Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Obec Majcichov
Obecny urad Majcichov
919 22 Majcichov
ICO: 00312746
DIC: 2021175651
Bankoveé spojenie: 6721212/0200
zastupena: Ing. Tibor Marek, starosta obce Majcichov
(d’alej len ako ,,prenajimatel)

a

Najomca:
MichalekPharm, spol. s r.o.
Adresa: Racianska 153, 831 54 Bratislava

ICO: 31377785
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s., IBAN: SK33 1111 0000 0011 5120 2018

Zastupena: Ing. Marian Hodak
(d’alej len ako ,,ndjomca’)

uzatvéraju dneSného dila podl'a ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 513/1991 Zb. Ob¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v stlade s uznesenim OZ obce Majcichov &. 56/2019
zo diia 03.10.2019 tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory, o vymere 120 m?,
nachadzajucich sa v objekte nehnutel'nosti obce Majcichov, supisné ¢islo 39 na pozemku parc.
¢. 41/1, v katastralnom uzemi Majcichov, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1000.

2. List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CLIL
Ucel najmu

1. N4jomca bude uZivat nebytové priestory uvedené v CI. I, bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a to ako prevadzku - lekareri.
CL. IIL

Doba nijmu

1. Ndjomné zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti od 01.01.2020 do 31.12.2023.



CL IV.
Najomné

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podrla tejto zmluvy
vo vyske: 20,00 EUR (slovom tridsat Eur) za 1 m? prenajatej plochy/roéne, ¢o celkom
predstavuje ¢iastku ndjomného 2 400,00 EUR (slovom dvetisicstyristo EUR) za cely predmet
najmu rocne, t.j. 600,00 EUR (slovom $est'sto EUR) $tvrtroéne. V ndjomnom nie si obsiahnuté
uhrady za elektricku energiu a sluzby spojené s ndjmom, ktoré si hradi ndjomca sam.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podl'a ods. 1 tohto ¢lanku bude kazdoroéne zvysené
o prislusné percento miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, zverejfiované
Statistickym uradom SR.

3. Najomneé je splatné Stvrtrocne a to najneskor do 15-teho dila prvého mesiaca prislusného
trojmesacného obdobia. Ndjomné bude platené na podklade faktiry — dafiového dokladu, ktory
vystavi prenajimatel’. Za denl Ghrady sa povazuje defi pripisania thrady ndjomného na bankovy
ucet prenajimatela alebo deri prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ je povinny:

umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

2. Prenajimatel je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndgjmu riadnym spésobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi prdvnymi a vSeobecne zdvéznymi pravnymi
predpismi, a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, za pritomnosti ndjomcu.

3. N4jomca je povinny:

a) uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty tcel uzivania
je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimaterla,

b) uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo zniéenia,

c) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnenim povinnosti vznikla,

d) pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 30 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa
jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

e) zabezpecit na vlastné ndklady udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov, a uhradzat
vSetky naklady na tito udrzbu,



f) odovzdat’ predmet najmu po skondeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sihlasu prenajimatel’a,

g) zabezpeovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych nebytovych
priestoroch podla platnych hygienickych predpisov,

h) zabezpecovat na vlastné néklady ¢istotu a zimnu udrzbu v okoli predmetu najmu.

4. Né4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajtice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu néjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozitky d’al$im tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym sposobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za Skody spdsobené krddeZou a inou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

7. N4jomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy v prenajatych priestoroch.

8. N4jomca zodpoveda za dodrziavanie vieobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti
BOZP a poziarnej ochrany.

9. Najomca zodpovedd za vybavenie priestorov poZiarnou technikou, za stav poZiarnej
prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla Vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z. z. a za vykondvanie preventivnych poziarnych prehliadok.

10. N4jomca zodpoveda za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné
pracovné prostredie.

CL VL
Skon¢enie ndjmu

1. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito zmluvu z dévodov:

a) ak je ndjomca v omeskani o viac ako tri mesiace s platenim najomného,

b) ak ndjomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaté priestory aj napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju poriadok a pokoj,

¢) ak najomca uziva prenajaté priestory v rozpore so zmluvou,

d) ak bolo uznesenim obecného zastupitel'stva rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach

stavby,
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a.

2. N4ajomca moze pisomne vypovedat' zmluvu ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat' ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

3. Vypovedna lehota je 3 mesaénd a zadina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.



4. Najom je mozné skoncit kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych strén.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jedna pre prenajimatel’a a jedna pre najomcu.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu a u¢innost’ v zmysle § 47a zakona ¢. 546/2010,
ktorym sa doplila zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich prepisov
a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony v denl nasledujuci po zverejneni zmluvy na

webovom sidle prenajimatel’a.

6. V zmysle prislusnych ustanoveni zdkona 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov, podpisom tejto zmluvy
najomca suhlasi so spracovanim a zverejnenim udajov v rozsahu uvedenom v zéhlavi tejto
zmluvy za ucelom povinného zverejnenia zmluvy v zmysle § Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni

neskorsich predpisov.
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