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A. ZAKLADNE UDAJE

1. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Vypracovanie Uzemného planu obce Majcichov objednala u Ing. arch. Evy Krupovej,
autorizovaného architekta v Trnave, obec Majcichov v zastUpeni starostom obce Paviom Pinekom, v
zmysle § 18 ods. 4 zékona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni zakona €. 237/2000 Z.z., v zneni
neskorSich predpisov.

Jednym z dbvodov obstarania Uzemného planu obce je ustanovenie § 11 ods. 2) Stavebného
zakona, ktoré stanovuje, Ze mesta a obce s viac ako 2000 obyvatel'mi st povinné mat’ izemny plan obce.
Hlavnym dévodom obstaravania Gzemnoplanovecj dokumentacie obce Majcichov je skutoCnost, Ze
doposial’ nebol pre obec vypracovany a schvéleny Gzemny plan obce a v stiCasnosti absentuje pre obec
nastroj, ktory by usmerfioval a koordinoval rozvoj jednotlivych funkénych zloziek v sidle a ktory by
zaroven riadil, usmerfioval a reguloval jednotlivé ¢innosti na Uizemi obce. Vplyv spoloCenskych zmien po
roku 1990, narast poctu obyvatel'ov, vekova skladba bytového fondu a obCianskej vybavenosti, narast
hospodarskej zakladne a pod., si vyzaduje v si¢asnom obdobi komplexné preriesenie celého Gizemia obce
a stanovenie novej koncepcie jej d'alSieho rozvoja.

11. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

1. HLAVNE CIELE

Zakladnym cielom Gzemnoplanovacej dokumentacie je podla ustanovenia § 1 zakona €. 50/1796
Zb. o0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a hlavnym ciel'om rieSenia
je komplexne riesit’ priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gzemia, stanovit' zasady jeho organizacie
a vecne a Casovo koordinovat’ jednotlivé Cinnosti ovplyviiujce rozvoj Uzemia v stlade so zabezpecenim
trvalého rozvoja vsetkych prirodnych, civilizatnych a kulttrnych hodnét v Gzemi, najma so zretelom na
starostlivost’ o Zivotné prostredie a ochranu jeho hlavnych zloZiek.

Hlavnym cielom navrhu rieSenia Gzemného planu obce Majcichov bolo v novych spolocensko-
ekonomickych podmienkach stanovit’ redlne moznosti optimalneho vyuzitia Gzemia so zameranim na :

@ vyrieSenie funkéného vymedzenia a usporiadania pléch byvania, zékladnej obcianskej
vybavenosti, vyroby, rekreécie, Sportu a verejnej zelene
stanovenie zakladnych zasad organizécie Uzemia, rieSenia dopravy, technickej infrastruktiry
usporiadanie priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby a rieSenie ich bezkolizneho vzt'ahu
voCi plocham byvania
zohl'adnenie zaujmov ochrany prirody a tvorby krajiny
navrh a optimalneho usporiadania komunikacnej siete sidelného Gtvaru a jej napojenie na
nadradent komunikacni sGstavu
dobudovanie verejnej zelene a vypracovanie urbanistickej koncepcie ochrany a tvorby
Zivotného prostredia v sidle
urenie smerov postupu vystavby funkénych jednotiek i celkov a navrh Casového vyuZitia
Gzemia k jednotlivym ¢asovym horizontom - rok 2005 aZ rok 2025.

Névrh rieSenia prihliada aj na zmeny vlastnictva a v priebehu procesu koncipovania
Gzemnoplanovacej dokumentacie zohl'adfiuje najma potreby a poZiadavky obCanov. Schvaleny Gzemny
plan obce Majcichov bude zékladnym dokumentom pre obecné a obvodné organy pri usmernovani
investi¢nej Cinnosti na Uzemi obce a zaroven podkladom pre Gzemné konania jednotlivych investicnych
zdmerov v tomto Uzemi.

Q W \8 Q88

2. POSTUP SPRACOVANIA

Navrh Gzemného planu obce Majcichov je vypracovany v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o
Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.
Postup spracovania bude v sulade s uvedenymi predpismi. Po vypracovani prieskumov a rozborov bolo
vypracované Zadanie pre Uzemny plan obce, nasledne po jeho prerokovani a schvéleni bol vypracovany
koncept rieSenia izemného planu obce, po jeho prerokovani bolo vydané Siborné stanovisko a nasledne
bol vypracovany navrh Gzemného planu obce.

Navrh rieenia UPN obce vychadza z Nariadenia vliady SR ¢. 183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast’ Uzemného planu velkého Gzemného celku Trnavského kraja v zneni Nariadenia viady SR .
111/2003 Z.z.. Rozvoj rieSeného Uzemia bol rieSeny v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.
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11 PREDCHADZA\‘],UCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST
1. ZOZNAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE,
KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE
@ UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 1998, 2002)

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
(neboli vypracované)

3. SUPIS DOSIAHNUTEENYCH A POUZITELENYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

UPN O Majcichov, Prieskumy a rozbory (Ing.arch. Eva Krupova, 2004)

Zadanie pre UPN obce Majcichov (2004)

Koncept riesenia UPN obce Majcichov (marec 2005)

RUSES okresu Trnava (UKE SAV Bratislava, 2002)

Stratégia priestorového rozvoja a usporiadania Slovenska okresu Trnava (SAZP

Trnava, 1996)

Atlas krajiny SR (MZP SR, 2002)

Region Trnavy — Krajina a zZivotné prostredie

Projektové dokumentécie inzinierskych sieti

Spréava o stave Zivotného prostredia v SR (MZP a SAZP, 1996)

Program odpadového hospodarstva

S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov — maj 2001, okres Trnava (KSSU SR v Trnave)

Katastralna mapa M 1:2880

Mapové listy katastra v M 1:10000 a 1:25000

Uhrnné hodnoty druhov pozemkov (kataster nehnutel'nosti)

Bonitované pddnoekologické jednotky

Monografia obce Majcichov (RNDr. Daniel Kollar, CSc., 1996)

VRV V8.

Dalsie podklady pre vypracovanie Uzemného planu boli ziskavané priamym prieskumom v teréne,
osobnymi konzultdciami na Obecnom arade v Majcichove, ako i konzultaciami u spravcov inZinierskych
sieti a dotknutych organov Statnej spravy a v dotknutych organizaciach.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre Uzemny plan obce Majcichov bolo vypracované v stlade so zakonom €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii. Zadanie bolo prerokované s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, s dotknutymi fyzickymi
osobami a dotknutymi pravnickymi osobami v zmysle platnych predpisov. Po prebehnuti pripomienkového
konania a po odstraneni rozporov bolo Zadanie pre UPN O Majcichov schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Majcichove uznesenim ¢. 65/2004 zo dria 27.9.2004.

Poziadavky na rieenie Uzemného planu stanovené v ZADANI pre UPN O Majcichov boli do
spracovania navrhu rieSenia Uzemného planu obce zahrnuté.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Navrh rieSenia Gzemného planu obce Majcichov bol vypracovany v stlade so zakonom €. 50/76
Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o UGzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii.

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie obce Majcichov je v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
vymedzené hranicami katastralneho Uzemia so zohladnenim zaujmov a stykov s okolitymi sidelnymi
Utvarmi. Pozostava z jedného katastralneho Gzemia.

Obec zo severu susedi s obcou ZeleneC, z vychodu a z juhovychodu s obcami Opoj, VICkovce a
mestom Sered’, z juhu sl to obce Hoste a Abraham a na zdpade mé& spolo¢nl hranicu s Pavlicami a
Voderadmi.

Vlastné riesené Uzemie (bilan¢né) tvori zastavané Gzemie obce Majcichov k 1.1.1990, rozsirené o
Gzemie vymedzené obcou Majcichov za Ucelom jej d'alSieho rozvoja (obytné plochy, zahrady, orna pdda,
plochy OV, plochy Sportovej vybavenosti, vyroby, zariadeni technickej infraStruktary, verejnej zelene,
rekreacie, skladky odpadov....). Do rie§eného Uzemia sU zahrnuté vietky plochy, ktoré budd mat’ v navrhu
Gzemného planu nova funkénd naplh a su vy€lenené novou hranicou zastavaného Uzemia.

11. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ

Zavazné regulativy vzt'ahujlice sa na obec Majcichov vychadzali z Nariadenia vlady SR €. 183 zo 7.
aprila 1998, ktorym sa vyhlasovala zavazna Cast’ Uzemného planu velkého Gzemného celku "Trnavsky
kraj" v zneni Nariadenia vlady SR €. 111 z 12. marca 2003.

V navrhu rieSenia boli reSpektované nasledovné regulativy a limity :

V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury.

1/ podporovat’ rozvoj obytnej funkcie socialnej a technickej vybavenosti, ale aj hospodarskych
aktivit a rekreaCnej funkcie vo vsetkych vidieckych sidlach s cielom postupne zvysit ich $tandard,

2/ pri novej vystavbe zachovat’ jestvujlce vojenské objekty a reSpektovat’ ich ochranné pasma,

3/ zachovéavat’ povodny Specificky raz vidieckého priestoru, vychadzat’ z pévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat’ historicky utvarany typ zastavby obci a
zohl'adriovat’ narodopisné $pecifika jednotlivych regidnov,

4/ pri rozvoji vidieckych oblasti zohl'adfovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dosledkov
tychto Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

5/ vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat’
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technoldgii tak,
vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracovne rovnocenné prostredie vo vzt'ahu k urbannym priestorom a
dosiahnut’ tak skibenie tradi¢ného vidieckého prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota,

V oblasti rekreacie a turistiky.

6/ vytvorit’ podmienky na rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

V oblasti socialnej infraStruktury.

Skolstvo.

7/ vytvarat’ tizemno-technické podmienky na rozvoj Skolstva na vsetkych stupnoch,

8/ zamerat’' sa na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni z pohl'adu buducich
poziadaviek na rozvoj siete zékladného Skolstva,

Zdravotnictvo.

9/ rozvijat’ zdravotnu starostlivost’ v preventivnej, lieCebnej a rehabilitanej oblasti,

V oblasti kultdrno-historickych hodnot.

10/ nadvaznost’ na historicky vytvorend Struktiru mestského a vidieckeho osidlenia s cielom
dosiahnut’ ich funkénli aj priestorovil previazanost' pri akceptovani ich tvaru, obsahu a foriem, ako aj ich
identity, Specifikosti a tradicii,

11/ reSpektovat’ potencial kultirnych, historickych, spoloCenskych, technickych a hospodarskych
hodn6t charakterizujacich dané prostredie, a to ako vo forme hmotnej, tak aj nehmotnej a vytvarat’ pre
ne vhodné prostredie,
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V oblasti pol'nohospodarskej vyroby.

12/ reSpektovat’ pri d'alSom urbanistickom rozvoji Gzemia pol'nohospodarsky podny fond ako jeden
z limitujdcich faktorov tohto rozvoja,

13/ zabezpecit' protieréznu ochranu pol'nohospodarskeho pddneho fondu prvkami  vegetacie
v ramci rieSenia projektov pozemkovych Oprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin,

14/ pri Gprave pozemkov riesit’ ochranu pofnohospodarskej pédy pred veternou eréziou sustavou
vetrolamov v nadvéaznosti na prvky Gzemného systému ekologickej stability,

V oblasti odpadového hospodarstva.

15/ uprednostiiovat’ minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych surovin
s vyuzitim ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni,

V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktury.

16/ vytvorit’ podmienky na postupni homogenizaciu ciest Il1. triedy na kategériu S 7,5/60,

V oblasti nadradenej technickej infrastruktury.

17/ zabezpedit’ postupne plynofikéciu obci kraja,

18/ rozSirovat’ vodovodné siete v sidlach s vybudovanym verejnym vodovodom a zvySovat’ v nich
podiel zasobovanych obyvatel'ov,

19/ rozSirovat’ stokové siete v sidlach s vybudovanou kanalizaciou a zvySovat’ podiel obyvatel'ov
sidiel napojenych na verejnu kanalizaciu,

V oblasti ekolégie.

20/ v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou zabezpeCit' protier6znu ochranu pody
vedenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability a to najma biokoridorov prevazne v oblasti
Trnavskej tabule, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat’ v zmysle zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach,

21/ z hl'adiska ochrany biodiverzity zachovat plochy s krovinovymi spolocenstvami, vodnymi
plochami, lakami, pieskovymi presypmi a dalSsimi biotopmi vyznamnymi ako genofondove lokality,

22/ podporit’ zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie hlavne pozdlz tokov,
kanélov a ciest a v oblasti svahov teras Trnavskej pahorkatiny vysadbu novych prvkov vegetacie riesit
v sUlade s projektmi pozemkovych Gprav Gzemi,

23/ zvySovat’ podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim protieréznych zabran,

24/ usmernit’ vyuZivanie ornej pbdy v sllade s produkénym potencidlom a s ohladom na
naro¢nost’ na vihkost' a zrnitost pdd, optimalizovat’ StruktGru pestovanych plodin v rdmci osevnych
postupov,

25/ vyrazne zvysit’ podiel nelesnej drevinnej vegetacie, ozelenit' vodné toky a kanaly v oblastiach
intenzivne pol'nohospodarsky vyuZzivanej krajiny, pri realizacii postupovat’ s projektami pozemkovych Gprav.

VerejnoprospesSné stavby:
1/ vybudovanie kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod v obci Majcichov

111. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

1. OBYVATELSTVO

1.1. Zakladné udaje.

Ku dru scitania obyvatel'stva, domov a bytov (2001) Zilo v obci Majcichov 1830 obyvatel'ov.

Prehl'ad vyvinu poctu obyvatel'ov od roku 1910 do roku 2001.
Rok Pocet obyvatel'ov Hustota

1910 1501 82
1930 1590 87
1950 1894 104
1970 2152 118
1991 1834 101
2001 1830 110

Z prehl'adu vyvinu poctu obyvatel'ov obce Majcichov vidno, Ze pocet obyvatel'ov vo svojom vyvoji
od roku 1869 do roku 2001 vzrastol o polovicu. Kym v roku 1869 Zilo v obci 957 obyvatel'ov, v roku 2001
to bolo 1830 obyvatelov. Najvacsi poCet obyvatel'stva bol zaznamenany v roku 1970, kedy v obci Zilo
2152 obyvatel'ov. Od roku 1991 pocet obyvatel'ov stagnuje na rovnakej Grovni.

Hustota obyvatel'stva v obci je 110 obyv./km?.
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Struktara obyvatel'stva podl'a pohlavia a veku.
V obci  Zilo v roku 2001 939 Zien, o je 51,3 % v3etkého obyvatel'stva. Index maskulinity
dosiahol hodnotu 949 (na 1000 Zien pripada 949 muzov).

Vekova Struktira obyvatel'stva bola v roku 1991 a 2001 nasledovna :

Pocet obyvatel'ov
1991 2001

VEK ABS % ABS %
predproduktivny 399 22 321 18
produktivny 1055 58 1089 58
poproduktivny 380 21 420 24
index vitality 105 76
index starnutia 95 131

V roku 1991 obec patrila k stagnujucemu typu populacie, kedy produktivna a poproduktivna
zlozka boli vyrovnané. V roku 2001 doSlo k Ubytku detskej zlozky o 4,5 % a narastu poproduktivnej zlozky
0 2 %. Sveddi o tom aj index vitality s hodnotou 76.

Priemerny vek obyvatel'stva dosahuje hodnotu 38,0 roka a index starnutia (poCet obyvatel'ov
v poproduktivnom veku pripadajlci na 100 obyvatel'ov v predproduktivnom veku) je 131.

Pohyb obyvatel'stva.

Pocet
1994 2001
natalita 18 20
mortalita 19 24
prirodzeny prirastok -1 -4
pristahovani 16 33
vyst'ahovani 17 29
saldo migracie -1 4
celkovy prirastok -2 0

Nizke, resp. zaporné prirastky su vysledkom negativneho prirodzeného prirastku, ktory je
spdsobeny nizSou pdrodnost'ou ako Umrtnost'ou. Nulovy prirastok obyvatel'stva je dosiahnuty migracnym
prirastkom obyvatel'stva .

1.2. Progndza demografického vyvoja a ekonomickej aktivity.

Celkovo z hladiska dlhodobého vyvoja moZzno v obci uvazovat’' s prirastkom obyvatelastva.
Vekova Struktdra obyvatel'ov z hl'adiska budtcich reprodukénych procesov je sice nepriazniva, vzhl'adom
na nizke zastupenie predproduktivnej zlozky (18%), ale vzhladom na vzdialenost’ krajského mesta je
mozné pocitat’ aj s pristahovanim obyvatel'ov. Vyvoj poCtu obyvatel'ov je ovplyvneny nielen reprodukciou
obyvatel'stva, ale i moznostami a rozsahom novej bytovej vystavby. Spatne moznosti bytovej vystavby
pozitivne ovplyvnia migraciu obyvatel'stva. Tym, Ze v mestdch dochadza k stagnacii novej bytovej
vystavby, dochéddza v obciach postupnym zabezpeCovanim vhodnych ploch k stabilizacii vidieckeho i
mestského obyvatel'stva.

Pre navrhové obdobie predpokladame narast poCtu obyvatelov v sllade s uZz uvedenymi
predpokladmi. Pre cielové obdobie r. 2025 je stanoveny potencial 3040 obyvatel'ov pri postupnom naraste
podla jednotlivych etap. Tento narast je podmieneny vytvorenim moznosti vystavby bytov a saturaciou
potrieb v oblasti obcianskej vybavenosti, technickej vybavenosti a vytvorenim pracovnych prilezitosti
v prijatel'nych dochadzkovych moznostiach.

Stanovenie etapizacie vystavby do troch etdp nema mat’ podstatny vplyv na postupny a plynuly
demograficky vyvoj. Predpokladame vyraznejsi narast predproduktivnej zlozky najma v etape do r. 2010
a vyhl'adovo stabilizaciu produktivnej a poproduktivnej zlozky obyvatel'stva po vyCerpani priestorového
potencialu (mozZnosti vystavby).

Navrh vyvoja poCtu obyvatel'ov sidla Majcichov v sledovanych etapach do roku 2025 je stanoveny
na zaklade :

@ vyvoja poCtu obyvatelov v retrospektivnom obdobi, predovietkym v obdobi rokov 1991-2001,

@ vyhladovych urbanistickych koncepcii, ktoré predpokladaju intenzivnejSie zapajanie a

posilfiovanie urbanizécie vidieckych sidiel, prioritne strediskovych sidiel miestneho vyznamu s
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ohladom na vyuzitie potencialu sidiel a reSpektovanie socidlno-demografickych, Gzemno-
technickych, ekologickych podmienok Gzemi.

Na zaklade uvedenych vstupov v navrhu rieSenia Uzemného planu predpokladame v obci
postupny mierny narast poctu obyvatel'ov nasledovne :

Etapa Pocet obyvatel'ov Prirastok
2001 1830 -
2015 2162 + 332
2020 2621 + 459
2025 3040 + 413

(pri obloZnosti 3,5 obyv./byt).

Pre etapu 2005 - 2015 uvazujeme narast poCtu obyvatel'ov + 332 obyv.. Mensi prirastok oproti 2.
a 3. etape sa prejavi v dosledku budovania technického vybavenia v navrhovanych lokalitach. V 2.
navrhovej etape 2016 - 2020 predpokladana tendencia plynulého narastu poctu obyvatel'ov sa prejavi v
prirastku + 459 obyvatelov. V roku 2025 sa predpoklada prirastok + 413 obyvatelov na stav 3040
obyvatelov.

Vyvoj ekonomickej aktivity v navrhu je stanoveny na zéklade predpokladaného vyvoja poCtu
obyvatel'ov v charakteristickych vekovych skupinach, najmé v produktivnom a poproduktivhom veku,
predpokladanej miery zapojenia obyvatelov v produktivnom a poproduktivnom veku do pracovného
procesu, ako aj na zaklade vyvoja hospodarskej zakladne sidla.

Na zéklade vzdjomného vztahu vyvoja poltu ekonomicky aktivnych obyvatelov a pracovnych
prileZitosti je potrebné aj vo vyhl'adovom obdobi uvazovat’ s odchadzkou za pracou mimo obec bydliska.
Odchéadzka za pracou pdsobi ako faktor vyrovnavajuci disproporcie medzi vytvorenymi zdrojmi pracovnych
sil a rozsahom a Struktdrou pracovnych prilezitosti.

2. BYTOVY FOND

2.1. Zakladné udaje.

PoCet domov v obci od roku 1890 do roku 2001 vzrastol Stvornasobne. V roku 2001 bolo v obci
540 domov, z toho 469 trvale obyvanych a 64 neobyvanych.

Domy Trvale obyvané Neobyvané Byty Trvale obyvané Neobyvané
spolu domy domy spolu byty byty
Spolu z toho RD Spolu z toho v
RD
540 476 469 64 575 508 475 65

Bytovy fond sa v obci nachadza v prevaznej vacsine, trvale obyvané byty st hlavne v rodinnych
domoch. V sucasnosti je v obci 540 domov (575 b.j.), z toho trvale obyvanych 469 RD (475 b.j.) a 4
bytové domy (1x12 b.j.,3x4 b.j. a 1x6 b.j.) ktoré predstavovuju spolu 508 trvale obyvanych bytov a 64
neobyvanych domov, ¢o predstavovuje 65 neobyvanych bytov.

2.2. Kvalitativna charakteristika trvale obyvaného bytového fondu.

Bytovy fond zodpoveda charakteru sidla a architektonicko-urbanistickej Struktire. PrevaZzuje
byvanie v rodinnych domoch vo vyhovujucom Standarde. Nevyhovujice z hladiska uzivatel'skych a
stavebno-technickych kritérii si domy neudrziavané a v tom aj domy trvalo neobyvané. Na kvalite
bytového fondu sa prejavuji jednotlivé etapy vyvoja sidla. Byvanie v bytovych domoch ma vyhovujuici
uzivatel'sky Standard, prejavuje sa vSak potreba pravidelnej adrzby stavieb.

Bytovy fond mimo slvislej obytnej zony je situovany v lokalite HradiSte z druhej strany potoka
Dudvah popri jednostrannej komunikécii, kde je cca 14 objektov (rodinnych domov) a v lokalite pristupnej
pol'nou cestou z lokality Hradiste vzdialenej od obce cca 1 km, kde je jeden rodiny dom.

IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYZNAM OBCE V REGIONE

Obec Majcichov leZi v juznej Casti Trnavského okresu, na juh od okresného mesta, vzdialenej od
neho asi 10 km, na cestach Ill. triedy v smere Krizovany nad Dudvahom - SladkoviCovo a Trnava -
Zelene¢ - Majcichov. Z hladiska 3irSich Uzemnych vzt'ahov tieto komunikacné napojenia obci umoznuju
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prepojenie na nadraden( cestnd siet’ nadregionalneho vyznamu - v smere severovychodnom pri
Vickovciach na cestu 1/51 v pokraCovani mimodroviovou krizovatkou na dialnicu D1. V smere
severozapadnom na cestu 1/61 v pokracovani Groviiovym pripojenim na dial'nicu D1 pri Senci. V juznom
smere pri SladkoviCove je mozné prepojenie s cestou 11/62. Napojenie na Zelezni¢nl dopravu je cez
Zelezni¢nl stanicu Trnava, vzdialenej 10 km od obce Majcichov, resp. zastavku Krizovany nad Dudvahom
vo vzdialenosti cca 5,5 km od obce.

Kataster obce m4 rozlohu 1820 ha a nachadza sa v nadmorskej vySke 125 — 147 m.

Katastralne Gizemie obce Majcichov je ohrani€ené:

U zo severu katastrom obce Zelenec,

U z vychodu a juhovychodu katastrami obci VIEkovce, Opoj a mestom Sered’,

U z juhu katastrami obci Abraham a Hoste,

U zo zapadu katastrami obci Voderady a Pavlice.

Z nadradenych technickych vybaveni cez katastradlne Uzemie obce Majcichov su
vedené :

— 400 kV linka €. 439 Podunajské Biskupice — Krizovany nad Dudvahom

— 110 kV linka €. 8775 Krizovany nad Dudvahom — Senec

— hlavny kanalizacny zberac ,,I — 2“, DN 150

— VTL plynovod DN 100, PN 25

— VTL plynovodna pripojka DN 100, PN 25

— dialkovy telekomunikaCny kabel

Skutocnosti, Ze Majcichov je od okresného mesta vzdialeny cca 10 km, Ze v sidle nie je dostatok
pracovnych prilezitosti a Zze vysSia obCianska vybavenost’ pre sidlo sa nachadza v Trnave, spdsobuju, Ze
sidlo prirodzene gravituje k svojmu okresnému mestu. Stcasné vyrobno-hospodarske vztahy Trnava -
Majcichov spdsobuju, Ze vazby k okresnému mestu Trnava su CiastoCne oslabené. V navrhovom obdobi
do roku 2025 oCakdvame pri naraste vyznamu Trnavy ako jadra mestského regionu, posilnenie vzt'ahov
Majcichova k Trnave pevnej$imi kultrno-spoloCenskymi vztahmi. Zaroven vybudovanim priemyslenej
zény priamo v k.U. sa posilni postavenie obce z hl'adiska Uzemno-hospodarskych vazieb.

Prevazujucou funkciou katastralneho Uzemia obce Majcichov mimo zastavaného UGzema je
intenzivna polnohospodarska vyroba na kvalitnej pol'nohospodéarskej pode. Preto aj Cast' problémov
rieSena v zaujmovom UGzemi méa priamy vzt'ah k pol'nohospodarskej vyrobe (trasovanie hlavnych polnych
komunikacii, ochrana pol'nohospodarskeho pédneho fondu, vodohospodarskych diel...).

2. VZTAHY K VYSSEJ UZEMNEJ JEDNOTKE

Obec Maijcichov sa nachadza podl'a nového GUzemnospravneho usporiadania Slovenskej republiky
v Trnavskom kraji a v okrese Trnava. Spadové Uzemie sidla miestneho vyznamu je vymedzené
katastralnymi hranicami sidla. Sidelny Gtvar je administrativno-spravne sidlo, ktoré pozostava z jedného
katastra.

Vy$Sou Uzemnou jednotkou je okresné a krajské mesto Trnava, ktoré méa povahu centra i uz z
hl'adiska ekonomického, alebo z hl'adiska kultirno-spolo¢enského. Trnavsky kraj ma rozlohu 4 148 km? a
na tomto Gzemi Zije cca 547 967 obyvatel'ov. Trnavsky kraj sa sklada zo siedmych okresov: Trnava,
Dunajska Streda, Galanta, Hlohovec, Piestany, Senica a Skalica. Podla Uzemného planu velkého
tzemného celku Trnavsky kraj je okres Trnava klasifikovany ako centrum nadregionalneho vyznamu.

NajvysSiu izemnu( jednotku pre obec Majcichov predstavuje sidelny Gtvar Bratislava. Je to sidlo s
kumulovanou funkciou okresného, krajského a hlavného mesta SR.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

Obec Majcichov leZi na Trnavskej pahorkatine v dotyku so sutokom potokov Dudvah a Trnavka.
Historicky a urbanisticky sa vyvijala ako polnohospodarske sidlo typu cestnej radovej dediny a postupne
neskdr ako hromadné cestna dedina s nepravou osovitou zastavbou smerom od jadra.

Prva pisomna zmienka o obci je z roku 1266 avSak obec bola osidlena davno predtym. V obdobi
Velkej Moravy tu existovalo hradisko s doélezitou obchodnou a spravnou funkciou v Sirokom regiéne
dolného Povazia. Hradisko bolo zrejme v prvej polovici 11. storocia zni¢ené staromad'arskymi vojskami.

V obci sa nachadza viacero objektov velkej kultdrnej hodnoty, ktoré nie si vzdy obecne zname a
prezentované. Za takyto prvok pokladdme aj urbanisticki stopu stavebného vyvoja obce. Stavebné
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aktivity z poslednych rokov tieto skutoCnosti potlaCaji. Prvky a objekty historicky a kultlrne cenné
vyZaduju vhodnu formu prezentécie a vyuZitia.

Na GOzemi obce budl zachované a chranené narodné kultirne pamiatky zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR:

Pamatna tabul'a J. Palarika - zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod
Cislom 941.

Nahrobnik J. Palarika - zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod Cislom 942.

Kriz (pri kostole) - zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod Cislom 943.

Dalej budl zachované a chranené objekty - architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie
sU zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a
kultirne hodnoty a mézu sa zahrnat’ do Zoznamu evidencie paméatihodnosti obce podl'a § 14
ods. 4 pamiatkového zakona:

Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie na cintorine (z roku 1697)

Pricestny kamenny kriz so sv. Magdalénou (z roku 1807)

Socha sv. Barborky (z roku 1750)

Budova zdravotného strediska (neoklasicisticky objekt z konca 19. st.)

Pomnik padlym v |. svetovej vojne (park pri kostole)

Objekty z povodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom, napr.
objekty v radovej zastavbe domy ¢. 83, 85, 87, 88, 89, 91, 92, 95, 103, 152, 196, 197.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude potrebné reSpektovat’ povodny vidiecky charakter
zastavby a urbanistickej Struktiry — zohladnit’ meritko povodnej Struktiry zastavby, zachovat' typicki
siluetu vidieckej zastavby i s ohladom na dominantu obce — kostol. Podstatné zmeny vo vySkovom
zénovani nepredpokladame.

V pripade objektov v zlom technickom stave odport¢ame uprednostnit’ rekonstrukciu objektov (v
odévodnenych pripadoch prestavbu). K odstraneniu objektov treba pristlpit’ len v pripadoch zavazného
statického naruSenia konstrukcie.

Kataster obce Majcichov sa nachadza v dolezitom komunikaCnom koridore, ktory mal vyznamnu
Glohu v celom obdobi praveku, vCasnej doby dejinnej a stredoveku. V katastri obce st evidované podla §
41 pamiatkového zdkona vyznamné archeologické ndleziska. Bude pravdepodobné, Ze pri zemnych
pracach spojenych so stavebnou Cinnostou dbjde k naruseniu archeologickych nalezisk a bude nutné
vykonat' tu zachranny archeologicky vyskum v zmysle zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu. Preto bude potrebné aby si investor/stavebnik od pamiatkového Gradu v
jednotlivych stupfioch Uzemného a stevbného konania vyZiadal konkrétne stanovisko ku kaZzdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikécii,
bytova vystavba, atd.) z d6vodu, Ze stavebnou cinnostou, resp. zemnymi pracami moZze dojst’ k
naru$eniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych archeologickych pamiatok.

Cast’ katastralneho Gzemia "Hradisko" (SV od intravilanu obce) je evidovana AU SAV v Nitre ako
archeologické ndlezisko, kde sa nachadza vyznamné hradisko z doby velkomoravskej. Z tejto
archeologickej lokality je potrebné vylucit’ akukol'vek stavebn( ¢innost'.

2. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Obec Majcichov lezi v polohe, kde Trnavska pahorkatina vytvara pomerne Clenity terén (vy$kovo)
v dotyku so sttokom potokov Dudvah a Trnavka. Hlavni kompozi¢nd os, formovani reliéfom rieSeného
Gzemia, tvori koridor cesty Ill. tr. (S-J) Krizovany nad Dudvahom - SladkoviCovo, na ktor( sa priblizne v
1/3 napdja cesta Ill. tr. smerom do Trnavy (cez Zelenec). Doplfiujicim kompozi¢nym v S-J smere je potok
Trnavka, ktory tecie v dotyku s vychodnou Castou Gzemia obce, priblizne paralelne s cestou na Krizovany
nad Dudvahom a v dotyku s najvychodnejSou Castou zastavaného Uzemia obce sa spdja s potokom
Dudvéah. Cesta Ill. tr. do Slédkpviéova pIni funkciu hlavnej kompozi¢nej a zaroven aj prevadzkovej osi.
Uveden(l zakladnl osnovu doplfiaji trasy ulic v priblizne paralelnom smerovani, ktoré st vytvarané zo
stvislych domoradi s d'alSou moznostou dostavby. PrieCne komunikacné prepojenie v ramci zakladnej
osnovy tvoria trasy ulic a pesich prepojeni, ktorych poloha a smerovanie st urené postupnym vyvojom
zastavby obce. 5

Dominantou v strede obce je rimskokatolicky kostol, ktory je pristupny z hlavnej cesty. DalSou
vyznamnou dominantou je objekt kultirneho domu s parCikom. V tomto objekte ma v stCasnosti
prevadzku aj Obecny Urad. Situovany je na hlavnej trase cesty 111/0628 priblizne v strede obce, pristupny
je aj zo zadnej strany (maly parcik).
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Pozdiz hlavnej kompozi¢nej osi (cesta Ill. tr) suU vytvorené samostatné centra zékladnej
obcianskej vybavenosti. Hlavnym z nich je kultirno-spoloenské centrum, kde je slstredena verejna
sprava, administrativa a kultdra. Na prieseCniku ciest I1l. tr. zo Zelen¢a a z Opoja je druhé - podruzné
centrum - zdravotnictvo, $port, cintorin, ¢o priaznivo ovplyviiuje moznosti optimalneho zabezpecenia
zariadeni obCianskej vybavenosti technickou infrastruktirou. Malé podruzné centrum vytvara aredl
kostola, fary a materskej 3koly. Zakladna 3kola je situovana v ukludnenej Casti obce, s pristupom Z
miestnej komunikacie. Samostatny areal v blizkosti vodného toku vytvara futbalove ihrisko. Ostatna
obcianska vybavenost’ (obchody, sluzby) je situovana pozdlz cesty Ill. tr. (na hlavnej trase) v men3om
rozsahu.

Navrh urbanistickej koncepcie reSpektuje a tvorivo rozvija jestvujicu kompozi¢ni kostru
rieSeného Uzemia ako zakladny kompozi¢no-organizacny princip a funkéne naplfa hlavni kompozi¢nu os,
na ktoru su napdajané dalSie obsluzné komunikacie a novonavrhované plochy. Pritom tvarovo upravuje
komunikaciu tak, aby aj v navrhovom obdobi boli odstranené existujlice dopravné zavady.

_ Urbanisticki kompoziciu dopliia zastavba rodinnymi a bytovymi domami. Domy s umiestnené
pozdlZ ciest v typickom ulicovom radeni a to v starSej Casti v kompaktnej ulicnej fasade, novsie objekty s
uz samostatne stojace. Nové menej suvislé ulicné domoradia v niektorych polohach ur€uju aj podmienky
pre intenzifikaciu obytnej zony. Domy s prevazne jednopodlazné, v novsich Castiach aj dvojpodlazné,
vacsinou v dobrom stave. V mensej miere sa vyskytuju objekty nevyhovuijlce, predurené na dofitie,
resp. na zbdranie. Schéma komunikacii (a tym aj zastavby) je podmienena morfolégiou terénu, potrebou
vystavby a vlastnickymi vztahmi.

Existujlice zastavané Uzemie sidla je dost’ intenzivne zastavané. Iba v Casti pri vstupe do obce od
Opoja a pri zakladnej Skole je zastavba extenzivna s velkym zastUpenim sukromnych zahrad. Rozvoj sidla
bude prebiehat’ v prvom rade intenzifikatnou formou v ramci intravilanu sidla, a to intenzivnejSou
dostavbou, ¢im sa zvysi Standard byvania, sluZieb, obCianskej vybavenosti a zniZi sa koeficient obyvanosti
bytov.

Zamerom néavrhu riedenia UPN obce Majcichov je vytvorit' pre obec a jeho spadové Gzemie
optimélne podmienky pre funkénd naplf, aku si vyZaduje obec takéhoto vyznamu. Zakladna koncepcia
vychadza z urbanistickych Struktdr a vazieb v obci, ako aj z koncepcie historickej Struktury a z celkového
bytového fondu, obcianskej vybavenosti, vyroby a ostatnych funkcii.

Hlavnym urbanistickym koncepénym zamerom rieenia je plne zapojit' do organizmu sidelného
atvaru vsetky funkCné zlozky a odstranit’ negativne javy. Najdolezitejsimi faktormi ovplyviujacimi navrh
rieSenia su:

U prirodné danosti

U jestvujlica urbanisticka Struktira

U siet’ technickych zariadeni

U zariadenia pol'nohospodarskej a priemyselnej vyroby a ich vplyv na Zivotné prostredie

Tieto faktory ovplyvnili aj jednotlivé varianty v koncepte rieSenia. Koncept riesenia UPN O
uvazoval s dvomi variantami "A" a "B", ktoré sa odliSovali sp6sobom trasovania novovytvaranych
komunikécii a tym aj zastavby rodinnych domov a bytovych domov. Variantne boli rieSené aj zariadenia
obCianskej vybavenosti v navrhovanych polohach s ponechanim rezervnych ploch pre obciansku
vybavenost’ a plochy pre podnikatel'ské aktivity a pre skladové hospodarstvo.

Navrh rieSenia UPN O prevzal v globale riedenie variantu "B" a dopnil ho o vybrané riedenia
variantu "A". V zmysle Suborného stanoviska bol navrh doplneny aj o plochy priemyselnej vyroby v
lokalite pri vstupe do obce od Zeleneca.

Navrh rieSenia zachovava jestvujuce plochy verejnej vegetacie, navrhuje ich dokomponovanie a
vytvorenie systému vegetacie pri zapojeni vSetkych prirodnych atraktivit do organizmu sidla (podrobnejsie
informacie v kapitole XIll. Sidelna vegetacia).

3. PRIESTOROVE POMERY, URBANISTICKA KOMPOZICIA, NAVRH HMOTOVEHO
USPORIADANIA

Urbanistickd kompozicia je priamo zviazani s celkovou urbanistickou koncepciou. Ak pod
urbanistickou koncepciou sidelného UGtvaru rozumieme komplexne vypracovan( sUstavu nazorov na
vytvaranie urbanistického priestoru, tak urbanisticka kompozicia predstavuje predovSetkym estetické
usporiadanie prvkov priestorovej Struktiry. Dotyka sa to tvarového zvladnutia priestoru. Vychadza z
celkovej urbanistickej koncepcie, nemeni podstatne obsah a rozlozenie funkcii v priestore, dava im
predovsetkym vonkajsi vzhl'ad, kultirnost’ a esteticnost’.
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Hlavnym kompoziénym prvkom urbanistickej Struktiry obce je jej jadro - zdéna obcianskej
vybavenosti a po jeho obvode rozvijajlice sa obytné zény, zony rekreacie a vyroby. Struktdru urbanistickej
kompozicie vytvara vedenie hlavnych komunika¢nych trds a kompozi¢nych osi, priestory a ich vazby,
Clenenie zastavby a spojenie s prirodou. Koncepcia Clenenia zakladnych funkCnych pléch si kladie za ciel
navrh takého rieSenia, ktoré by zaroven umoZfovalo uspokojovanie rastlcich narokov a potrieb
obyvatel'ov aj po roku 2025. Navrhované rieSenie usiluje o vytvorenie podmienok pre syntézu prednosti
vidieckého i mestského typu byvania.

Priestorové usporiadanie je typické pre vidiecku ulicovi zastavbu jednopodlaznymi az
dvojpodlaznymi rodinnymi domami (v novsej zastavbe) v rdznorodej Strukturalnej skladbe vacsinou v
dobrom stave. V mensej miere sa vyskytuji objekty nevyhovuijlice, predurené na doZitie, resp. na
zburanie alebo vhodné na rekondtrukciu. Zamerom rieSenia UPN obce vo sfére bytovej vystavby je
vytypovat' nové vhodné plochy pre IBV a najst’ optimalnu polohu pre suvislejSiu zastavbu bytovymi
domami tak, aby sa zachoval tradicny charakter vidieckej zastavby a aby sa stGc¢asne zdéraznil vyznam
Majcichov ako sidla miestneho vyznamu.

Priestorova kompozicia je zalozena na jestvujucom dopravnom systéme, ktory tvoria koridory
ciest Ill. tr. od ZelenCa a od Opoja (cesty sa v obci spajaji). Dopliujicimi kompozi¢nymi prvkami s
vodné toky Trnavka v severovychodnej Casti obce a Dudvah v juhovychodnej Casti Gzemia, ktoré sa
podobne ako komunikacie stretavaji (vlievaju sa do seba). S vyClenenim hlavnej dopravy na okraj
zastavaného Gzemia sa uvaZzuje vo vyhlade.

Polohu doteraz vybudovanej obCianskej vybavenosti (komercnej aj nekomercnej) v navrhu riedenia
Gzemného planu redpektujeme. Jestvujlce priestorové Clenenie obce sice ovplyvnilo situovanie obCianskej
vybavenosti aj mimo centra, avSak do6raz kladieme nadalej na jej koncentraciu v centre sidla. Na
paralelnych osiach so cestou Ill. tr. je koncentrovana radova zastavba pdvodnd, doplnena novostavbami
a rekonstrukciami na miestach zlého bytoveho fondu. Je to prevazne jednopodlazna réznoroda zastavba ale
splfa podmienky kvalitného prostredia. Novonavrhované objekty v prelukach by mali tato kvalitu podporit’.

Z hl'adiska urbanistickej kompozicie a hmotového usporiadania ale aj v stvislosti so zabezpecenim
kvalitného Zivotného prostredia, boli pri rieSeni Gzemného planu dodrzané nasledovné zasady :

U doplnit’ a upravit’ dopravni vybavenost pre zjednodu3enie zakladnej dopravnej osnovy

s prihliadnutim na funkény, priestorovo-orientacny, hygienicky a ekonomicky dosah,

U zabranit’ plodnému rastu obce zvySenim poctu obyvatelov na disponibilnt plochu a to zastavbou

preldk a nadmernych zdhrad aj progresivnejsimi formami individualnej bytovej vystavby,

U doplnit’ verejnu technick( vybavenost’ do novonavrhovanych lokalit,

U zdruzit’ jestvujice a vytvarat’ nové plochy zelene,

U vytvorit' podmienky pre ochranu prirodnych a kultGrnych hodnét, ich vhodné vyuzitie

U umoznit’ kontinualny rozvoj sidelného organizmu aj po r. 2025.

4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKEJ KOMPOZICIE SIDLA

Objekty obcianskej vybavenosti st v obci vybudované ako solitéry (zachovalé a funkcné) a solitéry
s menej kvalitnym estetickym vyrazom a architektonickym rieSenim. Je nevyhnutné vytvorit' predpoklady
pre harmonické vizualne a esteticko - vytvarné dorieSenie jednotlivych objektov v centre, pri zachovani ich
funkcie a v regulaCnej Casti Uzemného planu uplatnit’ poZiadavky na dotvorenie ich urbanistického,
architektonického a estetického rieSenia formou néslednej Uzemnoplavacej dokumentécie (Gzemné plany
zbny) a projektovej dokumentécie (architektonické Studie).

V ramci navrhu UPN O si vyjadrené aktualne rozvojové plochy. Ich rozsah poskytuje dostatocny
Gzemny priestor pre naplnenie potrieb obce v danej Casovej etape. Pbjde najma o plochy s ujasnenou
koncepciou, reSpektujice limity Gzemia spracované v podrobnejSej dokumentacii, s uréenymi regulacnymi
podmienkami vystavby a poskytujlce priestor pre investovanie v najblizSom obdobi, v ¢leneni na :

* plochy v zastavanom Gzemi v ramci intravilanu

- malé lokality bez grafického vyjadrenia vo vykresovej Casti, bez zasadnych problémov v
priprave Uzemia,

- nevyuzité plochy v stcasnom zastavanom Uzemi po dorieSeni ich funkCnej, priestorovej a
prevadzkovej vazby na ostatné Gzemie

* rozvojové plochy, najma v dotyku so sti€asnym zastavanym tUzemim

- vytypované v rieSeni Uzemného planu so stanovenim pozZiadaviek a narokov na Uzemno-
technickd pripravu, funkéni naplin a prevadzkové vazby s bezproblémovou moznostou
napojenia inzinierskych sieti.
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Pre dosiahnutie zakladného ciela harmonického, proporéného a ekologicky Unosného, trvalo
udrzatelného rozvoja obce v sllade s historickou urbanistickou S$truktarou, ako aj pre dosiahnutie
funkcnosti prevadzkovych vazieb, prehl'adnosti, putavosti, komplexnosti priestorovych charakteristik a
rozvoj pozitivnych Specifik obce, je potrebné pri formovani a dotvarani urbanistickej Struktiry obce
zohl'adriovat’ nasledovné priestorotvorné a kompozi¢né poziadavky:

U urbanisticki $truktiru obce rozvijat v sdlade s jestvujicim a navrhovanym dopravnym

systémom, ktory sa v Majcichove uplatriuje ako zakladny kompozi¢no-organizacny princip

U pokraCovat’ v doterajSom vyvoji zastavby bez radikalnych zésahov do jestvujiceho

kompozi¢no-organizacného charakteru obce a dalej ju rozvijat’ (vytvorit' podmienky na d'alsi
rozvoj bytovej vystavby)

U dosiahnut’ stanovenim regulativov dalSieho rozvoja sidla s urcenim priorit komplexnu kvalitu

prostredia obce, vyvaZenost' a prehladnost’ funkéno-prevadzkovych vazieb

U vyuzit’ dannosti rieSeného Gzemia (vodny tok, spésob zastavby, komunikaCny systém, solitéry)

na zdo6raznenie jednotlivych funkcii, ploch a priestorov

U vytvorit’ ramcovi koncepciu vy3kového zénovania objektov s ohl'adom na kompozi¢né zasady a

v rieSeni chranit’ dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvySenou
pozornost'ou pri dotvarani pristupu do obce

U eliminovat’ negativne javy najma tie, ktoré vyplyvaja z terajSieho nevhodného vyuzitia ploch a z

liniovych prvkov

U vyuzit' moznosti dotvorenia sidelnej a krajinnej zelene na disponibilnych plochéach, ako aj linie

vodného toku z hl'adiska kompozi¢ného a priestorovo prevadzkového

U tvarové rieenie novych a prestavanych objektov orientovat’ tak, aby bol zdorazneny jestvujici

charakter sidla

V urbanizovanom prostredi je z hladiska d'alSieho kompozi¢ného formovania potrebné vnimat’
obec ako trojdimenziondlnu hmotovo - priestorovl Struktdru existujucu v kontexte jej primarneho
prirodno - krajinného ramca.

V1. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

Koncepcia Clenenia zakladnych funkénych ploch sleduje navrh takého rieSenia, ktoré by
umoznovalo uspokojovanie narokov a potrieb obyvatel'ov v celom navrhovom obdobi (do r. 2025) ako i pre
daldie vyvojové obdobia (vyhl'ad). Tento navrh vyplyval z prevadzkového, dispozitného a priestorového
usporiadania funkcii tak, aby vytvarali optimalne podmienky pre Zivotné prostredie v sidle. Urbanisticka
Struktura nie je tvorena monofunkénymi plochami iked previada v sidle funkcia byvania, ktora je
poprelinana jednotlivymi funkénymi plochami (zelen, oddychové plochy, obcianska vybavenost’ a na okraji
stala vyroba) a vytvara vyvazené prostredie zodpovedajlcej hodnoty.

Néarast poCtu obyvatel'ov v navrhovom obdobi stvisi s vyznamom sidla Majcichov. Tato okolnost’ si
vyZaduje vytvaranie narokov pre budovanie novej vystavby pre zariadenia obcianskej vybavenosti,
bytovej vystavby a podnikatel'skych aktivit, atd.. V navrhu funkénej organizacie vychadzame zo
sucasného stavu a z koncepcie rie$enia. V navrhu st zabezpecené zakladné funkéné zlozky, ich vzajomné
propor¢né previazanie, ako aj zabezpecenie technickej vybavenosti Gizemia.

Struktara funkénych pléch a ich rozvoj vychadza z vysSie uvedenych podmienok, navrh sleduje
vytvorenie zakladnych funkénych zén s optimalnym funk&no-prevadzkovym prepojenim.

PoZziadavka na nové plochy pre IBV v Majcichove je v rieSeni UPN obce realizovana v desiatich
savislych lokalitdch a v prelukach v zastavanom Gzemi aj mimo zastavaného Uzemia. Lokality Svaty Jan
(A1-1), Pri vodnom zdroji (A1-2), Za Skolou I. (A1-3), Od Zelenca (Cast’ lokality A1-4), Pod kostolom (A1l-
5), Za Cepeniom (Cast’ lokality A1-7) a Horné zahrady (Cast’ lokality A1-8) st v nadmernych zahradéach a v
kazdej z nich sa vytvaraja nové ulice. V lokalite Za ihriskom (A1-6), Pri mlyne (A1-10) a Zdhumienky I.
(A1-9) vytvarame nové ulice na volnych pozemkoch, ktoré si v stc¢asnosti vyuZivané ako rola.

Navrhovana lokalita Al-6 Za ihriskom sa nachadza na Gzemi, kde pri zvySenych prietokoch
Dudvidhu dochadza k vybrezeniu a zaplavovaniu Uzemia. Vystavba v tejto lokalite je podmienena
vybudovanim ochrannej hradze podla technického rieSenia stanoveného $pecializovanou organizaciou. S
rekonstrukciou bytového fondu, resp. intenzifikaciou a prestavbou na rekreacné Ucely (agroturistika) sa
uvazuje v samostatnej lokalite HradiSte (z druhej starny toku Dudvah).

Bytové domy sa nachadzaju hlavne na plochach priliehajucich k arealu Zakladnej Skoly. RieSenie
UPN O Majcichov navrhuje doplnit’ toto malé "sidlisko" o d'alSie 4- a 3- podlazné bytové domy, stavané v
navrhovych etapach (1., Il., I11l.). Bytové domy bud( postavené v tejto jestvujlcej lokalite bytovych
domov na volnych plochach. Tym vznikne kompaktna zostava architektonicky rovnorodej zastavby, ktora
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bude prevadzkovo zabezpecena (spolocna technicka vybavenost) a jej vzdialenost’ od centra obce bude
optimalna. S vystavbou bytovych domov sa uvazuje aj v lokalite Horné Iuky, ktora sa prevadzkovo napaja
na jestvujucu lokalitu bytovych domov na okraji obce smerom do Hoste.

Rozvoj obCianskej vybavenosti je usmerfiovany najma do existujuceho hlavného centra (kultdrno-
spoloCenské) a do podruzného rekreacno-relaxacného centra (zdravotnictvo, 3port). Dalia obCianska
vybavenost’ v sidle je umiestnend podla potreby v polohach optimalnych dochadzkovych radiusov, Ci
vacsej koncentracie ploch byvania. Novonavrhované zariadenia a ich plosné zoskupenia su vytvarané tak,
aby funkCno-prevadzkové vzt'ahy boli ¢o najoptimalnejsie.

Priemyselna zoéna je situovana pri vstupe do obce od Zelenca. Je tu dostatoCna plodna rezerva pre
nezavadnu vyrobu a sluzby (aj vo vyhlade). Obytné Gzemie je chranené izolacnou zelefou.

_ Plochy verejnej zelene v sidle, reprezentované dnes najméa ulicnou zelefiou a malymi parcikmi,
dopliame o potrebné plochy zelene v dotyku s existujucimi i novonavrhovanymi zariadeniami obcianskej
vybavenosti v centre. Dalej navrhujeme rekultivovat’ dnes neudrzZiavané verejné priestranstva a upravit’
tieto plochy na kvalitni verejn zelen v kombinacii s rekreaCnou funkciou. PodrobnejSie sa rieSenim
sidelnej zelene zaoberame v Kapitole XIlIl. Sidelna vegetacia.

V neposlednom rade je Ziadlce vycistit' a doplnit’ brehovy porast Dudvahu, najma v miestach
jeho dotyku so Sportovym aredlom, aby mohol sltzit’ ako Gcinné esteticka verejna zelen sidla, stcasne
plniaca i tlohu vetrolamu.

VIIl. NAVRH RIESENIA BYVANIA

1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ VYSTAVBY

Sidlo plni prevazne funkciu obytnd. Byvanie je rozloZzené v celom zastavanom Uzemi prevazne
v rodinnych domoch, bytové domy sa nachadzaju v malej skupinke na ploche priliehajacej k areédlu
Zakladnej Skoly, jeden bytovy dom je na okraji obce smerom na Hoste (SladkoviCovo) a jeden oproti
aredlu firmy Farma Fresh, a.s. NajnovSia zastavba je situovana jednotlivo v prelukach, alebo na parcelach,
ktoré vznikli asanaciou nevyhovujlicej zastavby. Existujlce zastavané Uzemie obce je dost intenzivne
zastavané aZ na Cast’ ulice pri vstupe do obce od Opoja a v ulici vedla arealu zakladnej $koly kde s
pozemky extenzivne zastavané s velkym zastpenim sukromnych zahrad.

Okrem objektivnych faktorov najma spolocenskych a ekonomickych je d'ali vyvoj bytovej vystavby
ovplyvneny Specifickymi podmienkami sidelného Utvaru. Jedna sa predovSetkym o polohu sidla, charakter
a doterajsi vyvoj zastavby, hustota osidlenia s ploSnymi rezervami v nadmernych zahradadch a po
asanaciach, geomorfologické podmienky a pod.. Postup a etapizacia vystavby bytov je podmieneny najma
moznost'ou a potrebou vystavby v konkrétnych novych lokalitdch. Dolezitymi faktormi su vlastnicke vztahy
a moznost’ ich usporiadania, pristup k jestvujlcim inZinierskym sietam a podmienky napojenia na
komunikaCnu siet’. Poloha novej vystavby je d'alej podmienena aj ochrannymi a hygienickymi pasmami.

Navrh vyvoja bytového fondu v sidle Majcichov je spracovany na zaklade :

@ analyzy stCasnej kvalitativnej Grovne a rozsahu bytového fondu,

@ predpokladanych tendencii vyvoja demografickych javov vo vyhladovom a prognéznom

obdobi, stanovenych obcou Majcichov,

@ z predpokladaného odpadu bytov

2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA

Navrh d'alSieho smerovania bytovej vystavby je v navrhu rieSenia podriadeny vopred stanovenym
zamerom a zadsadam a ma smerovat’ ku koncentrovanym kvalitativne vys$Sim formam zastavby. PretoZze
obec méa vysoky potencial ¢o sa tyka ploch pre funkciu byvania, st v rie$ni navrhované (prekonzultované
so zastupcami obce) najvhodnejSie lokality pre byvanie z obidvoch alternativ (Siborné stanovisko).

Rozvoj sidla bude v prvom rade prebiehat’ intenzifikatnou formou v ramci jestvujiceho
zastavaného Gzemia a to dostavbou preltk a otvorenim novych stavebnych obvodov na volnych plochach
v nadmernych zdhradach za rodinnymi domami. Nové plochy pre IBV v Majcichove sU vytvarané v
nadmernych zadhradach a na vol'nych plochach v desiatich lokalitach - Svaty Jan (A1-1), Pri vodnom zdroji
(A1-2), Pri 3kole I. (A1-3), Od Zelenca (Al-4), Pod kostolom (A1-5), Za ihriskom (A1-6), Za Cepefiom (Al-
7), Horné zahrady (A1-8), Zahumienky (A1-9) a Pri mlyne (A1-10) v zastavanom i nezastavanom Uzemi
obce. V lokalite Al1-6 Za ihriskom je bytova vystavba podmienené vybudovanim ochrannej hradze.
Hromadnd bytova vystavba je v navrhu uvazovana v jestvujucej lokalite pri zékladnej Skole (Za Skolou 1.,
Za Skolou 11.) a v lokalite Horné liky (doplnenie uzZ jestvujlcej bytovej vystavby) pri juznom okraji obce.
Bytové domy budld postavené na volnych plochach. Tym vznikne kompaktny celok architektonicky
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rovnorodej zéstavby, ktord bude prevadzkovo-ekonomickd (spoloCnd technicka vybavenost) a jej
vzdialenost’ od centra obce bude optimalna.

Navrh rieSenia stanovil potencidlne moznosti pre bytovd vystavbu v obci v rozsahu cca 344
bytovych jednotiek. Vystavba by mala prebiehat’ v troch etapach, a to:

l. etapa do roku 2015
Il. etapa r. 2016 - 2020
1. etapa r. 2021 - 2025

Pri stanoveni Casového horizontu a etapizacie sa nedefinuje Cas (resp. definuje len orientaCne),
ale podmienky a postupnost’ realizacie nosnych zamerov a vystavby v Gzemi. V navrhu sa uvaZuje s
priemernym koeficient obyvanosti bytov v rodinnych domoch i bytovych domoch 3,5 obyv./1 byt.

Predpokaldana etapizacia bytovej vystavby.

Etapa Pocet b.j.
l. 95
1. 131
111. 118
Spolu 344

Navrh predpokladd dostatoCnl rezervu bytového fondu v porovnani s predpokladanym vyvojom
pocCtu obyvatel'ov do roku 2025. Tato rezerva umoZiuje narast poCtu obyvatel'ov na 3034 v navrhovom
obdobi. Na zaklade predpokladaného rozsahu bytovej vystavby a celkového vyvoja bytového fondu mozno
uvazovat’ s nasledovnym vyvojom pocCtu obyvatel'ov v obci v podla jednotlivych etap.

Predpokaldana etapizacia narastu poc¢tu obyvatel’ov.

Obdobie Pocet obyvatel'ov
stav k 26.5.2001 1830
|. etapa 2162
Il. etapa 2621
111. etapa 3034
prirastok obyvatel'ov v porovnani s rokom 2001 1204

Lokalizacia novej bytovej vystavby vo vyhladovom obdobi CiastoCne ovplyvni rozmiestnenie
obyvatel'stva do okrajovych Casti obce, Co si nasledne vyZiada aj situovanie zakladnej obcCianskej
vybavenosti. Jestvujlci charakter, spdsob a lokalizaciu zastavby je potrebné nadalej reSpektovat’ bez
podstatnych zasahov. Charakter novej zastavby (dostavby) v predpokladanych polohach nevylucuje
formu intenzivnej nizkopodlaznej zastavby. Toto plati pre funkciu obytn( aj obCiansku vybavenost'.

Rekapitulacia - predpokladany vyvoj obyvatel'ov a bytového fondu.

Obdobie Pocet obyvatel'ov Stav bytového fondu
rok 2001 1830 540
|. etapa - 2015 2162 (+332) 635 (+95)
I1. etapa - 2020 2621 (+459) 766 (+131)
1. etapa - 2025 3034 (+413) 884 (+118)
Spolu +1204 +344

Tabul’ka zahria aj vystavbu v priprave al. realizacii.

Socialna diferenciacia obyvatel'ov spdsobuje r6zne naroky na Standard byvania, preto je potrebné
uvazovat' so Sirokou Skalou druhov a foriem byvania (od socialnych bytov az po nadStardné). Situovanie
novej bytovej vystavby podla socidlnych kritérii bude podmienené aktudlnym dopytom, spoloCenskym
zdmerom obce a ekonomickymi moznostami potencialnych investorov.

Novonavrhované stavebné obvody budd v ramci pripravy podrobnejSie spracované formou
Gzemnych planov zén, alebo urbanistickymi $tidiami v zodpovedajicom rozsahu. Doporucujeme
diferencovany pristup z hl'adiska Standardu byvania v jednotlivych lokalitach.
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« | Forma Pocet bytov
v . . Oznac. .
P.c. Nazov lokality . vystav- l. I1. 1.
lokality Spolu
by etapa | etapa | etapa
1. [Svaty Jan Al-1 IBV 12 - - 12
2. [Pri vodnom zdroji Al-2 IBV 9 9 - 18
3. [Za Skolou 1. Al-3 IBV 8 8 - 16
4. |Od zelenca Al-4 IBV 19 19 - 38
5. |Pod kostolom Al-5 IBV 9 9 - 18
6. |[Za ihriskom Al-6 IBV - 13 13 26
7. |Za Cepeiom A1-7 IBV - 9 9 18
8. [|Horné zahrady Al-8 IBV - 26 27 53
9. [Zahumienky I. Al-9 IBV 10 10 - 20
10. [Pri mlyne Al1-10 IBV - - 41 41
11. [Preluky Al-11 IBV 10 10 10 30
12. [ IBV spolu 77 113 100 290
13. [Pri Skole I. A2-1 HBV 12 12 - 24
14. | Pri 8kole Il. A2-2 HBV - - 12 12
15. |Horné luky A2-3 HBV 6 6 6 18
16. |HBV spolu 18 18 18 54
17. | Spolu pocet bytov 95 131 118 344
Tabul'’kovy prehl’ad lokalit vo vyhl'ade (po roku 2025).
. Oznace- Forma
Cr. Nazov lokality nie . Etapa Pocet bytov
. vystavby
lokality
1. |Za Skolou Il. V1-1 IBV Vyhl'ad 26
2. | Zahumienky V1-2 IBV Vyhl'ad 38
3. |Khazova ltka V1-3 IBV Vyhl'ad 84
4. | Spolu 148
Graficky prehl’ad navrhovanych lokalit na byvanie je na nasledujlcej strane.
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VI11.NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Obec Majcichov je vyznamnym lokalnym centrom osidlenia, s ¢im slvisia jeho délezité funkcie v
polohe administrativno-spravnej, kultirno-spoloCenskej a hospodarsko-obsluznej. Z uvedeného aspektu je
Ziaduce aby bola obec z urbanistického hl'adiska funkéne zodpovedajlco usporiadana s prioritou funkcif
vy3Sej a Specifickej celoobecnej vybavenosti. Zariadenia obcianskej vybavenosti sa podielaju a participuju
na vybavenostnych funkciach terciarneho sektoru v obci. Funkcia obCianskej vybavenosti je koncentrovana
v centre obce v priamej nadvaznosti na hlavné kompozi¢né prvky. Umiestnené su tu zariadenia zakladnej a
vy3Sej vybavenosti - obchodov, sluzieb, verejného stravovania a administrativy. Mensie prvky obcianskej
vybavenosti si umiestnené v lokalitach v priamom dotyku s centrom obce a v jestvujucich objektoch
rodinnych domov. Vybavenost' obchodno-obsluzného charakteru pini prioritne funkciu priamej obsluhy a
zabezpecovanie potrieb tymito zariadeniami pre obyvatel'stvo byvajlice v danej lokalite.

Koncepcia rozvoja obCianskej vybavenosti je formulovana vo vztahu k potrebdm a z&ujmom
obyvatel'ov obce a jeho spadového Uzemia. Jej cielom je optimalne vyuZitie siCasného zastavaného
Uzemia intenzifikAciou a prestavbou ako aj vyuZitie vhodnych vol'nych nezastavanych pléch pre potreby
d'aldieho rozvoja obce. Navrh riedenia je formulovany odporicaniami, ktoré by mali slGzit’ ako podklad pre
rozhodovanie v tejto oblasti tak, aby sa zvySila kvalita a druhova Struktara jednotlivych zariadeni socialnej
a komercnej vybavenosti.

Pri rozvoji funkcii obCianskej vybavenosti bola uplatnena zasada polyfunkcnosti, podla ktorej sa
vyhl'adovy potencial pléch pre obciansku vybavenost’ orientoval :

do polohy obecného centra, kde by sa mala koncentrovat’ predovsetkym vysSia a
Specificka celoobecna a nadobecna vybavenost’

na hlavné kompozi¢né osi

do jednotlivych obytnych obvodov v ich prirodzenych centrach

1. NEKOMERCNA VYBAVENOST

Navrh rozvoja nekomercnych zariadeni obcianskej vybavenosti v sidle Majcichov pre navrhové
obdobie do roku 2025 je v z&kladnych smeroch rozvoja spracovany na zéklade pripomienok obecného
zastupitel'stva obce Majcichov.

Navrhovany rozvoj druhovej Struktdry, kapacitnych parametrov, ako aj rozmiestnenie jednotlivych
zariadeni sa opiera o analyzu sucasnej Grovne vybavenia sidla nekomercnou obcianskou vybavenostou a
vyvojom poctu obyvatelov v navrhovom obdobi do roku 2025. Prioritne je zamerané na skvalitnenie
materialno-technickej zdkladne existujdcich zariadeni na Useku Skolstva, zdravotnictva, kultdry, verejnej
administrativya spravy a telovychovy. Lokalizacia navrhovanych zariadeni je viazana na rozlozenie
obyvatel'ov obce, t.j. vybavenostné zariadenia navrhujeme koncentrovat’ do centralnej polohy miestnej
Casti Majcichov a v podruznych centrach.

1.1. Skolstvo a vychova.

Materské Skoly.

Z analyzy vekovej skupiny deti predskolského veku navstevujucich materské $koly k poctu
obyvatel'ov obce Majcichov vyplyva, Ze v sucasnosti pripadd na 1 000 obyvatelov cca 22 deti
zaskolovanych v materskych Skolach. Ak by sme v navrhu rieSenia Gzemného planu predpokladali stcasny
trend aj do vyhl'adu, potom pre pocet 3034 obyvatel'ov vyvstava potreba cca 66 miest pre deti. Obec méa
v8ak v suCasnosti nepriaznivi vekovl Struktdru obyvatelov, ktorda sa vyznaCuje relativne nizkym
zastUpenim detskej zloZzky. Do vyhladu sa oCakava rastajdci trend predproduktivneho obyvatelstva. Z
uvedeného vyplyva, Ze kapacita MS vypocitana podla stavu v navrhovom obdobi nestadi a preto Gzemny
plan odporuca prirastok kapacity v rozsahu maximalne 1 triedy t.j. 1 x 20 — 25 deti.

Z&kladné Skoly.

V obci je jedna zékladna plno organizovana ZS (1. — 9. roénik ), ktord navstevuje 247 Ziakov
v 13-tich triedach. ZS navstevuju aj Ziaci okolitych obci (Opoj, Hoste, Vi¢kovce, Abraham). V Skole
pracuje 27 zamestnancov. Nachadza sa v samostatnom aredli v juhovychodnej ukludnenej Casti obce
V aredli Skoly su ihriska na Sportové vyuzitie Ziakov, telocviciia a Skolsky klub s poCtom 1 trieda, 31
Ziakov, uCebna praktickej vychovy je v budove $kolskej jedalne. Z hl'adiska poctu obyvatelov vo vekovej
skupine 6-14 ro¢nych je sicasna kapacita zakladnej Skoly postacujlica.

Z obdobnej analyzy ako u MS, pre zakladné $koly vyplyva konstatéacia, Ze v obci pripada na 1000
obyvatelov 135 Ziakov. Pre vyhladové obdobie, pri pouZiti sti¢asného Standardu ZS bola vypoditana
potreba pre 3034 obyvatel'ov 410 miest, Co pri obloZnosti cca 25 Ziakov na 1 triedu znamena potrebu 16
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tried. Deficit priestorovych kapacit pre vyucovacie procesy, ako aj doplnkovych zariadeni
plnoorganizovanej zakladnej Skoly navrhujeme rieSit' prestavbou a pristavbou v ramci existujuceho
Skolského aredlu. Podla aktudlnych prieskumov ani pri sticasnej priaznivej vekovej Struktdre nie je
indukovana potreba vystavby novej UCelovej zakladnej 3koly. Celkovo je potrebné jestvujlice Skolské
zariadenie v sucasnej lokalite rozvijat’ so zameranim na materialno-technické zlep3ovanie.

Rozvoj mimoskolskej zaujmovej a vzdelavacej Cinnosti Ziakov zakladného Skolstva navrhujeme
rieSit’ zriadenim l'udovej Skoly umenia ako integrovaného zariadenia v priestoroch zakladnej skoly.

Zo zariadeni vy3Sieho vyznamu s nadmiestnym saturaCnym spadom v Majcichove (napr. osobitna
zakladna Skola) sa v navrhu rieSenia Gzemného planu neuvazuje.

1.2. Zdravotnictvo.

Trend smerovania k zvySeniu ponuky a moznosti vol'ného vyberu lekara, ako aj kvalita vybavenia
ambulancii, akcentuje do vyhladu potrebou zabezpelenia pracoviska primarnej starostlivosti. Navrh
akceptuje jestvujice NZZ (obvodny lekar, prilezitostne detsky lekar). Tieto naroky su uspokojované v
v samostatnom objekte, ktory je majetkom obce. V tomto objekte sa v stCasnosti nachadza aj lekaren.

VySSia zdravotna starostlivost’ je pre obyvatelov zabezpecend vo fakultnej nemocnici a v
poliklinike v Trnave s odbornymi pracoviskami.

1.3. Socialna starostlivost'.

Struktira vybavenostnych zariadeni socialnej starostlivosti v rieSenom UGzemi zatial nie je
zastlpenda. Vyhladové demografické trendy Slovenska napovedaju o vSeobecnom starnuti populéacie
(najma po roku 2005 sa vyrazne zvysi percento obyvatelov v poproduktivnom veku), ¢o sa prejavi
zvySenym dopytom po zariadeniach opatrovatel'skej sluzby a geriatrickych zariadeniach. Ani ekonomicky
vyvoj zatial' nesmeruje k vSeobecnému zlepSovaniu socidlneho statusu vacSiny obyvatel'stva, co
podmienuje potrebu vytvarania socialnych zariadeni pre odkazanych obcCanov, ¢i uz formou socidlneho
byvania, azylového centra, stanic opatrovatel'skej sluzby, ubytovania pre osamelé matky a pod.

ZvySenie starostlivosti o prestarlych obyvatelov rie$i navrh Uzemného planu vytvorenim
zariadenia socialnej starostlivosti. Jednou z moznych foriem je Stredisko socialnych sluzieb so SirSou
Struktdrou poskytovanych sluzieb v ramci ktorého sa navrhuje klub déchodcov, stravovanie pre
déchodcov, resp. opatrovatelskd sluzba. Navrhujeme ho zriadit’ v lokalite za terajSim objektom
zdravotného strediska.

1.4. Kultdra.

Pre kultirno-spoloCensku Cinnost’ obyvatel'ov sidla Majcichov je k dispozicii kultdrny dom v ramci
ktorého su koncentrované : spoloCenska sala o kapacite 200 miest, priru¢na kuchyia, prilezitostny bufet,
Satfa pre UGcinkujucich, Satfia pre navstevnikov, klubové miestnosti, svadobka s kapacitou 50 miest
s priru¢nou kuchyfou, socialne a hygienické zariadenia, funkéné kino s vysuvnym hladiskom (toho Casu
je nepouzivané pre maly zaujem). V budove KD sidli aj ludova kniznica s 5631 titulmi knih, klub
déchodcov, klub polovného zdruzenia DROP, pamatna izba J. Palarika a sobasna siefl. Stavebno-technicky
stav je zatial’ vyhovujici, nie si navrhované Ziadne zmeny (v pripade je mozné rekonstrukcia).

1.5. Verejna administrativa a sprava.

Lokalizacia zariadeni verejnej administrativy a spravy v centre obce je orientovana na vyznam a
funkciu, ktora Majcichov zastava v organizacii miestnej spravy.

Priestory Obecného Gradu s matrikou, sobasSnou miestnostou, skladom CO a archivom, je
situovany v spoloCnom objekte kultrneho domu. Centrum je z pohladu lokalizacie obecnej spravy
stabilizované a so sticasnou lokalizaciou verejnej spravy uvazujeme aj v navrhovom obdobi. Priestor pred
obecnym Gradom je potrebné dobudovat’ o drobnu architektdru, parkovacie plochy a vhodni verejni
zelen.

PoSta je umiestnena v samostatnom objekte (podéavanie a doruCovanie poStovnych zasielok,
financné sluzby, balikova sluzba) na hlavnej ulici v tesnom dotyku s centrom obce. Objekt bude splfiat’
pozadované predpoklady aj v navrhovom obdobi. Zariadenia kapacitou i technickym stavom vyhovuju.

Specifickou vybavenost'ou pre obyvatel'stvo je cintorin. V obci Majcichov je obecny cintorin, ktory
ma v stcasnosti dostato¢nl kapacitu. Dom smutku je situovany v aredli cintorina. Navrh rieSenia uvazuje
vo vyhl'ade s rozSirenim cintorina. K novému cintorinu bude potrebné vybudovat’ parkovacie plochy.

V aredli rimsko katolickeho kostola je fara, policia je v Trnave.
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1.6. Telesna kultdra.

V oblasti Sportovo-telovychovnej vybavenosti je mozné rieSené Uzemie charakterizovat’ ako
Sportovo a telovychovne vybavené na dobrej Udrovni. Je reprezentované predovSetkym arealom
futbalového ihriska OFK Majcichov s krytou tribanou, ktoré sa nachadza na okraji obce. V objekte su
funkéné Satne, miestnost’ pre rozhodcov, prilezitostny bufet, zasadacia miestnost/, socidlne a hygienické
zariadenia. lhrisko je CiastoCne oplotené a udrziavané. Vstupné priestory st v8ak v nevyhovujlcom stave.
Zalozeny areal futbalového ihriska povazuje predlozené rieSenie za stabilizované aj v navrhovom obdobi.
Jestvuijlci Sportovy aredl bude potrebné doplnit' o komercénl vybavenost’ rozneho druhu a intenzifikovat’
ho o aktivity stvisiace s rozvojom rekreaCnej funkcie (otvorené plochy pre rozne ihriska pre loptové hry,
tenis) a dobudovat, resp. zlepsit' kvalitu jestvujlcich zariadeni. Nevyhnutnym bude aj dobudovanie a
Uprava vstupnych priestorov a oplotenia, dosadba vzrastlej a nizkej zelene a pod..

Podruzné 3portovo-rekreacné centrum je lokalizované v lokalite na Zahumenskej ulici z druhej
strany arealu zdravotného strediska. Maly 3portovo-rekreaCny areal pozostava z tenisovych kurtov a
detského ihriska. Uzemie by bolo vhodné doplnit’ o socidlne zazemie a d'alSie atraktivity rozneho druhu
(komercné aj nekomercné) na spestrenie danej funkcie, ktoré budd spliat’ kritéria a poZiadavky
obyvatel'ov. Detské ihrisko je potrebné oZivit' a doplnit’ aby slUzZilo aj pre deti vysSieho veku. S podruznym
$portovo-rekreaCnym centrom uvazuje navrh aj v lokalite starého mlyna. Na tomto Gzemi sa predpoklada
vytvorit’ aredl s rekreaCnymi ihriskami s prislusnym vybavenim a komer¢nou vybavenost'ou.

Navrh Gzemného planu uvazuje s vytvorenim detskych ihrisk pre deti predSkolského veku aj
v lokalitdch bytovych domov (Pri $kole, resp. Horné luky), v novych parcikoch v lokalite pod obecnym
Gradom a na zrekultivovanom smetisku a v aredli futbalového ihriska. NevyluCujeme vytvorenie detskych
ihrisk aj novovytvaranych lokalitach na byvanie formou IBV.

2. KOMERCENA VYBAVENOST

Obchody, verejné stravovanie, Sirok& Skala sluzieb, ako aj pracoviska fyzickych a pravnickych
subjektov predstavuji vyznamn( Cast’ obCianskej vybavenosti nielen z pohladu réznorodosti ponuky v
uspokojovani potrieb obyvatel'stva a tvorby novych pracovnych prileZitosti, ale aj z hl'adiska situovania v
prostredi obce.

Kapacity komercnej vybavenosti si koncentrované v stcasnosti predovietkym do centra, ¢o suvisi
najma s disponibilnymi priestormi pre zriad'ovanie prevadzok komercnej vybavenosti v centre, s
atraktivitou prostredia centra, ako aj s vyraznej$im pohybom obyvatelov. Uzemné rozloZenie komerénej
vybavenosti a ponuka druhovej Struktdry jej jednotlivych vybavenostnych zariadeni sti¢asnym potrebam
obce vyhovuje.

Komercnl vybavenost' zabezpeC€uji najma Zivnostnici a mali podnikatelia, ktori by sa mali stat’
perspektivnou oblast'ou tvorby pracovnych prilezitosti najma z radov vlastnych obyvatel'ov. Navrh rieSenia
Gzemného planu Majcichov akceptuje potrebu rozvoja obchodno-obsluznych a komerénych zariadeni a
pre moznosti ich perspektivneho rozvoja navrhuje vyuzit' aj priestory v lokalitach vzdialenejSich od centra,
v okrajovych Castiach obce, kde sa planuje s novou vystavbou ako rodinnych domov tak s nizkopodalZznou
hromadnou bytovou vystavbou a v lokalite bytovych domov v aredli Farmy FRESH, a.s.. V navrhu rieSenia
Uzemného planu vyuzivame priestory v aredli futbalového ihriska - doplnkova a obsluzna vybavenost’ k
jestvujlicej i novonavrhovanej 3portovo-rekreaCnej Cinnosti, v lokalite starého mlyna a v lokalitach
individualnej bytovej vystavby ako drobnéd a doplnkova vybavenost' obchodno-obsluzného charakteru v
bytovom fonde rodinnych domov (lokalita Horné zahrady).

2.1. Vybavenost’ obchodu a sluzieb. .

Komer¢na vybavenost’ z pohl'adu obchodu a sluzieb ma moznosti naplfiania aktualnych pracovnych
prilezitosti podl'a ponuky a dopytu obyvatel'stva. Sluzby si zamerané na obsluhu obyvatel'stva, resp. na
Specifické zariadenia v ramci vyrobno-obsluznych cinnosti. V obci maja relativne Siroké zastupenie Ci ako
samotné predajne, ¢i ako prevadzky sluZzieb (samostatné objekty, resp. spolocné objekty s rodinnymi
domami). Urcita rezerva je v saturacii zariadeni obCianskej vybavenosti k dne$nym potrebam obce, najméa
v oblasti sluzieb.

Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemyslu, ktoré si vyzaduji urcité plo3né zazemie,
resp. by mohli svojim rusivym vplyvom znizovat’ $tandard byvania a ovplyviovat' Zivotné prostredie, st
lokalizované do okrajovej polohy obce (juzna Cast’ obce) kde je v suCasnosti nevyuzity aredl byvalej
susicky tabaku vo vyhlade aj rozsirenie o prilahlé plochy.

Predajne a obchody su lokalizované prevazne v centre na hlavnej ulici. Zastipené si vSak aj
lokality v okrajovych Castiach, Co vyplyva hlavne z dochadzkovych vzdialenosti pre nakup zakladnych
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potrieb a jednak z moZnosti lokalizovania predajni v rodinnych domoch. Z druhového hladiska st to
predovsetkym potraviny (3 predajne), predajfia rozlicného tovaru a textilu HANOI, Zahradkarske potreby,
Kvety, kancelarske potreby a rozny tovar pre domacnost, stanok PNS, predaj produktov veterinarnej
starostlivosti majitela MVDr. F. Maloobchodna siet’ (potravinarske aj nepotravinarske komodity) pokryva
potreby obce a je rozloZzena v prijatel'nych dochadzkovych vzdialenostiach.

Prevadzky nevyrobnych sluzieb su situované v centre ale aj ndhodne po celej obci — kadernictvo
MILKA, kadernictvo Mrvova, kameno-sochdarstvo, sklenarstvo a veterinarnou starostlivostou MVDr. F
Krupana a MVDr. A. Hanzlovej. V navrhu uvaZzujeme s vytvorenim nového aredlu obcianskej vybavenosti,
sluzieb a skladov v dotyku s bytovymi domami Farmy FRESH, a.s..

Na funkciu nevyrobnych sluzieb nie si v ndvrhu Gzemného planu z Gzemného hl'adiska kladené
osobitné poZiadavky. KomerCné prevadzky a sluzby zamerané na obsluhu obyvatelstva zodpovedaju
trhovym poZziadavkam. Je vSak potrebné vytvorit’ podmienky na rozvoj tychto sluzieb a na vylep$enie ich
stcasnej Urovne, ktorl charakterizuje mala druhova Struktdra a nizSia Uroven prevadzkovo-technického
stavu (v stlade s platnou legislativou a v pripade dostatocného zaujmu zo strany obyvatel'stva).

Deficit zariadeni sluzieb je mozné riesit’ v ramci polyfunkCnych objektov (bytové aj rodinné domy)
kde je mozné koncentrovat' prevadzkarne holiCstvo-kadernictvo, kozmetika, zberne Satstva a pradla,
zberne oprav priemyselného tovaru a elektro, oprava obuvi, fotosluzba a pod.. V ramci vystavby
polyfunkénych objektov sa odporica vytvarat’ priestory nielen pre komercnii vybavenost, ale aj pre
inStitGcie administrativy a spravy ako v polohe obecného centra, tak aj v podruznych centrach.

2.2. Verejné stravovanie, obCestvenie a ubytovanie.

V sGcasnosti je v obci Majcichov k dispozicii niekolko zariadeni verejného stravovania
a obcCerstvenia: reStauracia U notara — vyCap s kapaciou 30 miest, saldénik na prileZitostné akcie (kar,
svadba, rodinnd oslava a pod.) s kapacitou 40 miest a letna krytd terasa s kapacitou variabilne
menitel'nou pre velké akcie ako ,hody“ a pod. s kapacitou cca 300 miest, dalej je to ReStauracia CLUB
s kapacitou cca 40 miest - do vybavy je zriadena internetova siet, biliard, nevyherné automaty, kryta
terasa s krbom s kapacitou cca 40 miest.

Sucasny stav tychto zariadeni vyhovuje po stranke kvalitativnej aj lokalizaCnej. Zariadenia
kapacitou i technickym stavom budu vyhovovat' i pre navrhové obdobie, ¢o vSak nevyluCuje vytvorenie
novych prevadzok v pripade dostato¢ného zaujmu (3portovy-rekreacny areél s tenisom, futbalové ihrisko,
stary mlyn, polyfunkéné domy a pod.). Doplnenim restauracnej funkcie a rychleho obCerstvenia v novych
lokalitach bude dostatocne pokryvat’ poziadavky nielen doméceho obyvatel'stva ale aj vidieckeho turizmu.

Siet’ ubytovacich sluzieb nie je v obci zastipend. Ubytovacie sluzby je mozné lokalizovat’ vo
viacerych v sGcasnosti nefunkénych, resp. funkéne nevhodne vyuZivanych objektoch historickej
architektary s podmienkou zlepSenia stavebno-technického stavu. RekonStrukcie a prestavby musia
reSpektovat’ podmienky ochrany z hladiska kultdrnohistorického vyznamu a charakteru jestvujicej
zéastavby.

IX.NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

1. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO
5 Nepolnohospodarska vyroba v obci Majcichov je zastUpenad niekolkymi mensimi prevadzkami.
Cast’ vyrobnych kapacit je rozptylena v zastavanych Castiach obce, Cast’ vytvara polyfunkciu s byvanim
v rodinnych domoch. Tu ide prevazne o stabilizované menSie aktivity, ktoré svojou prevadzkou
neznehodnocuji okolité Zivotné prostredie. V sUCasnosti je vSak v prevadzke iba vyroba a predaj
stavebného materialu, ktorG prevadzkuje firma MARKO&D. Dalsie prevadzky ASTROL, s.r.o., SuSicka
tabaku a stary mlyn sd mimo prevadzky. V katastri obce Majcichov ma aredl aj FARMA FRESH
SLOVAKIA, s.r.o. - lokalita Deviatky. V navrhu sa uvazuje s jeho vyuZitim aj pre priemyseln( vyrobu
(zmieSan4 funkcia).

V navrhu Gzemného planu sa uvazuje s vytvorenim priemyselnej zény (Suborné stanovisko obce)
v lokalite Horn& UGvrat’ pri vstupe do obce od Zelenca. Potencialni investori maji k dispozicii areal o ploche
cca 15 ha, ktory by mal moznosti dalSieho rozvoja aj po navrhovom obdobi. Od pléch byvania bude
oddeleny izolacnou zelefiou. Vyhladovo sa uvazuje s ploSnym prepojenim priemyselnej zoény s
pol'nohospodarskym arealom firmy Farma FRESH, a.s. a s vybudovanim komunikéacie, ktora bude obec
obchadzat'.

Kapacity skladového hospodérstva sl zamerané hlavne na skladovanie potravinarskeho
sortimentu, pol'nohospodarskych produktov a priemyselnej vyroby. V stCasnosti sd situované v obci
podla druhu prevadzok. Najvacsie plochy st v hlavnhom aredli FARMA FRESH, a.s.. Cast’ skladovych
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priestorov napol'nohospodarskych produktov je v aredloch MARKO&D a ASTROL, s.ro.. Mensi
samostatny areal predstavuji skladové priestory Obecného Gradu (v dotyku s aredlom firmy MARKO&D).
V novonavrhovanej priemyslenej zéne sa budu skladovat’ produkty podla druhu prevadzok.

Prevadzky jestvujucej priemyselnej vyroby a skladov v zastavanom Uzemi obce sU reSpektované
stym, ze dalsi plodny zaber pozemkov sa nedoporucuje. Navrh rieSenia nepredpoklada ani rozvoj
skladového hospodarstva zvac¢sovanim jednotlivych funkénych ploch mimo pol'nohospodarskych aredlov.

Lokalizaciu novych prevadzok bude potrebné postupne zabezpeCovat' do okrajovej juznej Casti
obce (areél susicky - nevyuzité sklady a prilahlé plochy vo vyhlade). Podnikatel'ské zamery je potrebné
orientovat’ na intenzivne vyuzitie ploch uréenych na vyrobu a skladovanie. Novovytvarané prevadzky musia
okrem iného reSpektovat’ podmienky ochrany Zivotného prostredia (ochranné pasma, izolacné plochy,
dopravné napojenie ...).

2. POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Kataster obce Majcichov sa rozprestiera juhovychodne od mesta Trnava. Na vychode a severe
hranic¢i s pozemkami pol'nohospodarskych firiem Opoj a VICkovce, na juhu Hoste a Pavlice, na zapade
s Voderadmi. Intravilan obce ohraniCuje orna pbda, ktor( obhospodaruje polnohospodarska farma, ktora
je zaroven najvacsim uzivatelom polnohospodarskej pody. Je to firma FARMA FRESH a.s., Majcichov,
umiestnena v rozSirenom aredli byvalého Jednotného rolnickeho druzstva v Majcichove. Na svojich
pozemkoch nema vybudované zavlahy ani odvodiovacie zariadenia. Pody skiimaného Gzemia patria do
vyrobného typu kukuricného so subtypmi kukuri¢no- ja¢menny a kukuri¢no-psenicny. V Strukture
pédneho fondu je takmer vSetko orna péda s osevnymi plochami obilnin, krmovin, technickych
a ostatnych plodin.

Pri zatriedeni podla bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa v katastralnom Gzemi
Majcichov nachadzaju pody s oznacenim 0037002, 0039002, 0038202, 0002002, 0032062, 0017002,
0039005, 0034002, 0027003, 0011002, 0034015, 0002112, 0003003, 0017005, 0019015, 0011002, a
0038205. Najvacsi rozsah zaberd pdda s oznacenim BPEJ 0037002.

Podrobnejsi prehl'ad podl'a jednotlivych druhov pozemkov je nasledovny :

% | ha
Plocha | 100 % | 1819,7320
Orna poda 89,98 1637,3618
Zahrady 1,99 36,3170
Vinice 1,07 19,4505
Ovocné sady 0,05 0,9104
Trvaly trdvny porast 0,32 5,8153
PPF celkom 93,41 1699,8487
Vodné plochy 1,36 24,7366
Zastavané plochy 4,73 86,0897
Ostatné plochy 0,50 9,0570
Ostatné celkom 6,59 119,8833

Z celkovej vymery katastralneho Gzemia Majcichov 1819,7320 ha predstavuje polnohospodarska
poda vymeru 1699,8487 ha. Nepol'nohospodarska pdda predstavuje vymeru 119,8833 ha.

Pol'nohospodarska vyroba, s vynimkou sikromne hospodariacich rolnikov, je sustredend do
prevadzky firmy FARMA FRESH, a.s..

FARMA FRESH, a.s. - ma v Majcichove prevadzkovu farmu so strediskom rastlinnej vyroby
(pestovanie obilovin, cukrovej repy, krmovin, hrozna), zivocisnej vyroby (chov dojnic, chov HD) a
mechanizacné stredisko (oprava a Udrzba strojov a zariadeni) - spolu 115 zamestnancov. V k.(. Majcichov
obhospodaruje cca 3500 ha pddy. Osevné plochy vychadzaju kaZzdoro¢ne z celopodnikovych planov
osevnych ploch aktualizovanych na zéklade viacerych faktorov (potreba krmovin, zakladne pre ZV, objem
nékupu jednotlivycj komodit a pod.). Osev tvoria plodiny - pS$enica, jaCmen, kukurica, cukrova repa,
sinecnica, krmoviny a pod.. Zivoci$nu vyrobu reprezentuje chov hovadzieho dobytka (cca 1500 ks z toho
500 ks dojnic). V aredli sa nachadzaji zariadenia pre krmovinovd zakladnu. Farma sa okrem rastlinnej a
Zivocisnej vyroby zaobera aj naslednym spracovanim produktov - vyrobou mlieCnych vyrobkov a vyrobou
vina.
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V sucasnosti ma prevadzka vyhovujlice podmienky. Na stredisku v Majcichove sa nachadza
samostatny vodny zdroj. Vymera hospodarskeho dvora je postaCujlica, novy zaber ploch sa neplanuje.

V katastri obce Majcichov ma areal aj FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o. - lokalita Deviatky.
Tento polnohospodarsky aredl je v stcCasnosti nefunkény. V nadvrhu sa uvaZuje s jeho vyuZitim na
pol'nohospodarske ale aj nepol'nohospodarske Gcely (zmie$ana funkcia).

Celkove mozno konstatovat, Ze vystavba novych aredlov pol'nohospodarskych dvorov neprichadza
do uvahy. Neuvazuje sa ani s rozSirenim jestvujlcich areélov polnohospodarskych podnikov. Planuji sa
prevazne iba vnutroaredlové zmeny objektov a to rekonStrukcia, zmena funkcie, pripadne likvidacia.
Navrh nezasahuje ani do vlastnickych vztahov a do vymery obhospodarovanej pddy. Zasadnym kritériom
je vSak podmienka moznej vystavby dalSich objektov pre potreby polnohospodarskej vyroby len na
pozemkoch v ramci jestvujtcich areélov.

Vzdialenost’ medzi objektami zneCistenia a byvanim s vSak dost’ kritické. V tychto lokalitach je
potrebné zabezpeit' poZzadované hygienické ochranné pasma a eliminovat’ negativne p6sobenie prachu,
hluku a zapachov z pol'nohospodarskej Zivocisnej vyroby viacerymi sp6sobmi:

U dodrziavanim technologickej discipliny, hygieny a veterinarnej starostlivosti

U distotou prevadzkovania, pravidelnou udrzbou technologického zariadenia, stavebnych

objektov, komunikacii a zelenych pléch hospodarskych dvorov

U zatravnenim, vysadbou "Zivych plotov", zelenych pasov v kombindcii vysokej a nizkej zelene a

ich pravidelnou Gdrzbou

U stavebnou bariérou vytvorenou objektami s nezavadnou prevadzkou

U vhodnou orientaciou a situovanim objektov so zavadnou prevadzkou na vzdialenejsie Casti

hospodarskeho dvora, s ohfadom na prevladajlce vetry

V stcasnej dobe sa nepozoruje negativny vplyv polnohospodarskej vyroby na Zivotné prostredie
(ochrana poédy a vdd). Pri nadmernom splachovani rezidui do povrchovej vody mdze doéjst’' k neziadicemu
zneCisteniu vodnych tokov. Stupen zneCistenia bude zavisiet' od mnozstva, druhu a spdsobu aplikacie
priemyselnych hnojiv a postrekovych chemikalii. Doporucujeme preto pozorne sledovat’ akost’ vody vo
vodnom toku, aby sa zav€asu mohli v pripade potreby robit’ opatrenia. Pod opatreniami myslime pouZivat’
znizené davky priemyselnych hnojiv a pozdlz potokov Trnavka a Dudvah a pol'nohospodarsku pddu
osievat’ trvalymi krmovinami. Tieto mézu vytvorit’ prirodzeny filter na Cistenie povrchovej vody.

X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

1. VYCHODISKA PRE RIESENIE

Riedenie rekredcie a turizmu vychadza z prieskumov a rozborov, z UPD vys3ieho stupria - Gzemny
plan velkého Gzemného celku Trnavsky kraj, z materidlov poskytovanych organmi S$tatnej spravy a
z poziadaviek obce. Vychodiska pre navrh:

U sucasny stav a smer rozvoja rekreécie a turizmu

U rekreacny potencial dany prirodnymi a civilizacnymi danostami

U dosiahnuty stav a smery rozvoja regiénu

U SirSie Gzemné vztahy na susedné regiony

U rozsah a Struktira zaujmov o rekreéciu a turizmus

Problematika rekreacie a turizmu sa sleduje v sucinnosti s tymi zloZkami a okruhmi, ktoré jej
proces ovplyviuji. V navrhu rieSenia sa zohladfiuji nové skutoCnosti a taktiez sa dotvaraju nazory na
jestvujici vidiecky turizmus.

2. SIRSIE UZEMNE VZTAHY

RieSené sidlo patri medzi sidelné atvary lokalizované v produktivnej polnohospodarskej krajine,
bez bezprostrednej vazby na rekreaCnu krajinu. Vacsinu okolitého Uzemia vyplha krajina s vyspelym
pol'nohospodarstvom a teda len s bodovymi moznostami pre rekreacné priestory. Z hl'adiska Sirsich
vztahov potvrdzuje uvedeni charakteristiku skutoCnost, Ze sidlo leZzi mimo oblasti CR a rekreécie. Z
celoregionalneho pohladu sa rekreacia a turizmus uplatiuji nerovnomerne. Najviac je tento proces
rozvinuty v krajskom meste Trnava, Co pre sidlo vyznamu Majcichov méZe znamenat’ urcity pokles zaujmu
o0 vytvéranie rekreanych zariadeni nadsidelného vyznamu v katastri obce.

Sirdie zemné vzt'ahy vyplyvaju:
U z danosti Gzemia, prirodnych a civilizacnych podmienok, u ktorych ide o zhodnotenie
rekreacného a turistického potencialu pre rekreacné cinnosti a pobyt
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U z tranzitnej polohy Gzemia
U zo $truktdry osidlenia vo vlastnom regiéne a jeho blizkosti a najma z existencie vacsich miest

3. PREDPOKLADY PRE REKREACIU A TURIZMUS

Obec Majcichov a jej kataster svojimi vlastnymi rekreacnymi zariadeniami poskytuje obmedzené
moznosti pre letnd dennd, vikendovu alebo dlhodobu rekreéciu. Okres Trnava so svojim zazemim, hlavne
s okresnym a krajskym mestom Trnava, poskytuje okrem poznavacieho turizmu (kultdrne a historické
hodnoty) aj pobyt pri vode (kupaliskd Kamenny mlyn, Slavia). MozZnosti pre letnd a zimnu turistiku a
cykloturistiku poskytuje CHKO Malé Karpaty. Pre pobyt na horach — zimné Sporty (aj celoroCne) treba
hl'adat’ prilezitosti v okrese Piestany (Banka, Bezovec). Tento okres poskytuje moznosti aj pre peSiu
turistiku a cykloturistiku (Povazsky Inovec), resp. samotné mesto PieStany poskytuje moznosti kipel'ného
turizmu, pobytu pri vode a vodnych Sportov. V nemalej miere laka obyvatel'ov aj mesto Galanta a Sered’,
resp. SladkoviCovo, RekreaCny aredl vodnej nadrze Kralova. Spomenuté okolité rekreané oblasti budu
svojim rekreaCnym potencidlom pritahovat’ zaujemcov v cestach za relaxom, oddychom a $portom aj
v navrhovom obdobi.

Predpoklady pre rieSenie jednotlivych druhov rekreécie su v obci Majcichov nasledovné:

U pobyt pri vode, vodné Sporty Ziadne
U horsky turizmus Ziadne
U pobyt v luznych lesoch Ziadne
U zimné 3porty ojedinelé
U pesia turistika, cykloturistika ojedinelé
U kapelny turizmus Ziadne
U pol'ovnictvo a rybarstvo ojedinelé
U vidiecky turizmus ojedinelé
U tranzitny turizmus ojedinelé
U poznavaci turizmus ojedinelé
U 3port dobré

4. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE

4.1. Kratkodoba a dlhodoba rekreacia.

Struktara funkénych ploéch rekreécie a ich rozvoj vychadza z vysSie uvedenych podmienok, navrh
sleduje vytvorenie zakladnych funkénych zén s optimalnym funk&no-prevadzkovym prepojenim.

MozZnosti travenia volného Casu v ramci kaZdodennej rekreacie poskytuje v rieSenom sidle
$portovo-rekreacna a telovychovna vybavenost’. Specifické moZnosti travenia volného ¢asu obyvatelov
poskytuje kynologicky klub v lokalite pri stitoku Trnavky a Dudvahu.

Jestvujuci Sportovy aredl - futbalové ihrisko je pomerne dobre vybudovany. Bude potrebné zlepsit’
kvalitu jestvujlcich zariadeni, doplnit' ho o komercnd vybavenost’ rézneho druhu a intenzifikovat’ ho o
aktivity slvisiace s rozvojom rekreacnej funkcie. Po jeho dobudovani mensimi ihriskami (volejbal, tenis,
detské ihrisko) a dosadeni vzrastlej a nizkej izolaCnej zelene sa stane hodnotnym rekreacno-$portovym
priestorom. Nevyhnutnou bude aj Uprava vstupnych priestorov a oplotenia.

Malé 3portovo-rekreaCné aredly za zdravotnym strediskom a pri starom mlyne bud( poskytovat’
moznosti  kratkodobej rekreaCnej Cinnosti hlavne pre domacich obyvatelov. Po ich dobudovani
atraktivitami rézneho druhu na spestrenie danej funkcie a vysadbe zelene budi splnat kritéria na
rekreaCno-relaxacnti funkciu. Aredly je potrebné vybavit’ aj detskymi ihriskami, ktoré by sluzili pre deti
vysSieho veku.

Prevadzky aredlov rekreacie a Sportu budid umoziovat kazdodennu, koncom tyZzdhovu aj
pobytovi letnl rekreaciu a vyznamne prispeja k funkénej komplexnosti sidla i SirSieho zazemia.

Pre ciele pesich prechadzok budd v Majcichove k dispozicii upravené verejné plochy v hlavnom
centre, upravend verejna zelen pozdlz Dudvéhu v dotyku so $portovo-rekreaCnym aredlom, maly
jestvujlci Sportovo-rekreaCny aredl, parcik za obecnym Gradom, parCik na zrevitalizovanom smetisku a v
neposlednom rade aj novy areal starého mlyna. Doplnkov( rekreacnu funkciu budd v navrhovom obdobi
plnit’ aj navrhované plochy verejnej zelene, ktoré st charakterizované v Casti XI11. Sidelna vegetacia.

Cyklisticka trasa smeruje z hlavného Sportového aredlu k Dudvéhu, kde sa rozdeluje na dva
smery. V pokracovani v smere vodného toku v lokalite pri byvalom smetisku prechadza cez premostenie a
pokraCuje po jestvujicej komunikacii vychodnym smerom aZ k hranici katastra s obcou Vi¢kovce, kde sa v
pravom uhle lomi, pokraCuje po polnej ceste smerom na juh, prechddza cez DudvéZsky kanal
(navrhovany miestny biokoridor) az k vodnej ploche v najjuznejSom cipe katastra. Druh& trasa smeruje
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proti pradu Dudvahu smerom na sever okolo navrhovanej zahradkarskej osady a pokracuje okolo Trnavky,
resp. pri premosteni Dudvahu pri kynologickom areali prechadza na druh( stranu Dudvéhu. Po prechode
cez vodny tok bud’ pokraCuje v smere na vychod a vyUsti pri kynologickom aredali alebo sa toci v smere
vodného toku, prechadza okolo rekreacnych objektov (agroturistika) a zataCa sa smerom na vychod, kde
sa pol'nou cestou mdZe napojit’ na prvud trasu (smer juh - Dudvazsky kanal), alebo pokracuje smerom na
vychod az do chraneného arealu VIckovsky haj (k.U. VIckovce), ktory je v dotyku s hranicou katastra obce
Majcichov.

Menej zaujimavé cykloturistické trasy su vytvorené smerom na zapad katastralneho Uzemia. Z
cesty Ill. tr. v obci odboCuje trasa smerom k areélu firmy FARMA FRESH, a.s., prechadza okolo aredlu a
pokraCuje smerom na zépad po polnej ceste do Voderdd (Gidra, park) a pokraCuje severozapadnym
smerom do Cifear - Pac (rekreacny aredl). Z Voderad je moZnost' odbocenia smerom na Hrnciarovce a
vedl'a Jozefovho dvora okolo Ronavy az k vodnej nadrzi Ronava.

4.2. Individualna rekreacia.

Individualna rekreacia z hladiska jej rozsahu, foriem a lokalizovania sa prejavuje v roznych
Cleneniach. Jej zakladné formy su: chatovd, chalupérska a zahradkarska, ktoré charakterizuji objekty
rekreaCnych sukromnych chat (chatové osady) a rekreacnych domcekov a challp (v obciach a osadach) a
zéhradkarskych chatiek v zdhradkarskych osadéach.

Zahradkarsku osadu navrhujeme v lokalite Pri sutoku, kde sa za zahradami novej bytovej
vystavby vytvara popri potoku vhodny priestor na tito funkciu. Zelen v zahradkarskej osade bude zaroven
tvorit’ izolaCn( zelen od navrhovaného byvania a vodného toku.

Chatova a chaluparska rekreacia v obci nie je v siicasnosti zastipena (iba ojedinelé chalupy mimo
zastavaného Uzemia). NevyluCujeme vSak moZnost' vytvorenia takychto funkénych pléch. Rozvoj
chaluparstva zavisi od ponuky bytovych alebo hospodarskych objektov. MoZnosti su v starSej uliCnej
zastavbe, resp. v odlahlejsich zastavbach (lokality HradiSte I. a Hradiste I1.).

S chaluparstvom UGzko slvisi aj problematika agroturistiky. Uzemné a priestorové podmienky
rieSeného Uzemia nedavaju vyrazné predpoklady ani k rozvoju agroturistiky. NajvhodnejSiou lokalitou sa
javi lokalita Hradite I1. vo vychodnej Casti katastra za tokom Dudvéah. V tejto lokalite s podmienky pre
spojenie rekracie (blizky Sportovy areal, kynologicky aredl) s pol'nohospodarskymi cinnostami (chov
domacich zvierat, rastlinna vyroba). Byvanie je mozné v jestvujucich objektoch rodinnych domov (po
Upravéach).

V individuélnej rekreacii treba ratat’ s ur€itou funkénou zmenou vyvolanou trhovym spravanim sa
vlastnikov, ¢o sa bude prejavovat’ Coraz viac komercionalizaciou tychto foriem rekreécie. To znamena, Ze
objekty sa nebudd vyuzivat' len pre rodinni rekredciu vlastnikov, ale aj na prenajimanie pre GcCastnikov
SirSieho turizmu. Mnohé objekty moZzu ziskat’ funkciu mensich penziénov.

4.3. Ubytovacia vybavenost'.

VSeobecne je potrebné, najma v centrach obci, vybudovat’ ubytovacie zariadenia pre volny
cestovny ruch a to malokapacitné (penziény, hotely, garni), v principe zabezpecit' bohatl Struktdru (z
hl'adiska druhu, $tandardu) zariadeni s dostatoCnou kapacitou. Jestvujlci potenciél je vSak vacsinou vo
viazanom fonde. Po ich zmene na zariadenia volného cestovného ruchu vSak nemusia vyhovovat z
doévodu Standardu vybavenosti.

V stCasnom stave v obci neevidujeme Ziadne ubytovacie zariadenie. NAavrh rieSenia v3ak
predpoklada vytvorit’ ubytovanie v objekte starého mlyna (v stc¢asnosti nefunkény). Jeho vybudovanie by
vyhovovalo aj po stranke lokalizacnej. V ramci UPN-O navrhujeme vytvorit’ v lokalite za zdravotnym
strediskom nové polyfunkcné zariadenie pre dchodcov, vratane prileZitostného ubytovania.

Ubytovacie sluzby je mozné lokalizovat' vo viacerych v stcasnosti nefunkénych, resp. funkéne
nevhodne vyuzivanych objektoch historickej architektdry s podmienkou zlepSenia stavebno-technického
stavu. Rekonstrukcie a prestavby musia reSpektovat’ podmienky ochrany z hl'adiska kultGrnohistorického
vyznamu a charakteru jestvujlcej zastavby.
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C. Nazov lokalit Etapa Oznacenie Funkéné Navrhovana plocha
r. Y P funkcie plochy lokality (ha)
NEKOMERCNA OV
1 l. F oV 0,1377
Za zdrav. strediskom
KOMERCNA OV + SLUZBY
2. 1., 1. B1, B2 oV 1,0000
Farma FRESH, a.s.
KOMERCNA OV
3. ) l. B1 oV 0,1800
Mlynska ul. (stary mlyn)
KOMERCNA OV + SLUZBY
4. 1. B1, B2 oV 0,0900
Horné zahrady
SKLADY, SLUZBY, VYROBA ]
5. ] l. c2-1 VYROBA 0,0300
Marco&D (rozSirenie)
SKLADY, SLUZBY, VYROBA ]
6. 1,11 c2-2 VYROBA 15,0000
Priemyslena zéna
SKLADY, SLUZBY, VYROBA .
7. | Deviatky (polyfunkcia s |'|| ' C1, C2-3 VYROBA 5,2823
pol'nohospodarskou vyrobou) '
SPORT y
8.|. _ l. D1 SPORT 0,3400
Sportovy aredl (rozSirenie)
REKREACIA SPORT-
9. 1. D1, D2 ) 0,6200
Pri mlyne REKREACIA
REKREACIA
10. l. D3 AGROTURISTIKA 0,8100
Hradiste I.
REKREACIA+RD AGROTURISTIKA
11. l. D3+Al ] 2,0800
Hradiste I1. + BYVANIE
REKREACIA .
2. 1. D4 ZAHRADKY 0,3000
Pri sttoku
13.| Spolu 25,8700
Tabul'’kovy prehl’ad lokalit vo vyhl'ade (po roku 2025).
x . ) Oznacenie Forma Navrhovana plocha
C.r. | Nazov lokality Etapa | “joiality | vystavby lokality (ha)
NEKOMERCNA OV .
1. V V2 CINTORIN 0,3400
Pri cintorine
SKLADY, SLUZBY, VYROBA ]
2. V V3 VYROBA 5,0000
Priemysleny areél
REKREACIA .
3. V V4 ZAHRADKY 0,1900
Trnavka
3. | Spolu 5,5300

Graficky prehl’ad navrhovanych lokalit OV, rekreéacie a vyroby je na nasledujlcej strane.
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X1.VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy k
1.1.1990. V rieSeni Gzemného planu bolo k v stCasnosti platnym hraniciam zastavaného U(zemia
prilenené prilahlé Gzemia vyznacené vo vSetkych vykresoch grafickej Casti navrhu rieSenia. Ide
predovSetkym o Uzemia zastavané rodinnymi domami a o rozvojové plochy v ramci navrhu rieSenia.
Vymedzenie tohoto Gizemia je v grafickej Casti vyznacené ako navrhovana hranica zastavného Uzemia.

X11.VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

V rieSeni Gzemného planu sa vychadzalo z ochrannych pésiem jestvujdcich trds nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia, ktoré su stanovené prislusnymi platnymi STN a zaroven
boli v rieSeni reSpektované ochranné pasma, ktoré vyplyvali z osobitnych predpisov.

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Pre cestné komunikécie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle zakona
€.135/1961 Zb.o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vykonavacej
vyhlasky k zakonu o pozemnych komunikaciach €. 35/84 Zb..

OP cesty Ill. triedy v nezastavanom Uzemi obce 20 m od osi vozovky na obidve strany

V zastavanom Uzemi obce dodrzat’ ochranné pasma pozdlz komunikacii v zmysle vyhlasky pre

civiln obranu pre prejazdnost komunikacie a proti zavaleniu (zak.C.42/94 Zb. s vykonavacimi
vyhlagkami) o civilnej obrane. Sirka OP = (v; + Vv,)/2 + 6.

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1. Vodné hospodarstvo.

Ochranné pasma vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.

- do DN 500 mm 1,5 m obojstranne .

Ochranné pasmo vodného zdroja HMS — 1 — PHO 1 stupfia je stanovené v tvare $tvorca o dizke
strany 20 m (400 m2). Skutocné PHO 1. stupiia tvori oploteny areél s plochou 642 m2.

Cez katastralne Gzemie obce Majcichov pretekaju vodné toky — Parna, Trnavka, Dudvah, Dolny
Dudvéh a Dernodudvazsky kanal. Ochranné a pristupové pasma vodnych tokov je 6 m od brehovej Ciary
pre manipulacné a poziarne vozidla.

2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Pri vystavbe treba re$pektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podia zakona C.
656/2004 Z.z. o energetike. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodiCa. Tato vzdialenost’ je:

a) 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

b) 15 m pri napati od 35 kV do 110 kV vratane,

c) 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane.

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie.
Téato vzdialenost’ méze byt na zéklade vynimky primerane znizena (napr. pri kioskovom type).

Ochranné pasmo oznamovacich vedeni je stanovené 1 m obojstranne, 2 m nad a pod kablom od
trasy telekomunikac¢ného kabla.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia su stanovené zakonom €. 656/2004 Z.z.:

. NTL plynovod a pripojky v zastavanom Gzemi obce - 1 m obojstranne
. Plynovod a plyn. pripojky do DN 200 - 4 m obojstranne
. Regulac¢né stanica plynu - 8 m

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia podl'a zakona €. 656/2004 Z.z. :
. VTL plynovodnd pripojka DN 100, PN 25 - 20 m obojstranne
. VTL plynovod DN 100, nad PN 25 - 20 m obojstranne
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3 OSTATNE OCHRANNE PASMA

Ochranné pasma od zdrojov mozného znelistenia stanovuje hlavny hygienik na zaklade
posudenia stavu, podmienok a na podklade vniatornych smernic. Pre lokalne zdroje boli pre jednotlivé
prevadzky stanovené nasledovné hygienické ochranné pasma :

- vojensky objekt - 20 m od objektu bez vystavby
- 100 m od objektu vystavba so suhlasom VS (cestou MO SR,
SAMaV)
- cintoriny - 50 m od oplotenia areélu

- hov. dobytok (Farma FRESH) - 450 m od objektov Zivocisnej vyroby voci obytnému Gzemiu

V hygienickom ochrannom pasme je dovolené umiestnenie budov vedlajSieho a pomocného
vyznamu (garaze, sklady, strdZzne budovy a pod.), optimalny stav predstavuje vytvorenie dostatoCnej
izolacnej zelene.

4. CHRANENE UZEMIA

V zaujmovom Gzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecCuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne chranené
Casti prirody s vy38im stupfiom ochrany sa tu nenachadzaji. Cely kataster obce Majcichov je stcast'ou
navrhovaného Chraneného vtacieho tzemia Pusté Ul'any - Zelene¢ (NATURA 2000).

Na hranici rieseného Gzemia sa nachadza CHA ViCkovsky haj vyhlaseny ako Chraneny prirodny
vytvor VI¢kovsky haj rozhodnutim OUZP/SOP/221/94 v roku 1994. Viyhlaskou MZP SR €. 293/1996 Z. z.
bol zaradeny do kategdrie chraneny areal.

V rieSenom Uzemi sa chranené loziskové (izemia ani dobyvacie priestory nenachadzaju.

X111.SIDELNA VEGETACIA

Dimenzovanie potrebnych ploch zelene vo vidieckych sidlach je vyrazne ovplyviiované
bezprostrednou vazbou zastavaného Uzemia na krajinu, dostatkom zahrad a pritomnostou krajinnych
prvkov v zastavanom tzemi SU.

1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE

Obec Majcichov predstavuje vidiecky typ sidla umiestneny v intenzivne vyuZivanej
pol'nohospodarskej krajine na rozhrani dvoch podoblasti Podunajskej niziny — Podunajskej pahorkatiny
a Podunajskej niziny. Vyznamnym prirodnym prvkom katastralneho Gzemia obce je tok Dudvah so svojim
pritokom Trndvka pretekajicim okrajom intravildnu obce. Ich hodnotu znizuje upravené koryto oboch
tokov, bez prirodzenych brehovych porastov.

Sidelnd vegetacia pozostava z pléch verejnej zelene, ktord je tvorena plochami zelene pri
obCianskej vybavenosti, zelefl cintorinov, zelen pri kostole, zelef pri Sportovom ihrisku a zelef v Skolskom
aredli. Zelen je tvorena z vysadieb borovic, smrekov, javorov, lip, briez, topolov, jasefov, jarabin, vrb, tuji.

Neoddelitel'nou sticast'ou sidelnej zelene je zelen na stikromnych pozemkoch, ktora okrem dalSich
svojich funkcii vplyva na réz vidieckeho sidla a zaclefiuje ho do okolitej krajiny a sidlo doplfia. Okrem
stikromnej zelene sa na Struktire sidelnej zelene obce podiela vyhradena zelen.

V&CSiu plochu vyhradenej zelene tvori zelen $kolského aredlu. Tu sa nachadzaju vzrastlé dreviny
ako su borovica, smrek, tuja, breza. Na cintorine prevladaju ihli¢naté dreviny ako su smreky, tuje.
V Zidovskom cintorine su hlavne naletové dreviny.

Pasy zelene pri komunikécii v obci st tvorené vysadbou ihli¢natych a listnatych drevin ako su
orechy, lipy, tuje, javore, smreky. Liniova zelen pri komunikacidch mimo zastavaného Gzemia a sprievodné
zelen pévodnych meandrov Dudvahu ja tvorena z aleji topolov, agatov, jasefov, jarabin a ovocnych
stromov, naletova zelefl na svahoch Trnavskej pahorkatiny je tvorena najma nepdvodnym agatom bielym,
patriacim k invdznym druhom.

Plochy verejnej a vyhradenej zelene v obci sU udrziavané, vacsinou vSak maji nevhodnu
priestorovu Strukturu, tvrdé liniové vysadby a nevhodné drevinové zlozenie s vysokym podielom pelovych
alergénov (breza) a ihli¢in, nevhodnych do danych prirodnych podmienok.

2. NAVRHY NA RIESENIE

Navrh dobudovania sidelnej vegetacie vychadza z celkovej urbanistickej koncepcie. Po zhodnoteni
reSpektuje jestvujdci stav zelene v rdmci jestvujaceho zastavaného Uzemia a v nadvéznosti na okolité
prirodné prostredie. Vzhl'adom na to, Ze sadovnicke Upravy v obci boli doteraz uskutoCfiované Zivelne,
Casto bez zakladnych znalosti o narokoch jednotlivych druhov, pripadne o ich $kodlivom vplyve na zdravie
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l'udi, bolo by potrebné uskutocnit’ rekonstrukciu sidelnej zelene na zéklade urcitej koncepcie sadovych
Uprav, spracovanej odbornikom.

Pri dosadbe a rekonstrukcii zelene je potrebné postupne vylucit' stanovistne nevhodné druhy
drevin, druhy patriace k pelovym alergénom a tieZ invazne druhy, ktoré sa mézu z intravilanu rozsirit' do
okolitej krajiny. Vo vysadbach je vhodnejsie volit' zmieSané porasty drevin, i uz v skupinovej alebo
liniovej vysadbe, pretoze v zmieSanych porastoch nie st Skody spdsobené vplyvom prirodnych podmienok
(napr. suchy rok), alebo premnozenim Skodcov, pripadne vplyvom chorob také népadné, ako
v monokulttre, ked’ urcita prirodna katastrofa poskytne vietky jedince daného druhu.

Vhodnymi drevinami do vysadieb su predovSetkym druhy, ktoré tvorili pévodn( vegetaciu — duby,
lipy, hrab, javory, Ceresha vtacia, z krovin napr. hloh, drief, brslen. Pre spestrenie ploSnych vysadieb
mozno pouzit' ihliciny vhodné do danych prirodnych podmienok — tis, borovicu lesnd, nie je vhodné
pouzivat' ihli¢iny do liniovych vysadieb. Je potrebné zachovat' striedmost’ pri vybere cudzich napadnych
druhov drevin.

V uliénych stromoradiach je vzhladom na prizemna zastavbu vhodnejsie volit’ dreviny nizsieho
vzrastu. Na hlavnej ulici by bolo vhodné doplnit medzi cestou a chodnikom izolaCny krovity pas
predelovany ojedinelymi vysadbami stromov .V priestoroch zelene, ktoré nie su udrziavané a maju viac-
menej prirodny charakter je potrebné zabranit' vznikaniu skladok odpadu (a tym zaroven i moznosti
rozSirovania sa novych invaznych druhov rastlin) a nezasahovat’ do vyvoja tychto pléch, s vynimkou pléch
tvorenych agatom.

Podrobna charakteristika rieSenia jednotlivych lokalit :

Kostol VSetkych svéatych - Uprava okolia kostola vyuziva danosti terénu na svahu. kombinéciou
travnatych ploch, priestorov s pokryvnou zelefiou a pomerne velkym mnozstvom ihli¢in. Do travnatych
pléch by bolo vhodné umiestnit’ solitéry resp. skupinky listnatych drevin. Vyhn(t' sa liniovym vysadbam
drevin popri schodisku.

Vo vstupnej Casti priestranstva pred kostolom je potrebné vykonat’ v liniovych vysadbach
prebierku, odstranit’ jedince v zlom zdravotnom stave, do linie uz nedosadzat’' nové dreviny, dosadené
malé jedince by bolo potrebné presadit’ na iné vhodnejSie miesta. NajvhodnejSim rieSenim by bolo
vypracovat’ pre vstupnu Cast’ projekt sadovnickych Gprav.

Fara — predzahradku upravit’ s vyuzitim travnika, resp. pokryvnou zelefiou. Vyhnit' sa liniovej
vysadbe ihli¢in .

Priestor pred kultirnym domom — liniovd vysadba na malom priestranstve neplni svoju
navadzaciu funkciu, priestor je zbytoCne prehusteny. VhodnejSou Upravou by bola travnata plocha s
malou skupinkou nizsich drevin. Spevnen( plochu pred objektom doplnit’ mobilnou zelerou.

Zakladna Skola J. Palarika — vstup do Skoly lemovany hustou vysadbou smreka pichl'avého (
Picea pungens) p6sobi velmi tmavo a nepriedudne. V celom aredli $koly je pouzitych vela ihli¢in (najma
tuje a smreky pichlavé), vysadenych v liniach. Bolo by potrebné nahradit’ niektoré vysadby tuji
travnatymi plochami a sortiment drevin doplnit’ domacimi listnatymi druhmi, vyuzitelnymi i pri vyuke
prirodopisu.

Priestor medzi $kolou a bytovkou ucitel'ov bol zaloZeny podobnym spdsobom ako les, dreviny boli
vysadené v radoch v v pravidelnom spone , dnes si vysadby prehustené a nedostatone presvetlené. V
priestore by bolo vhodné vykonat’ prebierku a zaroven upravit' i priestor pred bytovkou.

Ulica pred $kolou- uli¢nt vysadbu tvoria brezy, ktoré st silnym pelovym alergénom, t. z. , Ze
nie su vhodnou drevinou do blizkosti Skoly. Postupne by bolo vhodné nahradit’ ich drevinami s menej
silnym alergénnym Gcinkom.

Sv Florian — v priestore pred sochou je vysadeny tis — ihli¢ina vhodna do prirodnych podmienok
obce s vyuzitim d'alSej pokryvnej zelene. Viac pozornosti treba venovat’' vysadenym ruziam, prip. ich,
vzhl'adom na naro¢nu Udrzbu z vysadby odstranit’.

Zdravotné stredisko (Zichyho palac) — zelen v objekte je udrZiavana, travniky kosené. Vysadby
resp. dosadby drevin boli realizované bez sadovnickeho projektu, sa prehustené, tmavé, vysoko
zavetvené, vysadzané v pravidelnom spone. Bolo by vhodné vzhladom na charakter objektu postupne
odstranit’ brezy (pelovy alergén), smreky (nevhodné stanovistné podmienky) a nahradit’ ich inymi
vhodnejs$imi drevinami. Vysadby realizovat' na zaklade projektu sadovnickych Uprav.

Cintorin - zelen na cintorine je starostlivo udrZiavana. Zaujimavo riesené je oplotenie cintorina
pri hlavnej ceste s vyuzitim dielcov oplotenia na vysadbu zelene.

Hlavna ulica — Siroka ulica poskytuje priestor i na vysadbu drevin, bolo by vhodné zjednotit’
vysadby vhodnym pravidelne sa opakujicim prvkom.
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Ihrisko — zelen ihriska je tvorena drevinami pdvodného brehového porastu Dudvahu. Objekt mé
nové oplotenie, bolo by vhodné doplnit’ ho novymi vysadbami.

Plocha vedl'a revitalizovanej skladky odpadu -plochu vedla skladky by bolo vhodné
v nadvaznosti na brehovy porast potoka dosadit’ drevinami a vytvorit’ tak vacsi celok vysokej zelene. Je
potrebné vyhnuat' sa v tomto priestore vysadbe ihli¢in a napadnych zahradnych foriem s pestrymi listami.
Upravu je potrebné previest' tak, aby vyZzadovala ¢o najmensiu tGdrzbu.

Okrem uvedenych vacsich pléch navrhujeme vyuzit’ ako plochy zelene aj rozlohou mensie lokality
(napr. plocha divokej skladky TKO po rekultivacii, plocha za obecnym dradom) a to hlavne vo funkcii
parcikov s dopliujacou rekreaCnou funkciou pre obyvatelov sidla (vysdabu na skladke odpadu je
potrebné riesit’ v navaznosti na jej zlozenie- odborné spracovanie).

Ako vyuzitie prirodného krajinného prvku navrhujeme ozdravenie a doplnenie brehového porastu
Dudvahu v dotyku s rekreacno-Sportovym aredlom a zéhradkérskou osadou i v prepojeni na okolitd
krajinu. UPN O tieZ navrhuje vytvorenie kompaktnych zelenych pasov (napr. orechy, ...) pozdlz polnych
ciest (prevazne kolmych na prevladajuci smer vetrov ).

Stcasna rozloha zelene cintorina v Majcichove je zatial’ postacujica (aj za predpokladu vyssieho
podielu kremacii a spoloCnych hrobov rodinnych prislusnikov). PretoZze v intraviline obce nie je
v sUcCasnosti k dispozicii vhodna plocha pre novy cintorin, navrhujeme vo vyhlade cintorin rozsirit' o
plochu vedl'a starého cintorina.

XIV. LESNE HOSPODARSTVO

V katastralnom Gzemi obce Majcichov nie si evidované lesné porasty.

Vychodne od obce Majcichov (na hranici rieseného Gzemia v k.0. VICkovce) je lesny porast, tvrdy
luh s dobre zachovanym drevinnym zlozenim. Lokalita je Gzemne chranena ako Chraneny areal VICkovsky
haj. Na okraji porastu je zachované staré koryto Dudvahu.

Nelesna drevinova vegetacia (NDV) — sa nachadza ako sprievodna zelefi Dolného Dudvéhu. Tvoria
ju porasty topola, vrby, jasefa, agatu a javora. MenSie plochy sa nachadzaji pozdlz potoka Trnavka
a Parnd, zvacsa monokultary topola.

Pre zvySenie ekologickej stability krajiny v rieSenom Gzemi je vhodné doplnit’ plochu jestvujicich
porastov siet'ou liniovych a ploSnych prvkov vegetacie. Takéto rieSenie popri urbanistickom efekte bude
plnit’ funkciu ekologickd — ochrana proti vodnej a veternej er6zii, stabilizacia fléry a fauny v rieSenom
Uzemi. Zasadnou podmienkou je pritom koordinacia zamerov a prac v silade s rieSenim ekologickej
stability izemia celého regionu.

XV.NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

V aredli Skoly je umiestneny podzemny vojensky objekt. Jeho ochranné pasmo je 20 m a je
potrebné ho redpektovat’ v pripade akejkolvek vystavby. Do 100 m je mozné umiestriiovat’ vystavbu iba so
stihlasom vojenskej spravy cestou MO SR, SAMaV Bratislava.

V zmysle § 15 zékona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilngj ochrane obyvatel'stva (GpIné znenie
vyhlasené zakonom €. 261/1998 Z.z.) v zneni neskorsich predpisov, obec podla potreby uruje vhodné
ochranné stavby pouZitelné na verejné Ukryty a v rdmci ochrany obyvatel'stva obce spracovava i plan
ukrytia.

Ukrytie obyvatel'stva v zmysle prilohy €. 1, Cast’ 111, vyhlagky MV SR €. 297/1994 v zneni vyhl&sky
€. 349/1998 Z.z. a 202/2002 je zabezpecené v jestvujlcich Ukrytoch alebo v novovytvaranych objektoch
v novovytvaranych lokalitach. Podla tejto vyhlaSky sa v obci Majcichov Ukryty buduju svojpomocne
(podzemné alebo nadzemné priestory so $Specifickymi Upravami) pre 100% poctu obyvatel'stva. Pri
podlahovej ploche 1,0-1,5 m?1 osobu, ¢o predstavuje v navrhovom obdobi pri vyhladovom pocte
obyvatel'ov 3034 plochu cca 4550 m?.

V podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacii (Gzemné plany zén), ktord vyplynie zo zavéaznej
Casti izemného planu obce, budu stanovené zasady a regulativy pre stavby civilnej ochrany obyvatel'stva
(Gzemno-technické, urbanistické, stavebno-technické a dispozicné).

2. POZIARNA OCHRANA

V obci sa nachadzaju poziarne hydranty, ktoré zabezpecuju poZiarnu vodu v pripade poZiaru.
Poziarna zbrojnica v obci nie je. V pripade poziaru zasahuje poZiarny zbor z Trnavy. V rieSeni sa neuvazuje
s vybudovanim  novej poziarnej zbrojnice. Priemyselny aredl bude bude mat’ zabezpelenu
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poziarnu vodu z vlastnych nadrzi.

Pre jednotlivé rozvojové zamery sa musi rieSit' problematika poZiarnej ochrany v stlade so
zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a slvisiacimi predpismi resp. podla platnych
legislativnych noriem v Case realizacie jednotlivych zamerov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

Pre UGzemie obce su uréené podmienky a poziadavky na ochranu UGzemia pred Zivelnymi
pohromami a zaplavami v Povodriovom plane obce (schvaleny 27.7.1998 pod €. 18/1998) v zmysle zakona
SNR €. 135/1974 Zb. o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve. Obec ma vypracovany a schvaleny aj
plan ochrany obyvatel'stva pre pripad radiacnej havarie jadrového zariadenia v Jaslovskych Bohuniciach
(okruh do 30 km) schvaleny 23.2.2000 pod cislom 480/2000. Riesenie Uzemného planu tieto dokumenty
obce reSpektuje.

XVI.NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
1. KRAJINNA VEGETACIA

Podl'a fytogeografického Clenenia Slovenska celé rieSené Uzemie patri do oblasti pandnskej flory
(Pannonicum) obvodu eupandnskej xerotermnej fléry (Eupannonicum) dcasti Podunajjska nizina.
Potencialnu prirodzenl vegetaciu v tejto oblasti tvorili jasefiovo-brestovo-dubové a jelSové luzné lesy,
dubovo — hrabové lesy a suchomilné dubové lesy a skalné stepi, ponticko — pandnske dubové lesy. Tieto
lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Gzemi vyvinuli ako stabilny
autoregulacny systém bez zasahu Cloveka. Clovek v3ak lesné spoloCenstva takmer odstranil, plochy su
vyuzivané na pol'nohospodarske Gcely. Vacsinu Gzemia tvori kultdrna step. Pévodné lesné spoloCenstva
boli prevazne umelo nahradené monokultirami topola Sfachteného a vysadbou nepévodnych druhov,
orecha Cierneho, agata bieleho atd.. Pri navrhu vysadby krajinnej zelene je potrebné navrhovat’
drevinové zlozZenie v sllade s jednotkou potencialnej prirodzenej vegetacie daného miesta.

Lesna vegetacia — lesny pddny fond sa v rieSenom Uzemi nenachadza.

PloSna nelesna drevinova vegetacia (NDV) — je to zelel na plochach navrhovanych na
biocentra a biokoridory. Nachadza sa ako sprievodna zelefi Dolného ‘Dudvahu. Tvoria ju porasty topola,
viby, jasefa, agatu a javora. Men$ie plochy sa nachadzaju pozdlz potoka Trnavka a Parna, zvacsa
monokultary topol'a. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat’ drevinovej skladbe potencialnej
prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

Liniova nelesnd drevinova vegetacia zelen pddoochrannd — navrhujeme ju hlavne na
plochach ornej pdédy nad 100ha ana plochach ornej p6dy ohrozenej vodnou eréziou, alebo uz
erodovanych. SU to pasy zelene tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania pOsobeniu erdzie. Tato zelen je
kombinovana s liniovymi interakCnymi prvkami, ktoré plnia td istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna
zelenn komunikacii a vodnych tokov. V rieSenom (zemi sa nachadza niekolko novych vysadieb liniovej
zelene podoochrannej, ktoré majl zabranit' erézii pddy. Tieto pasy suU zalozené z vysadieb topolov,
jasenov, jarabin, borovic, smrekov. Pri vysadbe liniovej zelene pddoochrannej nepouzivat’ ihlinaté dreviny,
ktoré nie st vhodné pre rieSené Gzemie Liniova zelen pri komunikaciach a sprievodna zelef vodnych tokov
je tvorena z aleji topol'ov, agatov, jaserov, jarabin a ovocnych stromov.

2. OCHRANA PRIRODY

V zaujmovom Gzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecCuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne chranené
Casti prirody s vy38im stupfiom ochrany sa tu nenachadzajl. Cely kataster obce Majcichov je stcast'ou
navrhovaného Chraneného vtacieho Gzemia Pusté Ulany - Zelene¢ (NATURA 2000).

Na hranici rieSeného Uzemia (k.G. Majcichov - k.U. VICkovce) sa nachadza chraneny areal (CHA)
Vi¢kovsky hédj vyhlaseny ako Chraneny prirodny vytvor Vi¢kovsky haj rozhodnutim OUZP/SOP/221/94
v roku 1994. Vyhlaskou MZP SR ¢&. 293/1996 Z. z. bol zaradeny do kategodrie chraneny areal. Hranica
chraneného arealu je zakreslena vo vykrese Cislo 7 OCHRANA PRRODY A TVORBA KRAJINY.

Lesy v chranenom aredli a lesy tvoriace prvky USES navrhujeme prekategorizovat’ do kategorie
lesov osobitého urcenia (plati iba pre CHA VIckovsky haj ktory sa nachadza na hranici rieSeného Uzemia).

3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Pre Gzemie obce Majcichov nebol spracovany Miestny Uzemny systém ekologickej stability
(MUSES), v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
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3.1. Ekologicky hodnotné lokality a ich charakteristika.

VI€kovsky héj

Lesny porast vychodne od obce Majcichov (na hranici rieSeného Gzemia), tvrdy luh s dobre
zachovanym drevinnym zlozenim. Lokalita je Uzemne chranena ako Chraneny aredl VI¢kovsky haj. Zo
stromov previdda jasen $tihly (Fraxinus excelsior), Casty je aj javor polny (Acer campestre), duby
z okruhu duba letného (Quercus robur agg.) a brest pol'ny (Ulmus minor). Z krov je najCastejSia baza
Cierna (Sambucus nigra), Casta je aj lieska obycCajna (Corylus avellana), udavany je aj vyskyt klokoCa
peristého (Staphylea pinnata). Bylinné poschodie je druhovo pomerne chudobné. Castymi druhmi s
brectan obyCajny (Hedera helix), kuklik mestsky  (Geum urbanum), kamienka modropurpurové
(Buglossoides purpurocaerulea), scila dvojlistd (Scilla bifolia agg.), veternica iskernikovita (Anemone
ranunculoides), kokorik Sirokolisty (Polygonatum latifolium), konvalinka vofava (Convallaria majalis —
LR,8), aron alpsky (Arum alpinum), chochlacka dutd (Corydalis cava), snezienka jarna (Galanthus nivalis
— LR,8). V poraste bol zisteny aj ohrozeny druh kostihoj Gzkolisty (Symphytum angustifolium - LR). Na
okraji porastu je zachované staré koryto Dudvéhu.

Vyznamna lesna lokalita v pol'nohospodarskej krajine. Zistenych tu bolo 68 druhov stavovcov.
Obojzivelniky s zastipené 3 druhmi, plazy 2 druhmi, vtédky 51 druhmi a cicavce 12 druhmi. Z toho je 53
chranenych (t. j. 77,9%). 47 bolo z toho ohrozenych a 6 velmi ohrozenych (Bufo bufo, Rana esculenta,
Rana dalmatina, Athene noctua, Ficedula hypoleuca). Ekosozologickd hodnota je vysoka (EH = 111).

Negativne vplyvy: izolovanost' v krajine a neprepojenost’ s inymi biocentrami, Gzky ekotén medzi
lesom a polnohospodarskou podou, skladky odpadov, pol'ovné obhospodarovanie, mala druhova a vekova
réznorodost’ drevin, lesohospodarske zasahy - maloplo$né holoruby.

3.2. Priemet RUSES okresu Trnava do rieSeného Gzemia.

Existujuce biocentra a biokoridory

rBK Parna 5 - regionalny biokoridor potok Parna

rBK Trnavka 7 — regiondlny biokoridor potoka Trnavka

rBK Dudvéah 4 - regionéalny biokoridor Dudvéhu

rBK Dudvéah 5 - regionéalny biokoridor Dolny Dudvah

rBC VI€kovsky haj — regionadlnebiocentrum, nachadza sa mimo rieSené Uzemie, na hranici
katastra

Regionalny bioloridor rBK Parn& — regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom a brehovymi
porastami.

Stresové faktory: prechod cez ornl pddu, tok je regulovany.

Navrh: posilnit’ brehové porasty_

Regiondlny biokoridor rBK Trnavka - regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom
a brehovymi porastami.

Stresové faktory: prechod cez ornl pddu, tok je regulovany.

Navrh: posilnit’ brehové porasty hlavne v jeho juznej Casti pred stiitokom z Dudvahom.

Regionalny biokoridor rBK Dudvah - regionalny biokoridor Dudvahu je tvoreny vodnym tokom
s brehovymi porastami. V rieSeno Gzemi sa brehové porasty vyskytujl iba v Casti Dolného Dudvéhu.

Stresové faktory: prechod cez ornl pddu a zastavané Gzemie obce, tok je regulovany, zneCisteny
z priemyselnej  Cinnosti  (mimo  rieSené Gzemie) av dbsledku chybajlcej kanalizdcie ako aj
s pol'nohospodarskej ¢innosti a z nevhodného umiestnenia skladky odpadu v blizkosti toku.

Navrh: posilnit’ brehové porasty, pri vysadbe v blizkosti toku dodrziavat' drevinové zlozZenie
povodnej prirodzenej vegetacie (luzné lesy), dobudovanim kanalizicie sa zlepsi kvalita vody, ukonCit
skladkovanie a plochu skladky rekultivovat'.

Regionalne biocentrum rBC VI€kovsky haj — regionélne biocentrum tvorené lesnym porastom
vychodne od obce Majcichov (k.U. Vickovcee), tvrdy luh s dobre zachovanym drevinnym zlozenim. Lokalita
je Uzemne chrédnena ako Chraneny aredal Vickovsky haj. Na okraji porastu je zachované staré koryto
Dudvahu. Vyznamna lesna lokalita v pol'nohospodarskej krajine. Toto biocentrum, aj ked’ sa nenachadza
v rieSenom Gzemi, tvori délezity prvok kostry navrhov MUSES.
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Stresové faktory: izolovanost' v krajine a neprepojenost’ s inymi biocentrami, Gzky ekotén medzi
lesom a pol'nohospodarskou podou, skladky odpadov, pol'ovné obhospodarovanie, mala druhova a vekova
réznorodost’ drevin, lesohospodarske zasahy - maloplo$né holoruby.

3.3. Navrh prvkov MUSES.
Biocentrum na miestnej Urovni nie je navrhované.

Navrhované lokalne biokoridory

Miestny biokoridor mBK1 — miestny biokoridor navrhujeme v trase Dolnodudvéazskeho kandla.
Je tvoreny kanalom s brehovymi porastami, zvac$a travnymi. Prepaja regiondlny biokoridor s biokoridormi
v susednych katastroch. Je posilneny plosnym interakénym prvkom vodnej plochy.

Stresové faktory: nedostatok vody, prechod cez ornd pédu.

Navrh: posilnit’ brehové porasty, vzhl'adom na nedostatok vody zvolit’ vhodna drevinov( skladbu.

3.4. Navrhy na zlepSenie ekologickej stability izemia.

Eliminacia stresovych faktorov — areél Farmy FRESH, a.s. Majcichov je podla poctu chovanych
zvierat zaradeny medzi velky zdroj zneCistenia ovzdusia. Navrhujeme oddelit’ dvor zelefiou od zastavaného
Uzemia obce. Dodrziavat' hygienické zasady likvidacie odpadov.

Zvysenie stability Uzemia - navrhujeme na plochach priemyselnych a skladovych arealov, kde
st velké plochy bez zelene. Navrhujeme vytvorit’ plochy na ozelenenie a vysadit’ pasy izolacnej zelene
okolo arealov.

Rekultivacia skladky — po ukonceni skladkovania je potrebné plochu skladky zrekultivovat'.
Zabezpedit' pred vyplavovanim a zosuvom vhodnou vysadbou, pripadne stavebno-technickymi bariérami.

3.5. Navrhy managmentu nelesnej drevinovej vegetacie.

Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovi skladbu konzultovat' s oddeleniami Statnej
ochrany prirody, hlavne v pripadoch ak plochy NDV budi stc¢astou navrhovanych biocentier biokoridorov.
Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Gzemi su:

- jaserflovo — brestovo — dubové luzné lesy

- dubovo - hrabové lesy

- dubové a dubovo — cerové lesy

Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Gzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulaCny systém bez zasahu Cloveka.

Charakteristika hlavnych jednotiek potencialnej prirodzenej vegetacie:

Jasenovo-brestovo-dubové nizinné luzné lesy

Ulmenion Oberd. 1953

Vyskyt - ekologické naroky: viazu sa na vysSie a relativne suchSie polohy drodnych niv
(rieCne terasy, agradaCné valy a pod.), kde ich zriedkavejsie a najma Casove kratsie ovplyviuju
periodicky sa opakujuce povrchové zaplavy alebo kolisajuca hladina podzemnej vody.

Floristickd charakteristika: stromov( vrstvu tvori jasen  Uzkolisty pandnsky (Fraxinus
angustifolia ssp. pannonica), brest hrabolisty (Ulmus minor), ¢remcha strapcovita (Prunus padus), brest
vaz (Ulmus leavis), dub letny (Qercus robur), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer
campestre), z krovin sa vyskytuju svib krvavy (Cornus sanquinea), vtaci zob obycajny (Ligustrum
vulgare), brslen eurdpsky (Euonymus europaea), kalina obycajna (Viburnum opulus) a iné.

Pre bylinnG vrstvu su charakteristické : Carovnik parizsky (Circaea lutetiana), kostrava
obrovska (Festuca gigantea), lipkavec marenovity (Galium rubioides), plamienok plotny (Clematis
vitalba), kokorik 3irokolisty (Polygonatum latifolium), Cistec lesny (Stachys sylvatica), kuklik mestsky
(Geum urbanum), kozia noha hostcova (Aegopodium podagraria) a iné.

Dubovo-hrabové lesy

Qurco robori - Carpinenion betuli J.et M.Michalko

ined. Carpinion betuli (Mayer 1937) Oberdorfer 1953

Vyskyt - ekologické naroky: Na piesoCnatych a $trkovitych terasach prekrytych sprasovymi
hlinami, na naplavovych kuzeloch, na spraSovych pahorkatindch a vzacnejSie na véapnitych aldviach
rovin, na miernych svahoch a vrcholovych ploSinach na vSetkych geologickych substratoch.
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Floristicka charakteristika: stromovu vrstvu tvori hrab obycajny (Carpinus betulus), dub letny
(Quercus robur), dub sivasty (Quercus pedunculiflora), dub zimny (Quercus petraea), javor polny (Acer
campestre), javor mlieny (Acer platanoides), brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vaz (Ulmus laevis),
lipa malolista (Tilia cordata), jasen $tihly (Fraxinus excelsior), z krovin vtai zob obycajny (Ligustrum
vulgare), svib krvavy (Cornus sanguinea), trnka obyCajna (Prunus spinosa), lieska obycajnd (Corylus
avellana), brslen bradavi¢naty (Euonymus europaea), kalina siriptka (Viburnum lantana) a iné.

Pre bylinna vrstvu su charakteristické: ostrica chlpatd (Carex pilosa), ostrica plstnata
(Carex digitata), zvonlek Zihl'avolisty (Campanula trachelium), reznacka mnohosnubna (Dactylis
polygama), mednicka jednokveta (Melica uniflora),  kokorik Sirokolisty (Polygonatum latifolium),
zimozelen mensia (Vinca minor), chochlacka dutd (Corydalis cava), fialka vonava (Viola odorata),
blyskac zaruzl'olisty (Ranunculus nudicaulis), pltcnik murinov (Pulmonaria murinii), ostrica Micheliho
(Carex michelii), hrachor jarny (Lathyrus vernus), jastrabnik lesny (Hieracium sylvaticum), chlpana hajna
(Luzula luzuloides), kralik chocholaty (Tanacetum corymbosum) a iné.

Dubové a cerovo-dubové lesy

Vyskyt-ekologické naroky: Na juh exponované svahy s miernym az prudkym sklonom na
granodioritoch (biotickych), granitoch, granitoidoch, pegmatitoch, biotickych rulach a pod.

Floristickd charakteristika: stromovud vrstvu tvori dub Zltkasty (Quercus dalechampii), dub
slavonsky (Quercus virgiliana), dub cerovy (Quercus cerris), dub plstnaty (Quercus pubescens), dub
mnohoplody (Quercus polycarpa), jarabina brekyna (Sorbus torminalis), javor polny (Acer campestre),
brest hrabolisty (Carpinus betulus), Cere$na vtacia (Prunus avium), z krovin sa vyskytuju vtaéi zob
obycajny (Ligustrum vulgare), trnka obycajna (Prunus spinosa), lieska obyCajna (Corylus avellana),
resetliak precist'ujlici (Rhamnus catharica), kalina siripttka (Viburnum lantana), svib drief (Cornus mas),
brélen bradaviCnaty (Euonymus verrucosa), ruza $ipova (Rosa canina), hloh obycajny (Crataegus
monogyna), visfia mahalebka (Prunus mahaleb) a iné.

Pre bylinni vrstvu su charakteristické: mednicka jednokveta (Melica uniflora), lipnica
Uzkolista (Poa angustifolia), lipnica hajna (Poa nemoralis), kralik chocholikaty (Tanacetum corymbosum),
zanovat’ Cernajlca (Cytisus nigricans), zanovat chlpata (Citisus hirsutus), hrachor Cierny (Lathyrus
niger), natrznik biely (Potentilla alba), reznacka laloCnata (Dactylis polygama), kostrava r6znolista
(Festuca heterophylla), ostrica horska (Carex montana), divozel raklsky (Verbascum austriacum),
plicnik horsky najmakksi (Pulmonaria mollis), fialka srstnatd (Viola hirta), chlpana belasa (Luzula
albides), smiz trstovity (Calamagrostis arundinacea) a iné.

XVI1.NAVRH VEREIJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Sidelny Utvar Majcichov sa nachadza vo vzdialenosti cca 9 km juzne krajského mesta Trnava,
ktoré predstavuje hospodarske, sidelné, administrativno-spravne, kultdrno- vzdeldvacie a obchodné
centrum s gravitanym potencidlom presahujlcim hranice okresu a kraja. Tato skutoCnost’ sa prejavovala
ako dosledok urbanistickych aktivit v Trnave a ich absencie v sidlach miestneho vyznamu, intenzivnymi
dochadzkovymi vzt'ahmi, ktoré oslabuju postavenie a pésobnost’ sidelnych Gtvarov v Struktire osidlenia.
AvSak zvySenie v suCasnosti kapacitne nedostatoCnej obCianskej vybavenosti, rozvoj bytovej vystavby,
technickej infraStruktlry a dopravy, ako i skvalitnenie zivotného prostredia zosilni funkciu postavenia
tohto sidla, ktoré je samostatnym administrativnym celkom.

Nosnym dopravnym systémom v stcasnosti i v budlcnosti je cestnd doprava, formovana polohou
sidla Majcichov, a ktora priamo ovplyviiuje rozvoj obce administrativne spadovanej do okresu Trnava.

1.1. SIRSIE VZTAHY

Cestn& doprava.

Katastralnym uzemim ako i severnou Castou intravilinu obce Majcichov prechadza
v severojuznom smere v dlzke 3,6 km cesta ¢. 111/06118, konCiaca v km 9,829 a spéajajlca obec
s krajskym mestom Trnava, s prepojenim na dalSie obce a mesta v regiéne. Tato sa pri cintorine napéaja
na cestu 111/0628 SladkoviCovo — Dudvah v km 10,546. Z hl'adiska $irich vzt'ahov tieto komunikacné
napojenia obci umoZfuju prepojenie na nadradend cestnd siet’ nadregionalneho vyznamu — v smere
severovychodnom pri VICkovciach na cestu 1/51 v pokraCovani mimourovitovou krizovatkou na dialnicu
D1. V smere severozapadnom na cestu a 1/61 v pokracovani Uroviiovym pripojenim na dial'nicu D1
pri Senci. V juznom smere pri SladkoviCove je moZné prepojenie s cestou 11/62.

Dopravn kostru obce tvoria cesty Cislo 111/06118 a 111/0628, a spolu s hlavnymi miestnymi
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komunikaciami predstavuji zakladni komunikanii siet' rieSeného Uzemia. TuUto mozno z hl'adiska
vyhl'adu povaZovat' za stabilnG az do konca navrhového obdobia. S rastom automobilizacie a monopolnym
vyuzivanim cestnej dopravy v SU vznika doévod pre obec, aby prijala opatrenia proti zvySovaniu sa
zhorSovania kvality Zivotného prostredia v obci.

Zelezniéna doprava.

SU nevedie trasa Zeleznitnej dopravy. Napojenie na Zelezni¢nl dopravu je cez Zelezni¢nu stanicu
Trnava, vzdialenej 10 km od obce Majcichov, resp. zastavku Krizovany nad Dudvdhom vo vzdialenosti cca
5,5 km od obce.

Vodn& doprava.

V rieSenom Uzemi nie sU podmienky pre existenciu vodnej dopravy

Letecka doprava.

NajblizSie letisko narodného a medzinarodného charakteru je v Piestanoch s civilnou a vojenskou
prevadzkou a v Bratislave.

Cyklisticka doprava.

V obci nie je vybudovana samostatna cyklisticka trasa. S jej existenciou je potrebné uvazovat’
v navrhu UPN v savislosti s vodnymi rekreaénymi plochami v Pustych Ul'anoch, Paci a pod.

1.2. PREPRAVNE VZTAHY

Obec Majcichov lezi mimo hlavnych dopravnych tras nadregionalneho ¢ medzindrodného
vyznamu. Od sidla krajského mesta Trnavy je v3ak vzdialena cca 9 km, Co predstavuje vel'mi priaznivi
dochadzkovl izochronu a je vo vhodnej Casovej dostupnosti z hladiska pravidelnej i nepravidelnej
osobnej dopravy. Prostrednictvom ciest Ill., Il. a l. triedy je v3ak prepojena s d'alS§imi mestami, napr.
Sered'ou vo vzdialenosti cca 10 km, SladkoviCovom vo vzdialenosti cca 9,5 km a pod., ktoré okrem Trnavy
mali a nad’alej maji vplyv na rozvoj obce poskytovanim pracovnych prilezitosti.

Zakladnym kritériom rozvoja cestnej siete je rast poziadaviek na prepravu vyplyvajici
z poziadaviek spolocnosti. Do obce v sliCasnosti nezasahuji Ziadne vel'ké priemyselné centra. V navrhu sa
v3ak uvazuje s priemyslenym arealom pri vstupe do obce od Zelenca (pri ceste 111/06118), ktory bude
mat’ vyrazny podiel na dopravnom zat'azeni. Vyznamny je aj aredl polnohospodarskej vyroby - Farma
FRESH a.s., situovana v severozapadnej Casti zastavaného (zemia obce, ktord mé& taktieZz podiel na
preprave osdb a tovarov. V malej miere sa na preprave v obci dalej podielaji novovznikajlice malé
prevadzky, resp. vyrobné firmy.

Hlavna zataz v obci i mimo obce, ktord potvrdzuje i vyvoj zatazenia celej cestnej siete v tejto
trase, spoCiva hlavne v primestskej autobusovej doprave a doprave mensich ndkladnych automobilov
malych firiem, zadsobovacie vozidld a osobné vozidla. Jestvujlice linky, ktoré zabezpeCuje SAD Trnava
a Dunajska Streda, riedia dopravu na 4 trasach. Denne prechadza SU Majcichov 56 spojov, z toho 39
priebeznych spojov.

Cesta 111/0628 tvori dopravnu kostru obce Majcichov, na ktorl sa pripaja cesta 111/06118 a
takmervSetky miestne komunikacie. V zastavanom Gzemi cesta pIni funkciu zbernej komunikacie B3, ktora
umoziuje napajanie sa priebeznej i cielovej dopravy.

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit' jej Gpravu v celom Gseku v intravilane na kategdriu
min. MZ 8/50 vratane odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi komunikaciami, vratane
vystavby obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov v celom Useku intravilanu.

Priet'ah ciest, ktoré prechadzaju zastavanym tGzemim cez 3 km, mé uz CiastoCne negativny dopad
na Zivotné prostredie a prevadzku obce Majcichov (hluk, prasnost’, exhalécie, bezpecnost', a pod.). Z toho
dévodu sa predpoklada rozsirovanie IBV s vybavenostou sluzieb do inych Casti obce s budovanim novych
ulic s novymi miestnymi komunikaciami, vzdialenej$imi od hlavnej trasy ciest, ¢im sa zmierni dopad
negativnych vplyvov hlavnych ciest ako i hospodarskej Cinnosti v obci. Vplyv priemyselného areédlu na
dopravné zatazenie a zivotné prostredie sa vo vyhlade uvaZuje rieSit' vystavbou komunikacie mimo
zastavané Gzemie obce.

1.3. FUNKCNE CLENENIE A KATEGORIZACIA

Cesta 111/06118

Je sledovana v celo$tatnom scitani vozidiel, a to na stanovisti Cislo 83470 medzi obcami Zelenec
a Majcichov (za obcou Zelene€). Podla celostatneho scitania dopravy s vysledky ronych priemerov
dennych intenzit (RPDI) - priemerné celorocné mnozstva za 24 hodin v skutoCnych vozidlach v oboch
smeroch - nasledovné:

PRINT Ateliér, Ing.arch. Eva Krupové, Lomonosovova 6, Trnava 38



Uzemny plan obce MAJCICHOV - navrh riesenia

T — tazké motorové vozidla a navesy
O — osobné a dodavkové automobily
M — jednostopové motoroveé vozidla

A — autobusy

Cesta €. useku Rok T @) M A Spolu

111/06118 83470 1995 1101
2000 220 1001 16 23 1237

zmena v % 1995 — 2000 12,35

Uvedeny stav dopravného zat'aZenia na ceste v rieSenom Useku poukazuje na mierne zvySovanie
dopravnej zat'aze v zaujmovom Uzemi v suvislosti s rozSirovanim sa prevadzkovych aktivit v obciach
v blizkosti krajského mesta ako imesta Trnavy. Vyvoj zataZzenia cestnej siete v tejto oblasti ako
i v ndvaznych oblastiach bude podmieneny rozvojom celého hospodarstva, vyvojom motorizmu
a ekonomickej sily obyvatel'stva.

Vyhl'adové koeficienty rastu intenzity dopravy v ndvrhovom obdobi, spracované Slovenskou
spravou ciest v Bratislave pre cesty Ill. triedy:

Rok 1. tr. Celé siet’
2000 1,00 1,00
2005 1,02 1,19
2010 1,04 1,45
2015 1,06 1,67
2020 1,10 1,88

I podla vyhl'adovych koeficientov nie je predpoklad velmi vyrazného zvySenia intenzity dopravy
na cestach 1ll. triedy. Vzhl'adom na celkovy demograficky vyvoj, zvySenie osobnej automobilovej dopravy
a vyhladovy stav cestnej siete nepredpokladaju sa vacsie zmeny doterajSieho systému dopravy
v rieSenom Uzemi.

Navrh funkéného delenia a kategorizacie ciest.

Cesta Intravilan Extravilan
111/06118 MZ 8/50 C 7,5/60
111/0628 MZ 8/50 C 7,5/60

1.4. NAVRH KOMUNIKACNEHO SYSTEMU

1.4.1. Navrh zmien cestnej siete.

V zmysle UPN VUC Trnavského kraja sa na ceste 111/06118 a 111/0628 zmeny nenavrhujd. Cesty
svojimi parametrami vyhovuju aj pre navrhové obdobie, t. j. v kategorii C7,5/60.Cesty mimo zastavané
Uzemie, kde su Sirkové pomery nerovnomerné, pri stlpajlcej intenzite cestnej premavky nad 300 vozidiel
za 24 hodin je potrebné upravit' na kategériu 7,5/60.

V zastavanom Uzemi sa navrh zameriava na kvalitativne zmeny komunikécii v ich sucasnych
trasach, na ktoré sa zaroven navézuji nové trasy novych stavebnych obvodov. Cesta je vedena v uli¢nej
zastavbe, zaradena do funkcnej triedy B3. S prispdsobenim sa ceste mimo zastavané Uzemie je potrebné
dosiahnut’ zodpovedajlicu min. kategériu MZ 8/50, ktorda umoZiiuje napajanie sa priebeznej i cielovej
dopravy. V miestach bodovych zavad (krizovatky a napojenia samostatnych ulic) je potrebné krizovatku
s patricnymi smerovymi oblikmi (polomermi) doriesit’.

1.4.2. MIESTNE KOMUNIKACIE

Jestvujice miestne komunikacie.

Miestne a Ucelové komunikacie tvoria doplfiujicu dopravni siet’ v obci. Takmer v celom rozsahu
sa pripajaju na hlavni dopravn( os a svojim charakterom obsluznych komunikécii zabezpecuji spolu
s upokojenymi ulicami pristup takmer ku vsetkym jestvujicim objektom. Komunikanl siet’ uzatvarajd
kratke uliCcky pre cyklistov a chodcov, resp. samostatné chodniky pre chodcov. Celd cestna siet’
v intravilane i extravilane katastralneho Gzemia doplfaji polné cesty spevnené i nespevnené.
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Miestne komunikacie obsluzné a upokojené umoZziuji priamu obsluhu vsetkych objektov —
rodinnych domov i obCianskej vybavenosti. Takmer v celom rieSenom (zemi su spevnené s asfaltovym
povrchom, bez krajnice, Sirky cca 3 — 4 m bez odvodnenia. V&CSinou sl nedostatoCnej $irky, bez
chodnikov, niektoré ukoncené slepo na hranici s nezastavanym Uzemim alebo pokraCuju d'alej ako pol'né
cesty. S postupnymi dostavbami a rekonStrukciami objektov a inZinierskych sieti sa naruSila aj ich kvalita.
Vynimkou su nové ulice (Zahumenska so susednou ulicou), ktoré su Sirky 6 m, s chodnikmi. | na
ostatnych novsich uliciach su vSak cesty Sirky max. 3,5 — 4 m, Dolna ulica 5 m, bez chodnikov (chodniky
s iba CiastoCne na Mlynskej a Dolnej ulici. Odvodnenie je rieSené v celej obci do terénu a rigolov, ktoré
treba vzhl'adom na konfiguraciu terénu a rézne spadovanie ciest prehodnotit’.

V navrhu UPN obce miestne komunikéacie sa CiastoCne ponechavaju v pdvodnom stave.
Navrhované miestne komunikacie budld pozostavat’ z novych miestnych komunikacii obsluznych,
z rekonstruovanych komunikcii a ostatnych miestnych komunikacii upokojenych.

U jestvujucich miestnych komunikacii je potrebné dodrzat’ minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75
m, t. j. celkovd Sirku vozovky min. 5,5 m. Novonavrhované miestne komunikécie budu zrealizované
v kategorii MO 8/40, MO a MOU 7,5/40, 6,5/40, MO 5/30 a D1. U komunikacii, kde priestorové pomery
nedovol'uju cestu upravit' na pozadovanu Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom
nevyzaduji rekonStrukciu (ulice na konci zastavby), je nutné preradenie do kategdrie upokojenych
komunikacii funkcnej triedy D1 Sirky 2,75 — 6 m, s patricnym dopravnym znacenim s prednost'ou chodcov
(20 km/hod) — obytna zéna. V pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat’ obratiStia v zmysle
platnych noriem.

Ulice, kde si komunikacie navrhované na rekonstrukciu do patricnej funkcie a
kategorie s vybudovanim chodnikov:

Ul. Sv. Jana C3 MOU 5,5/30
Ul. z cesty 111/0628 (k Al-2) C3 MOU 5,5/30,40
K Farme FRESCH C3 MO 7,5/40,50
Horna ulica C3 MO 7,5/40
Dolna ulica (k A1-5) €3 MoU 2,75/20
Dolna ulica C3 MO 5,5/30
Cesta k A1-7 C3 MOU 5,5/30,40
Cesta k D3+A1 C3 MOU 5,5
Veterna ul. C3 MO 6,5/40
Ruzova ul. C3 MO 6,5/40

Nové navrhované miestne komunikacie.
Nové navrhované miestne komunikacie si rieSené na Gzemi novonavrhovanej vystavby:

Lokalita A1-1 — Svaty Jan

Nachadza sa v juznej Casti zastavaného Uzemia obce v zahradach jestvujlcej individualnej
bytovej zastavby na plochach uréenych pre 12 rodinnych domov. Pristup do lokality bude zabezpeCeny
z jestvujucich ulic, uréenych na rekonstrukciu do kategdrie C3 MOU v celkovej dlzke 148 m. Pozostava z
jazdného pruhu Sirky 2,75 m. Po oboch stranach bude zeleny pas Sirky 1,5 m a 1,75 m. Celkovéa Sirka
dopravného priestoru je 6 m. Po zvazeni je moznost’ jednostranného chodnika. Navrhovana komunikacia
je jednosmerna s vyznacenim smeru dopravnymi znackami.

Lokalita A1-2 — Pri vodnom zdroji

Lokalita je situovana v juznej Casti zastavaného Gzemia obce zapadne od cesty 111/0628. Pristup
je po miestnej komunikacii, ktorl treba pre obojsmernd premavku rekonstruovat’ a predizit’ pre
navrhovanu vystavbu RD. Umiestnenie lokality je v priestore zahrad jestvujucich pozemkov IBV v radovej
zastavbe. Navrhovana komunikécia vo funk¢nej triede C3 v kategorii MOU 5,5/40 v celkovej dizke 218 m
je prepojena na ulicu v lokalite A1-9. Sirka dopravného priestoru je 11,5 m, po strandch vozovky s
navrhnuté 3 m Siroké zelené pasy. Po zvazeni je moznost’ jednostranného chodnika.

Lokalita A1-3 — Za Skolou

Umiestnena je v zapadnej Casti zastavaného Uzemia, rovnobeZzne so Zahumenskou ulicou. V
navrhu predstavuje vystavbu 16 RD v radovej obojstrannej zastavbe. Dopravné pripojenie lokality je z
miestnej komunikacie v aredli bytovych domov A2-1 a A2-2. Navrhovana komunikacia k IBV v dlzke cca
166 m je funkCnej triedy C3 v kategdrii MO 7,5/40. Pozostava z dvoch jazdnych pruhov $irky 2,75 m a
vodiaceho pruhu 2 x 0,5 m. Po oboch stranach bude zeleny pas oddeleny obrubnikom Sirky 1 m a chodnik
Sirky 1,75 m. Celkova Sirka dopravného priestoru je 12 m. Komunikacia je ukonfend oto¢om,
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ktory sa zrusi pri jej predizeni o d'alsie 1BV vo vyhl'ade. Sirku stavebnej iary dodrzat’ v zmysle platnych
vyhlaSok. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje
na vlastnom pozemku RD mimo dopravny priestor. Vyhladovo je mozné dopravné pripojenie lokality na
miestnu  komunikaciu, tvoriacu pristup do Farmy Fresch. Tato jestvujlcu cestu bude potrebné
rekonstruovat’' v dlzke cca 110 m na kateg6riu C3 MO 7,5/40.

Lokalita A1-4 — Od Zelenca

Situovana je v severnej Casti zastavaného Uzemia po jednej strane v zahradach jestvujlcej
radovej IBV, po druhej strane na ornej pode v nezastavanom Uzemi obce. Predstavuje vystavbu 38 RD
v radovej obojstrannej zastavbe. Dopravné napojenie lokality je z cesty 111/06118 pred vstupom do obce
od Zelen€a. Navrhovana komunikacia k IBV v dizke cca 363 m je funkCnej triedy C3 v kategdrii MO
7,5/40. Pozostava z dvoch jazdnych pruhov Sirky 2,75 m a vodiaceho pruhu 2 x 0,5 m. Po oboch stranéach
bude zeleny pas oddeleny obrubnikom Sirky 1 m a chodnik Sirky 1,75 m. Celkova Sirka dopravného
priestoru je 12 m. Ukoncena je oto¢om. Sirku stavebnej Ciary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlasok. Pred
kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom
pozemku RD mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-5 — Pod kostolom

Nachadza sa v centralnej Casti obce medzi zahradami RD a ihriskom na plochach urenych pre
vystavbu cca 18 RD. Pristup do lokality bude zabezpeceny odbocenim z rekonstruovanej Dolnej ulice
s prepojenim na Hornd ulicu navrhovanou komunikaciou vo funkénej triede C3 v kategérii MOU v celkovej
dizke 227 m. Pozostava z jazdného pruhu Sirky 2,75 m. Po oboch stranach bude zeleny pas Sirky 3 m.
Celkova Sirka dopravného priestoru je 8,75 m. Po zvéZeni je moznost' jednostranného chodnika.
Navrhovana komunikacia je jednosmerna s vyznacenim smeru dopravnymi znackami. Sirku stavebnej
Ciary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlaSok. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min.
Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku RD mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-6 — Za ihriskom

~ Nachadza sa v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce. Dopravne je pripojena na

predizent a rekonStruovani HornG ulicu. Navrh predstavuje 26 rodinnych domov v Il. alll. etape
navrhového obdobia pozdlZz navrhovanej cestnej komunikacie dlzky 410 m ukoncenej pri rekonstruovanej
ceste na Dolnej ulici. Komunikécia je navrhovana vo funkCnej triede C3 v kategérii MO 7,5/40. Pozostava
z dvoch jazdnych pruhov Sirky 2,75 m a vodiaceho pruhu 2 x 0,5 m. Po oboch stranach bude zeleny pas
oddeleny obrubnikom Sirky 1 m a chodnik Sirky 1,75 m. Celkovéa Sirka dopravného priestoru je 12 m.
Sirku stavebnej &ary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlaSok. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa
navrhuje vjazd min. Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku RD mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-7 — Za Cepefiom

Lokalita je situovana v centre zastavaného Uzemia obce vychodne od cesty 111/0628 sledujic
hranicu intravilanu. Pristup je po miestnej komunikacii na Mlynskej ulici, ktorG treba pre obojsmernu
premavku rekonstruovat’ a predlZit’ pre navrhovanu vystavbu 18 RD v Il. a Ill. etape navrhového
obdobia. Umiestnenie lokality je v priestore zahrad jestvujucich pozemkov IBV v radovej zastavbe pri
zbernej komunikacii. Navrhovana komunikacia vo funkcnej triede C3 v kategdrii MOU 5,5/40 v celkovej
dlzke 436 m je napojenad na komunikéciu z lokality A1-10. Sirka dopravného priestoru je 11,5 m, Sirka
vozovky 5,5 m, Sirka jazdnych pruhov pre obojsmernd premévku je 2,75 m, po stranach vozovky su
navrhnuté 3 m Siroké zelené pasy. Po zvazeni je moznost’ jednostranného chodnika.

Lokalita A1-8 — Horné z&dhrady

Lokalita je situovana v severovychodnej Casti zastavaného (zemia obce vychodne od cesty
111/0628. Nachadza sa na pozemkoch zahrad a ornej pddy v zastavanom a nezastavanom Uzemi.
Napojenie lokality v severnej Casti je na cestu 111/0628 v extravildne obce. Navrh predstavuje 53 RD v 1.
a Ill. etape navrhoveho obdobia. Komunikacia je navrhovana vo funkcnej triede C3 v kategdrii MO 7,5/40
v dlzke 570 m. Pozostava z dvoch jazdnych pruhov Sirky 2,75 m a vodiaceho pruhu 2 x 0,5 m. Po oboch
stranach bude zeleny pas oddeleny obrubnikom Sirky 1 m a chodnik Sirky 1,75 m. Celkova Sirka
dopravného priestoru je 12 m. Sirku stavebnej Ciary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlasok. Pred kaZzdym
stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku
RD mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-9 — Zahumienky 1.

Nach&dza sa na zapadnom okraji obce na zaberovych plochach uréenych na vystavbu cca 20 RD
v 1. a Il. etape navrhového obdobia. Pristup je po miestnej komunikacii, ktor( treba pre obojsmernu
premavku rekonstruovat’ a predlzit' pre navrhovani vystavbu RD (spoloCne aj pre lokalitu Al-2).
Komunikéacia je ukonCena otoCom, ktory sa zrusi pri jej predlZzeni o d'alSie 1BV vo vyhlade. Navrhovana
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komunikéacia vo funkénej triede C3 v kategdrii MO 7,5/40 v celkovej dizke 219 m je prepojena na ulicu v
lokalite A1-2. Pozostava z dvoch jazdnych pruhov Sirky 2,75 m a vodiaceho pruhu 2 x 0,5 m. Po oboch
stranach bude zeleny pas oddeleny obrubnikom $irky 1 m a chodnik Sirky 1,75 m. Sirka dopravného
priestoru je 12 m. Sirku stavebnej Ciary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlasok. Pred kaZdym stavebnym
pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku RD mimo
dopravny priestor.

Lokalita A1-10 — Pri mlyne
Situovana je vychodne od zastavaného (izemia obce v pokraovani komunikacie v lokalite A1-8. Navrh
predstavuje vystavbu 41 RD v radovej obojstrannej zastavbe v lIll. etape navrhového obdobia
v extravilane obce na ornej pode. Dopravné napojenie lokality je z rekonstruovanej cesty ulice Dolina, na
ktoru je pripojena i lokalita A1-6. Navrhovana komunikacia k 1BV v dizke cca 620 m je funkCnej triedy C3
v kategdrii MO 7,5/40. Pozostava z dvoch jazdnych pruhov Sirky 2,75 m a vodiaceho pruhu 2 x 0,5 m. Po
oboch stranach bude zeleny pas oddeleny obrubnikom Sirky 1 m a chodnik Sirky 1,75 m. Celkova Sirka
dopravného priestoru je 12 m. Sirku stavebnej Ciary dodrzat’ v zmysle platnych vyhlasok. Pred kaZzdym
stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3 m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku
RD mimo dopravny priestor. Komunikacia sa napaja na komunikaciu v lokalite A1-8 a je prepojena s
ulicou v lokalite A1-7 komunikaciou vo funkénej triede C3 v kategdrii MOU 5,5/40 v celkovej dizke 115 m.
Sirka dopravného priestoru tejto ulice je 11,5 m, po stranach vozovky st navrhnuté 3 m $iroké zelené
pasy. Po zvazeni je moznost’ jednostranného chodnika.

Lokalita A2-1 — Pri Skole I, A2-2 Pri Skole I1.

Navrhovana lokalita pre 24 + 12 b. j. bude dopravne napojend z jestvujucej Zahumenskej ulice a
bude prepojena na cestni komunikéaciu v lokalite A1-3. Navrhovana komunikécia k HBV je funkcnej triedy
C3 v kategorii MOU 5,5/40 v celkovej dizke cca 55 m. Po oboch stranach bude zeleny pas oddeleny
obrubnikom Sirky 1 m a po jednej strane chodnik Sirky 1,5 m. Celkové Sirka dopravného priestoru je 9 m.

Pri rekonStrukcii miestnych komunikéacii a odstavnych pléch ako i pri navrhu novych komunikacii a
spevnenych ploch je potrebné klast' doéraz na povrchové odvodnenie pléch formou rigolov, zachytnych
priekop ako i novonavrhovanej dazd'ovej kanalizacie.

Pre lokality, navrhované na rekreaciu sa navrhuju GcCelové komunikécie Sirky 5 m (Sirka
dopravného priestoru 6,5 m), pri ktorych sa nachadza parkovisko.

1.4.3. NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE )

Siet' nemotoristickych komunikacii tvori siet’ zva¢8a nevyhovujlcich chodnikov pozdlz hlavnej
dopravnej trasy v obci. Oddelené od ciest su zelenym pasom, zvac3a bez vertikdlneho oddelenia. Ich
povrch je beténovy, Zivicny alebo z dlazdic, Sirka je zvac8a nevyhovujlica v porovnani so stcasnymi
parametrami. Najviac frekventovanymi miestami su okolie obecného Uradu, kostola, v miestach
maloobchodného predaja a zastavok hromadnej automobilovej dopravy. Priebezne treba vyhodnocovat’
stav povrchu chodnikov, v pripade potreby rekonstruovat. VyraznejSie peSie priestranstvo bude upravené
v centralnej Casti obce. .

V 1. etape navrhového obdobia bude potrebné dobudovat’ chodniky pozdlZ celej stcCasnej trasy
cesty 111/0628 a I11/06118 v zastavanom Uzemi obce, resp. rekonsStruovat’ jestvujuce Useky v sllade
s platnou STN.

Samostatné cyklistické komunikacie v obci sa nenachadzaju. Je potrebné vyuzit’ blizkost’ vodnych
tokov Dudvah a Trnavka ako i siet’ jestvujacich polnych ciest (podrobnejsie rieSenie v Casti X. NAVRH
REKREACIE A TURIZMU).

V navrhovom obdobi je potrebné doriesit’: .

U obojstranné cyklistické pruhy (oddelené) po celej dizke jestvujicej cesty IIl. triedy

v zastavanom Uzemi obce

U cyklisticku trasu s prepojenim na Trnavu — Kamenny mlyn a rekreaCnt oblast’ Pac

Cyklisticka trasa bude spajat’ jednotlivé rekreaCné zariadenia zvac$a oddelene od motorovej
dopravy — s vyhl'adovym vytvorenim novych tras v navéznosti na trasy navrhované vo VUC Trnavsky kraj.

1.4.4. STATICKA DOPRAVA

V obci existuje takmer v plnej miere bytova vystavba vidieckeho charakteru. Pre jej potreby je
garaZzovanie a odstavenie vozidiel vyrieSené v ramci objektov rodinnych domov alebo samostatnymi
gardZzami resp. odstavnymi spevnenymi plochami na vlastnych pozemkoch. Tieto z&sady budu
uplatiiované i na plochach novej vystavby v navrhovom obdobi i vyhl'adovom obdobi.
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Pre zariadenia obcianskej vybavenosti a sluZieb, ako aj pre bezné potreby odstavenia motorovych
vozidiel, slizia priamo krajnice alebo plochy vedla jazdnych pruhov vozoviek. Tieto vSak iba sporadicky
vyplfiaju chybajlci priestor pre dané ucely a nemozno ich zaradit’ medzi parkovacie plochy.

Sucasné rozmiestnenie parkovacich miest v obci je nasledovné:

Farma Fresh 8 + 12 parkovacich miest
Pri kostole 1 parkovacie miesto
Pri cintorine 6 parkovacich miest
ReStauracia Klub 5 parkovacich miest
ReStauracia U notara 8 parkovacich miest
Vyroba dlazby pri byv. smetisku 4 parkovacie miesta
ReStauréacia 7 parkovacich miest
Obecny arad 12 parkovacich miest
Potraviny Jednota 7 parkovacich miest
Sklenarstvo pri OcU 6 parkovacich miest
Spolu: 76 parkovacich miest

Budovanie parkovacich a odstavnych ploch pre OV a podnikatel'ské aktivity je potrebné
zabezpedit' v navaznosti na stcasny stav na v3etkych miestach novovznikajlcich prevadzkarni, objektov
obcianskej vybavenosti a ostatnych spoloCenskych, $portovo-rekreanych aktivit, ako i vystavby bytovych
domov a inej komplexnej bytovej vystavbe.

Okrem u? jestvujlcich parkovacich a odstavnych miest bude potrebné zabezpedit' nové miesta na
verejnych priestranstvdch a v jednotlivych podnikatel'skych, priemyselnych aredloch a arealoch
obcianskeho vybavenia a sluzieb v zmysle regulativov $pecifikovanych v Casti C.

V navrhu nie st individualne parkovacie plochy posudzované, pretoZe v siCasnosti nie je mozné
vzhladom na sUstavne sa meniace podmienky podnikania a vystavby koncepcne presne 3pecifikovat
naroky sekundarneho a terciarneho sektora v obci v ndvrhovom obdobi, resp. vo vyhladovom obdobi.
Sich rieSenim je vSak potrebné uvazovat' uz pri schvalovani pripravnej projektovej dokumentéacie
konkrétnych zariadeni, v ktorej bude 3pecifikovany presny vypocet potrebnych parkovacich a odstavnych
miest.

V zmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit' priestorové podmienky pre dobudovanie
odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach, najma:

— v centralnej Casti obce

— vtrase jestvujlcej cesty Ill. triedy (zbernej komunikacie) v navaznosti na zariadenia

obcianskeho vybavenia a vyrobu

— v Casti obce v nadvéaznosti na zariadenia obecného Uradu, kultirneho domu a obchodnej

vybavenosti

— v priestore pred futbalovym $tadibnom apred $portovo-rekreaCnymi zariadeniami

navrhovanymi

— v nadvaznosti na zariadenia kostola a cintorina.

1.4.5 HROMADNA DOPRAVA
Hromadn( dopravu pre obec, ktord je zamestnanostou, Skolami a pod. naviazand na mesto
Trnavu, AE Jaslovské Bohunice ako i siet’ pravidelnej hromadnej osobnej dopravy v SR, zabezpeCuje siet’
liniek regionalnej autobusovej dopravy, a to Slovenska automobilova doprava (SAD) Trnava a Dunajska
Streda. Obec nemé& autobusovl stanicu. Pre potreby zabezpecCenia odchadzky a dochadzky do obce slUZi
6 obojstrannych zastavok. Rozmiestnené boli tak, aby ¢o najviac zodpovedali potrebdm obyvatel'ov obce.
Hromadna autobusova doprava 0s6b bude v navrhovom obdobi Uzemne pokryta jestvujlicou siet'ou
zastavok v centralnom i mimocentralnom priestore obce na jestvujucej ceste 111/0628 a 111/06118 tak,
aby rozmiestnenie autobusovych zastavok splfialo Casovil dostupnost’ 5 mindGt, t. j. cca 400 m a
nepresiahlo 500 m ani v si¢asnom obytnom Gzemi, ani pri novych zaberovych plochach v navrhovom a
vyhl'adovom obdobi.
VSetky autobusové zastavky budl usporiadané v zmysle platnej STN (autobusové niky -
zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonStruované tak, aby zodpovedali zvySenym
estetickym narokom.
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1.4.6 DOPRAVNE OBJEKTY A ZARIADENIA
Pre potreby automobilovej dopravy sa v rieSenom Uzemi nachadzaji dopravné objekty a
zariadenia.

Mosty:
na Statnej ceste 111/0628 1 (Trnévka)
na MK 1 (Dudvéh)
ostatné (Ucelova cesta) 2 (Dudvah)
1 (Dernodudvazsky kanal)
Priepusty:
na Statnej ceste 111/0628 1 (Mlynsky jarok)
Lavky: 2 (Mlynsky jarok)

Vzhladom na ich nie celkom uspokojivy stav a zvySujuce sa naroky na dopravy je potreba
v navrhovom obdobi prehodnotit’ ich stav a rieSit’ rekonstrukciou.

Zariadenia sluzieb pre motoristov:

V navrhovom obdobi je vhodné vytvarat’ Gzemno-technické podmienky pre budovanie zariadeni
sluzieb pre motoristov na prilahlych plochach k ceste Ill. triedy v zastavanom (zemi obce (zariadenie
stravovania, resp. ubytovania) vyuzivané pre regionalnu dopravu.

V priestore pozdlz cesty 111/0628 mimo ZU v okrajovych polohach obce mozno vytvarat
uzemnotechnické podmienky pre budovanie zariadeni komplexnych sluzieb pre motoristov v komplexnom
rozsahu (CS PHM, servis, predaj, stravovanie, ubytovanie motoristov).

1.4.7 HLUKOVE POMERY Z DOPRAVY

V zmysle Nariadenia vlady SR €.40/2002 Z. z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami
najvyssSie pripustné hodnoty hluku z dopravy vo vonkajSich priestoroch v obytnom Gzemi ciest I. a Il.
triedy, zbernych mestskych komunikéacii a hlavnych Zelezni¢nych tahov st povolené pre povolené pre den
Laeqp = 60 dB a v NOCi Laeq,p 50 dB.

Hlavna dopravna zat'aZ v katastralnom Uzemi obce Majcichov je na ceste €. 111/0628 a 111/06118
z dévodu prepojenia na cestu 1/51, hlavne v zastavanom Gzemi obce.

Znizenie negativnych vplyvov z dopravy sa navrhuje v zastavanej Casti obce riesit" vysadbou
izolaCnej zelene pozdlZ cesty, kde sa predpokladd mierny vzostup hluku z dévodu zvysenej intenzity
dopravy.

1.5. Ochranné pasma dopravnych zariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle zakona C.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej
vyhlasky k zakonu o pozemnych komunikaciach €. 35/84 Zb.:

cesty Ill. triedy v nezastavanom Uzemi obce.................. SRS 20 m od osi vozovky

V zastavanom Uzemi obce dodrzat’ ochranné pasma pozdlz komunikacii v zmysle vyhlasky pre
civiln obranu pre prejazdnost komunikacie a proti zavaleniu (zak.C.42/94 Zb. s vykonavacimi
vyhlagkami) o civilnej obrane. Sirka OP = (v; + Vv,)/2 + 6.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

2.1. Stcasny stav.

2.1.1. Popis vodovodného systému.

Obec Majcichov ma vybudovany verejny vodovod, ktory zasobuje celi obec pitnou vodou.
Zdrojom vody pre obec je hydrogeologicky prieskumny vrt HMS — 1 o hibke 120 m. Doporuena
vydatnost’ studne Q = 6,0 I/s. Kvalita vody vyhovuje STN 75 71 11 — Pitnd voda, okrem mierne
zvy$eného obsahu Fe. Hygienické zabezpecenie pitnej vody sa vykonava dezinfekciou — plynnym chlérom
do vytlacného potrubia zo studne do vodojemu. Sucastou vodovodu je vitand studfia s armatirnou
Sachtou, chlérovia umiestnena v prevadzkovej budove a veZzovy vodojem s akumuléciou 200 m3.

Voda zo studne je Cerpana do veZového vodojemu ponornym Cerpadlom, Q = 7,0 I/s; H = 86 m.
Nad studfiou je armatdrna $Sachta s vodomerom na meranie spotreby vody. Akumulacia vody je
v nadzemnom — vezovom vodojeme AKNA KDHC 200/30/3 o objeme 200 m3. Kéta terénu v mieste
vodojemu je 143,10 m n.m. Max. hladina vody je na kéte 178,50 m n.m. a min. hladina vody je na kéte
173,10 m n.m. Vodojem zabezpecuje akumulaciu vody a jej dodavku do spotrebiska s potrebnym
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hydrodynamickym tlakom. Max. hydrostaticky tlak vo vodovodnej sieti je 0,53 MPa. Min. hydrodynamicky
tlak na koncovych vetvach siete je 0,27 MPa. .
Pasmo hygienickej ochrany studne HMS — 1 — PHO 1° bolo stanovené v tvare Stvorca o dlzke
strany 20 m. Skutocné PHO 1° tvori oploteny aredl s plochou 642 m2. Vzhladom na hilbku studne
a miestne geologické pomery PHO 2° nebolo stanovené.
Farma Fresh a.s. zaoberajuca sa pol'nohospodarskou vyrobou ma vlastny vodny zdroj s vezovym
vodojemom.

2.1.2. Vodovodna siet'.

Pitna voda z vezového vodojemu je vedena do vodovodnej siete obce. Vetvy vodovodnej siete sl
vedené v kazdej ulici, aby bola zabezpeCend potreba pitnej vody pre vsetkych obyvatel'ov obce.
Vodovodna siet’ v obci je zokruhovand, na konci ulic je siet’ vetvova.

Jednotlivi odberatelia si na obecny vodovod napojeni vodovodnymi pripojkami, na ktorych je
osadeny vodomer na meranie spotreby vody.

Obecny vodovod zabezpecuje aj potrebu poZiarnej vody osadenymi podzemnymi hydrantmi.

Potrubie vodovodnej siete je z rar PVC tlakovych hrdlovych DN 100 — D 110 a DN 150 — D 160.

Prevadzku a Udrzbu vodovodnej siete v obci zabezpeCuje Obecny trad Majcichov.

2.1.3. Rozsah vodovodnej siete.

DN 100 - PVC — D 110 - 7175 m
DN 150 — PVC — D 160 - 815 m
Spolu : 7990 m
Vodovodné pripojky — DN 25 — HDPE - 640 ks

2.1.4. Vypocet potreby vody
(podl'a Gpravy MP SR €. 477/99 — 810 z 2/2000)

Rok 2003
Bytovy fond a obcianska a technicka vybavenost’ :
pocet obyvatelov - 1830 o0sbb
Specificka potreba vody — bytovy fond - 135 l/os.,den
— obdianska a tech. vybavenost’ - 25 I/0s..den
spolu : - 160 l/os.,den

kd = 1,6 kh = 1,8
a/ priemerna denna potreba vody :

Qp = 1830 x 160 = 292 800 I/defi = 292,8 m*/deni = 3,391/s
b/ max. denn& potreba vody :

Qm = 292800 x 1,6 = 468 480 I/defl = 468,48 m*/deft = 5,42 /s
¢/ max. hodinovéa potreba vody :

Qh =5,42 x 1,8 = 9,76 I/s

d/ ro¢na potreba vody :

Qr =292,8 m¥den x 365 dni 106 872 m3/rok

2.2. Navrh rieSenia.

Predpokladany stav obyvatel'stva v obci do roku 2025 bude 3034 osbdb (narast oproti roku 2004 —
1830 o0s6b 0 1204 osbb). Potreba vody pre obec je kryta z vlastnej studne. ZvySeny odber vody narastom
poCtu obyvatelov a vybudovanim aredlom vyroby bude potrebné riesit bud’ vybudovanim dalSieho
vodného zdroja, pripadne privodom vody zo skupinového vodovodu, ktorého investorom bude TAVOS a.s.
Piestany. Skupinovy vodovod bude vedeny do susednej obce Opoj. Prevadzkovatel vodovodu v obci
poZiada investora skupinového vodovodu o moznost' napojenia obce Majcichov na uvazovany skupinovy
vodovod. Prepojenim obecného vodovodu na skupinovy vodovod by bola krytd predpokladana potreba
vody vo vyhl'adovom roku 2025.

Jestvujlica vodovodna siet’ v obci je zrealizovana tak, Ze zabezpedi aj rozsirenie siete pre uvazovanu
vystavbu a priemysleny areal.

Pre uvaZzovan( vystavbu IBV a HBV a pre priemysleny areal bude potrebné rozsirit’ vodovodnu siet’
do uvazovanych lokalit s napojenim na jestv. rozvody vodovodu v obci. V UPN je rieSené zasobovanie
pitnou vodou napojenim na jestvujlce rozvody vodovodu.

Navrhované vetvy vodovodu :V1-2-3,V1-2-4,V1-3-1,V1-5,V1-6,V1-7

V2-1-3,V2-2-1,V2-2-2

PRINT Ateliér, Ing.arch. Eva Krupové, Lomonosovova 6, Trnava 45



Uzemny plan obce MAJCICHOV - navrh riesenia

Vypocet potreby vody.

(podl'a Gpravy MP SR €. 477/99 — 810 z 2/2000)
Navrhovy rok 2025

Bytovy fond a obcianska a technicka vybavenost' :

pocet obyvatel'ov - 3 034 os6b
Specificka potreba vody — bytovy fond - 135 I/os.,den
— obdianska a tech. vybavenost’ - 25 I/os.,den
spolu : - 160 I/os.,den

kd = 1,6 kh = 1,8

a/ priemerna denna potreba vody (bez priem. arealu):

Qp = 3034 x 160 = 485 440 I/defl = 485,44 m*/dent = 5,62 I/s
b/ max. denn& potreba vody :
Qm =485 440 x 1,6 =776 704 I/defi = 776,704 m*/den = 8,99 I/s
¢/ max. hodinovéa potreba vody :
Qh =8,99 x 1,8 = 16,18 I/s
Qh (priemyselny areal) = 1,815 1/s
d/ ro¢na potreba vody :
Qr = 485,44 m*defn x 365 dni =177 185,6 m3/rok

Pre doplnenie narastu potreby vody zo skupinového vodovodu je potrebné uvazovat' s max.
dennou potrebou vody Qm = 3,00 I/s.

3. ODKANALIZOVANIE

3.1. Sucasny stav.

Obec Majcichov zabezpeCuje vystavbu obecnej kanalizacie pre odvadzanie splaskovych
odpadovych véd - delena stokova sUstava.

Vystavba kanalizacie v obci priamo navézuje na vystavbu spolocného kanalizatného zberaca
ZdruZenia obci. SpoloCny kanalizaCny zbera¢ odvadza splaskové odpadové vody do COV Trnava v Zelendi.
Cez obec (Hlavna ul.) je vedeny tlakovy kanalizaCny zberac ,,| — 2“ DN 150 z tlakového potrubia PVC.

Vypracovany projekt kanalizacie riesi odvadzanie splaskovych odpadovych vod gravitatnou
stokovou siet'ou a tlakovou stokovou sietou. Gravitacna kanalizacia je zaustena do Cerpacich Sachiet — CS
1 az CS 3, z ktorych budu splaskové vody precerpavané do tlakového kanalizacného zberaca ,1 — 2“. Do
preCerpavacej stanice — PCS 10, ktora je sucast'ou tlakového zberaca ,I — 2 s zaustené splaskové vody
zo stok D, DA aZ DD.

Tlakova stokova siet’ bude odvadzat’ splaskové vody z tej Casti obce, ktora leZi pod Urovnou
kanalizatného zberaCa | — 2. Jednotlivé stoky navrhovanej tlakovej kanalizacie budd zaustené do
tlakového zberaCa. Do stok tlakovej kanalizacie budd precerpavané splaskové vody z domovych Cerpacich
8acht, do ktorych bud( napojené gravitacné pripojky z nehnutel'nosti.

KanalizaCna siet’ v obci je t.C. vo vystavbe. Vybudovany je tlakovy kanalizaény zberaC ,I — 2
s preCerpavacou stanicou — PCS 10. Kanalizacny zberac je vedeny do PCS v obci Opoj a nasledne do COV
Trnava v Zelendi. Tlakovy kanalizaCny zbera€ je z rar PVC tlakovych DN 150.

5 Gravitacna stokova siet’ je v obci tieZ vybudovana. Na konci gravitacnych stok su gv:erpacie Sachty
— CS s vytlatnym potrubim zaustenim do tlakového zberaca. Stoka ,D* je zaustena do PCS 10. Potrubie
gravitaCnej kanalizacie je z rir PVC — U, DN 300 — korugovanych.

Tlakova stokova siet’ v obci nie je vybudovana. Podla vypracovanej PD su navrhnuté tlakové
stoky z potrubia HDPE DN 40, DN 50 a DN 65.

Na realizovanG gravitacn( kanalizaciu st napojené kanalizacné pripojky gravitatné z jednotlivych
nehnutel'nosti. Potrubie pripojky je z rar PVC — U, DN 150, DN 200 — zdruZené pripojky.

V uliciach, kde su navrhnuté tlakové stoky bud( splaskové vody z jednotlivych nehnutel'nosti
precerpavané z domovych Cerpacich $acht navrhnutym objemovym Cerpadlom systému PRESSKAN.

Vystavba kanalizacie v obci pokracuje podla vypracovanej PD, aby bolo zabezpecené odvadzanie
splaskovych vod z celej obce.

Rozsah navrhnutej kanaliza€nej siete.

- podl'a vypracovanej PD
a/ gravitaCné stoky :A, AA — DN 300 - 455 m
B, BA — DN 300 - 420 m
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C — DN 300 - 770 m
D, DA, DB. DC, DD DN 300 - 1230 m
Spolu : 2875m
b/ tlakovy zberac ,| — 2“ — DN 150 - 2650 m
c/ tlakové stoky : 1 -2.2; 1 -2.3; 1 - 2.4 — HDPE — DN 40 - 191 m
1-25;1-25,1;1-252 —HDPE - DN 40 - 339 m
1-25;1-25.2 — HDPE — DN 50 - 537 m
1-25 — HDPE — DN 65 - 105 m
1-2.6;1-26.1 — HDPE — DN 40 - 108 m
1-2.6 — HDPE — DN 50 - 200 m
Stoky spolu : 1480 m
d/ Cerpacie $achty — CS 1, €S 2, €S 3 - 3 ks
e/ domové Cerpacie $achty - 149 ks
f/ kanalizacné pripojky — na gravitacné stoky - 252 ks
na tlakové stoky - 310 ks

Vypocet mnoZstva splaskovych vod (rok 2003)
MnoZstvo splaskovych vod obce zodpoveda potrebe vody vypocitanej v Casti 2. Zasobovanie vodou :
a/ priemerna denna produkcia :

Qp = 292,8 m%den = 3,391/s
b/ max. denna produkcia :

Qm = 468,48m°/den = 5,42 /s
¢/ max. prietok odp. véd — kh = 2, 117

Qh=5,42 x 2,117 = 11,47 1/s
d/ ro¢né produkcia :

Qr = 106 872 m3/rok

3.2. Navrh rieSenia.

Navrhovana splaskova kanalizacia v obci podla vypracovanej PD pokryva celt obec. Vystavba
kanalizacie je realizovand postupne v jednotlivych uliciach. Je potrebné pokracovat’ vo vystavbe
kanalizaCnej siete, aby bolo zabezpelené odvadzanie splaskovych vod z celej obce. V navrhovanych
lokalitich Uzemného rozvoja obce bude potrebné zabezpelit' vypracovanie PD kanalizicie podla navrhu
v UPN.

V navrhu UPN je kanalizAcia rie3ena tak, ze jednotlivé lokality st napOJene na vyprojektovand,
resp. jestvujicu kanalizaciu. V lokalitach s gravitanou kanalizaciou je v UPN navrhnuta gravitatna
kanalizacia s napojenim na jestvujlicu gravitacnu kanalizaciu — stoka CA, DC — 1, DD — 1. Stoka E a F je
navrhnuta ako gravitaCnd zaustend do Cerpacich stanic CS 4 a CS 5 s naslednym precerpavanim do
tlakového zberaca ,1 — 2“. V d'alSom stupni PD bude potrebné upresnit’ navrh stok vzhladom na
vySkopisné zameranie navrhovaného Gzemia.

V lokalitach s tlakovou kanalizaciou su navrhnuté tlakové stoky, ktoré navazuju na vyprojektované
tlakové stoky — su ich pokracovanim. Vzhladom na zvy3ené mnoZstvo odpadovych vod z Gzemia
navrhovaného v UPN je potrebné prehodnotit’ dimenzie vyprojektovanych tlakovych stok. Do
navrhovanych sték tlakovej kanalizacie buda preCerpavané splaskové odpadové vody z domovych
Cerpacich $acht, do ktorych budd vedené splaskové vody gravitatnymi pripojkami z jednotlivych
nehnutel'nosti.

Vyprojektovana kanalizacia pre obec vyhovuje aj uvazovanému rozvoju obce.

Navrhované kanalizaCné stoky :

- gravitatné : CA; DC-1; DD -1; E; F

- tlakové : | — 2.2 — pokracCovanie; | — 2.2.1;
| — 2.5.1 — pokracovanie; | — 2.5.3
1 -2.6- pokracovanle 1-2.6.2

Navrhované Cerpacie stanice — Cs4;Css
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Vypoc€et mnozstva splaskovych vod :

(- je zhodny s vypocCtom potreby vody)
Navrhovy rok 2025

Bytovy fond a obcianska a technicka vybavenost' :

pocCet obyvatel'ov - 3 034 os6b
a/ priemerna denna produkcia odp. véd

Qp = 485,44 m*/den = 5,62 I/s
b/ max. denna produkcia odp. véd

Qm = 776,704 m*/den = 8,99 I/s

¢/ max. prietok odpad. vod — kh = 2,049
Qh = 8,99 x 2,066
d/ ro¢né produkcia odpad. vod

Qr

18,57 I/s

177 185,6 m*/rok

3.3. Odvadzanie dazd'ovych vod.

Dazd'ové odpadové vody z intravilanu obce sO odvadzané povrchovym sposobom, sietou
povrchovych rigolov pozdlZz komunikécii do pretekajlcich vodnych tokov, alebo su vsakované do pody.

V Casti obce — Skolska ul., je vybudovand dazd'ova kanalizacia s uliénymi vpustami. Vyustny
objekt dazd'ovej kanalizacie je do toku Dudvah.

Odvadzanie dazdovych vOd doporuCujeme ponechat’ povrchovym spdsobom, siet'ou
odvodnovacich rigolov do toku Trnavka, resp. Dudvah. V ramci Gprav komunikacii, resp. navrhu novych
rieSit’ aj odvadzanie dazd'ovych vod.

3.4 Vodné toky.

RieSené Uzemie spadd do povodie Vahu. Cez obec preteka vodny tok Trnavka a Dudvah.
Recipientom Trnavky je Dudvah. Spravcom tokov je Slovensky vodohospodarsky podnik $.p. OZ Piestany,
zévod Povodia Dolného Vahu so sidlom v Sali.

Ochranné a pristupové pasmo je 4 m od brehovej Ciary pre manipulac¢né a poZiarne vozidla.

3.4.1. Hydrologické pomery :

Trnavka Dudvah.
Prietoky : Q50 -m3/s 57 45
Q100 - m3/s 65 58
Q364 — m3/s 0,05 -

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

4.1. Sirsie vztahy.

Okres Trnava je v sUCasnosti zasobovany elektrickou energiou z jadrovych zdrojov (komplex
jadrovych elektrarni VVER v Jaslovskych Bohuniciach s celkovym inStalovanym vykonom 1.760 MW) a
klasickych zdrojov elektrickej energie. Z hladiska budicnosti je vSak na zaklade uznesenia vliady SR C.
801/1999 rozhodnuté o predCasnom ukonCeni prevadzkovania celého komplexu JE v priebehu rokov
2006-2015.

Zasobovanie okresu sa uskutoCfuje cez transformacnl stanicu 400/220/110 kV Krizovany nad
Dudvahom. Pre distriblciu vysokého napétia slGZia nasledovné transformacné stanice 110/22 kV:

Tab. 1 Prehl'ad distribuénych stanic VVN

Nazov Vykon [MW] Spravca
Trnava | 2 x 40 ZSE
Trnava Il 2 x 40 ZSE
Trnava Il 2 x 40 ZSE

Trnava — ZSR 2x13 Zav.
Smolenice 1x13 ZSE

Katastralnym Gzemim obce Majcichov prechadzaju v severnej Casti 2 linky nadradenej
energetickej sustavy:

— 110 kV elektricka linka €. 8775 Krizovany nad Dudvahom — Senec

— 400 kV elektricka linka €. 439 Podunajské Biskupice — Krizovany nad Dudvahom
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4.2. Suc€asny stav zasobovania obce.

Samotné sidlo je v sGCasnosti zasobované elektrickou energiou z 22 kV linky vzdusného vedenia
€. 207 AlFe 3 x 120 mm?®. Z tohto vedenia st vyvedené odbocky pre napojenie transformacnych stanic
22/0,42 kV. Rozvod je vedeny predovsetkym na beténovych a ocelovych priehradovych stoZiaroch,
ojedinele aj na drevenych stoZiaroch s betonovymi patkami. Zasobovanie obyvatelov, sluZieb a vyrobnej
sféry sa v stCasnosti uskutoChuje prostrednictvom 6 transformacnych stanic 22/0,42 kV o celkovom
instalovanom vykone 1.420 kVA. DistribuCné stanice si prevazne stoZiarovej konStrukcie (ocelové
priehradové a beténové 2,5 a 4-stlpové) a tiezZ murované.

Prehl'ad 22/0,4 kV transformacnych stanic".

Por. EOznacenie Nazov Instalovany Typ Spravca/
vykon [kVA rok vystavby
1[TS 0051-001 |Obec 400 stoZiarova ZSE/2000
priehradova
2| TS 0051-002 |JRD 250 stoZiarova zavod.
4—stI'p. betén.
3| TS 0051-003 | Deviatky 100 stoZiarova ZSE/1947
priehradova
4 [ TS 0051-004 | Susicka 160 + 100 murovand zavod.
5] TS 0051-005 | lhrisko 160 stozZiarova priehradova ZSE/1976
6| TS 0051-006 | Mliekéren 250 stoZiarova 2,5-stlp. bet. zavod.
Spolu: 1.420

1) Pod/a udajov ZSE Trnava

Sekundarne rozvody st vedené vzduchom na beténovych stoZiaroch vodi¢mi AlFe 4 x 50 aZ 70
mm? li¢ovym spdsobom a svojimi prenosovymi schopnostami vyhovuji siasnému stavu.

Podl'a vyhlasky MH SR €. 267/1999 Z. z. odberatelia su zaradeni predovsetkym do kategodrie
odberu ,,D“ (obytné a rodinné domy), v mensej miere ,B“ a ,,C* (sluzby a vyrobna sféra), pricom obytné a
rodinné domy podla stupfa elektrizacie (vzhladom na plynofikaciu obce) mozno zaradit' najma do
skupiny ,A“ (90 %), v mensej miere ,B“, a ,,C* (podla STN 33 2130).

Verejné osvetlenie v obci je zabezpecené vybojkovymi svietidlami zva¢8a modernej konstrukcie,
ktoré su instalované na podpernych bodoch vzdusnej distribucnej siete NN.

4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou.

Podl'a urbanistickej koncepcie rozvoja sidla sa do roku 2025 v I. az Ill. etape v réznych lokalitach
uvazuje s IBV vystavbou cca 290 rodinnych domov (z toho rozptylend vystavba predstavuje cca 30
rodinnych domov), s vystavbou HBV s cca 54 b. j., s vystavbou komercnej i nekomercnej OV, vystavbou
rekreaCnych aredlov, s rozsirenim arealu pre vyrobu, sklady a sluzby a tiez s vystavbou priemyselnej zny.
Vyhl'adovo (po roku 2025) sa v d'alSich lokalitach uvazuje s IBV vystavbou cca 148 rodinnych domov.

Bytova vystavba vratane obCianskej vybavenosti do roku 2025 predstavuje zvy3enie narokov na
odber elektrickej energie cca o 1.526 kW. Tento odber podla vyhlasky MH SR €. 267/99 Z. z. mozno
zaradit’ predovsetkym do kategérie odberu ,D“, v menSej miere (cca 100 kW) do kategérie odberu ,,C“.

Vystavba priemyselného parku predstavuje d'alSie zvySenie odberu elektrickej energie, ktory bude
mozné Specifikovat' az na zaklade konkrétnych podnikatel'skych zdmerov a poZiadaviek. Tento odber
podla uvedenej vyhlasky bude mozné zaradit’ pravdepodobne do kategérie odberu ,B“.

Na zaklade prieskumu a rozboru jestvujice sekundarne ani primarne rozvody vratane
transformacnych stanic nebudd bez dalich Gprav stacit' na pokrytie tychto zvysenych narokov. V stlade
s vyhlaskou MZP SR €. 535/2002 Z. z. treba preto uvaZovat' s nasledovnym technickym
rieSenim:

1) Lokalita A1—-1 ,Svaty Jan“, A2-3 ,,Horné laky*
V tychto lokalitach sa uvazuje:
— v lokalite A1-1 v I. etape s vystavbou cca 12 rodinnych domov,
— v lokalite A2-3 v I. az Ill. etape s vystavbou HBV s 18 b. j.,
— v spadovej oblasti v prelukach s vystavbou dalSich cca 10 rodinnych domov a rozsirenim areélu
pre vyrobu, sklady a sluzby (C2-1) s celkovym prikonom cca 50 kW.
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a) 1BV:
PoCet RD: 12 + 10 = 22
Priemerny stcasny prikon RD: Ps = 14 kW
Predpokladana sucasnost’: b, = 0,37 (STN 33 2130, priloha 2)
Sucasny prikon celkom: P, = 22 x 14 kW x 0,37 = 114 kW
b) HBV:
Pocet b. j.: 18
Priemerny stcasny prikon b. j.: 11 kW
Predpokladana sucasnost’: Bis = 0,39 (STN 33 2130, priloha 2)
Stcasny prikon celkom: P, = 18 x 11 kW x 0,39 = 77,2 kW
c) Vyroba, sklady, sluzby:
Predpokladany stcasny prikon: 50 kW
Spolu: 114 kW + 77,2 kW + 50 kW = 241,2 kW
Pozadovany prikon el. energie sa zabezpeCi z novej kioskovej transformacnej stanice 630 kVA,
ktord nahradi jestvujicu murovanu trafostanicu TS 0051-004 (160 + 100 kVA), ktorej Cinnost’ sa utlmi.
Nova trafostanica sa napoji z jestvujicej vzdusnej 22 kV pripojky k murovanej trafostanici. Na pripojenie
sa pouzije zemny kéabel 3 x NA2XS(F)2Y 1 x 70 mm? v dlzke cca 390 m. Novym situovanim trafostanice sa
skvalitni dodavka a prenos el. energie v jestvujucej vzdusnej sieti NN v lokalite Svaty Jan.

2) Lokalita A1—-2 ,,Pri vodnom zdroji“, A1-3 ,.Za Skolou*, A1-9 ,.Zahumienky I., A2-1
»Pri Skole 1.*, A2—2 ,.Pri Skole 11.*
V tychto lokalitach sa uvazuje:
— v lokalite A1-2 v I. a Il. etape s vystavbou cca 18 rodinnych domov,
— v lokalite A1-3 v I. a Il. etape s vystavbou cca 16 rodinnych domov,
— v lokalite A1-9 v I. a Il. etape s vystavbou cca 20 rodinnych domov,
— v lokalite A2-1 v I. a Il. etape s vystavbou HBV s 24 b. j.
— v lokalite A2-2 v IlI. etape s vystavbou HBV s 12 b. j.
— v spadovej oblasti v prelukach s vystavbou d'alSich cca 10 rodinnych domov,
— vyhladovo v lokalite ,Zahumienky“ s vystavbou dalSich cca 38 rodinnych domov s celkovym
prikonom cca 175 kW.
a) 1BV:
PoCet RD: 18 + 16 + 20 + 10 = 64
Priemerny stcasny prikon RD: Ps = 14 kW
Predpokladana stcasnost”: Bs, = 0,3 (STN 33 2130, priloha 2)
Sucasny prikon celkom: P, = 64 x 14 kW x 0,3 = 268,8 kW
b) HBV:
PoCet b. j.: 24 + 12 = 36
Priemerny stcasny prikon b. j.: 11 kW
Predpokladana sticasnost’: Bss = 0,34 (STN 33 2130, priloha 2)
Sucasny prikon celkom: P, = 36 x 11 kW x 0,34 = 134,6 kW
Spolu: 268,8 kW + 134,6 kW = 403,4 kW
Pozadovany prikon el. energie sa zabezpeli z novej kioskovej transformacnej stanice 2 x 630
kVA, ktora sa osadi priblizne do centra odberu. Nova trafostanica sa napoji z jestvujucej vzduSnej 22 kV
pripojky k trafostanici TS 0051-006. Na pripojenie sa pouzije zemny kabel 3 x NA2XS(F)2Y 1 x 150 mm?
v dizke cca 1.015 m.
Z novej trafostanice sa napoji aj jestvujuci vzdu$ny rozvod NN na Zahumenskej ulici, ¢im sa
odl'ahdi trafostanica TS 0051-001 a zvysi sa kvalita a spolahlivost’ dodavky el. energie.

3) Lokalita A1—4 ,,0d Zelenc€a“
V tejto lokalite sa v I. a Il. etape uvazuje s vystavbou cca 38 rodinnych domov.

Pocet RD: 38

Priemerny stcasny prikon RD: Ps = 14 kW

Predpokladana sucasnost’: Bss = 0,33 (STN 33 2130, priloha 2)

Sucasny prikon celkom: P, = 38 x 14 kW x 0,33 = 175,6 kW

PoZzadovany prikon el. energie sa zabezpeli z novej kioskovej transformacnej stanice 400 kVA,
ktora sa osadi pri ceste 111/06118. Nova trafostanica sa napoji z jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia
zemnym kablom 3 x NA2XS(F)2Y 1 x 70 mm? v dlzke cca 50 m.
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Z novej trafostanice sa napoji aj jestvujuci vzdudny rozvod NN v prilahlych uliciach, ¢im sa
odl'ahdi trafostanica TS 0051-001 a zvysi sa kvalita a spolahlivost’ dodavky el. energie.

4) Lokalita A1-5 ,,Pod kostolom*, A1-6 ,.Za ihriskom*, D3 + Al ,HradiSte*
V tychto lokalitach sa uvazuje:
— v lokalite A1-5 v I. a Il. etape s vystavbou cca 18 rodinnych domov,
— v lokalite A1-6 v Il. a lll. etape s vystavbou cca 26 rodinnych domov,
— v lokalite D3 + Al s vystavbou cca 6 rekreacnych domov na dobudovanie zény pre agroturistiku
a byvanie
PoCet RD: 18 + 26 + 6 = 50
Priemerny stcasny prikon RD: Ps = 14 kW
Predpokladana stcasnost’: Bso = 0,31 (STN 33 2130, priloha 2)
Sucasny prikon celkom: P, = 50 x 14 kW x 0,31 = 217 kW
PoZzadovany prikon el. energie sa zabezpeli z novej kioskovej transformacnej stanice 400 kVA,
ktord nahradi jestvujicu stoziarovu trafostanicu TS 0051-005 (160 kVA). Pretoze zaujmovym Uzemim je
trasovana vzdusna 22 kV pripojka, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe, treba uvazovat's jej demontazou
v dlzke cca 235 m. Nova trafostanica sa napoji z prelozeného vzduSného vedenia dl. cca 176 m, ktorého
koncovy stoZiar bude situovany za vodnym tokom Dudvah. Na pripojenie sa pouZzije 22 kV zemny kabel 3
x NA2XS(F)2Y 1 x 70 mm? v dlzke cca 50 m.

5) Lokalita A1—7 ,7Za Cepefiom*“, A1-8 .Horné zahrady“, A1-10 ,.Pri mlyne*“
V tychto lokalitach sa uvazuje:
— v lokalite A1-7 v Il. a Ill. etape s vystavbou cca 18 rodinnych domov,
— v lokalite A1-8 v Il. a lll. etape s vystavbou cca 53 rodinnych domov,
— v lokalite A1-10 v III. etape s vystavbou cca 41 rodinnych domov,
— s komerc¢nou obcianskou vybavenostou (OV),
— vyhl'adovo v lokalite ,Knazova lika“ s vystavbou dalich cca 84 rodinnych domov s celkovym
prikonom cca 353 kW.
a) 1BV:
PoCet RD: 18 + 53 + 41 = 112
Priemerny stcasny prikon RD: Ps = 14 kW
Predpokladana sucasnost’: Bii2 = 0,28 (STN 33 2130, priloha 2)
Sucasny prikon celkom: P, = 112 x 14 kW x 0,28 = 439 kW
b) Ov:
Predpokladany stucasny prikon: 50 kW
Spolu: 439 kW + 50 kW = 489 kW
Vzhladom na rozsiahlost' Uzemia poZadovany prikon el. energie sa zabezpeli z dvoch
samostatnych kioskovych transformacnych stanic 630 kVA. Jedna (2 x 630 kVA, ktora nahradi
jestvujlcu stozZiarovl trafostanicu TS 0051-001, 400 kVA) sa osadi na Mlynskej ulici v blizkosti lokality
Al-7, druhda (1 x 630 kVA) bude situovand pri ceste 111/0628 v blizkosti lokality A1-8. Pretoze
zaujmovym Uzemim je trasované vzdusne 22 kV vedenie, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe, treba
uvazovat' s jeho demontédzou v dlzke cca 1.360 m a prelozkou mimo zastavané Uzemie v dlzke cca 1.440
m. V ramci prelozky sa Uplne zdemontuje vzdusna pripojka k trafostanici TS 0051-001 (vratane samotnej
trafostanice) v dizke cca 240 m. Nové trafostanice sa napoja z preloZzeného vzdusného 22 kV vedenia
zemnym kablom 3 x NA2XS(F)2Y 1 x 70 mm? v dizke cca 455 + 40 m.
Z novej trafostanice situovanej pri ceste 111/0628 sa napoji aj jestvujuci vzdusny rozvod NN v obci

popri tejto ceste, ¢im sa odl'ahéi odber z novej trafostanice TS 0051-001 a zvysi sa kvalita a spolahlivost’
dodéavky el. energie.

6) Lokalita F1

V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou objektu nekomercnej OV a sluzieb. PoZadovany prikon el.
energie bude mozné zabezpedit' z jestvujlcej vzdusnej distribucnej siete NN.

7) Lokalita C2—2

V tejto lokalite sa uvazuje s vybudovanim priemyselnej zény. Vystavba v tejto lokalite bude
podmienend moznostou odberu elektrickej energie, ktord je nutné Specifikovat’ a bilancovat
v samostatnej S$tudii na zéklade poziadavky podnikatel'ského subjektu. K dispozicii je vzdusné 22 kV
vedenie s moZnost'ou napojenia vliastnej transformacnej stanice poZadovaného vykonu.
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8) Demontaze a prelozky vzdusného 22 kV vedenia

Navrhovana vystavba si vyZiada demontaz a prelozku jestvujiceho vzduSného 22 kV vedenia
v rozsahu:

a) demontaz cca 1.835 m

b) prelozka novym vzdusSnym vedenim cca 1.616 m

Nové transformaCné stanice, z ktorych niektoré nahradia jestvujice, sa napoja kablovymi 22 kV
pripojkami v celkovej dlzke cca 2.000 m.

Sekundarne kéblové rozvody NN

Na rozvod sa pouzije kabel typu NAYY-J 4 x 95 mm? az 4 x 240 mm?® SM, ktory povedie v zemi vo
vykope podl'a STN 33 2000-5-52 v stlade s STN 73 6005 v pridruzenom priestore popri navrhovanej resp.
jestvujicej komunikacii. Kabel sa zaokruhuje (napoji sa z trafostanice z dvoch stran) a bude priebezne
sluckovany v istiacich rozpojovacich skriniach, ktoré sa osadia v trase rozvodu. Jednotlivi odberatelia
v IBV vystavbe (rodinné domy) sa napoja ,T“ spojkou z hlavného kabla odbockovymi kablami typu NAYY-
J 4 x 25 mm?. Elektromerové rozvadzaCe rodinnych domov sa osadia podla smernice ZSE €. 12/95 na
hranici pozemkov (napr. do oplotenia), aby boli vzdy vol'ne pristupné pre pracovnikov energetiky z ulice.
Navrhovany kablovy rozvod sa vhodne zaokruhuje s jestvujicou vzdudnou sietou NN v danej lokalite, ¢im
sa vylepSia jej prenosové schopnosti, zlepsi sa kvalita a spolahlivost’ dodavky el. energie a zaroven
odlahdia jestvujlce trafostanice. V miestach, v ktorych sa zrusia jestvujlice trafostanice a tieto budd
nahradené novymi trafostanicami, treba uvazovat’ s rekonstrukciou zapojenia jestvujlcej vzdusnej siete
NN v danej lokalite. Na pripojenie z novej trafostanice sa pouzije kabel typu NAYY=J prisluSnej dimenzie,
ktory povedie v zemi. Kablovy privod sa okrem dovoleného pradového zataZzenia bude dimenzovat’
predovsetkym podl'a dovoleného Ubytku napétia v najvzdialenejSom mieste jestvujlceho rozvodu.

4.4. Verejné osvetlenie.

V obci je verejné osvetlenie zabezpecené vybojkovymi svietidlami zvac¢8a modernej konstrukcie,
ktoré sa instalované predovietkym na podpernych bodoch vzdusnej distribucnej siete NN. Nevyhovujlce
svietidla treba celoploSne nahradit’ UGspornymi vybojkovymi svietidlami modernej konstrukcie.
V navrhovanych lokalitach sa na osvetlenie komunikacie pouziju vybojkové svietidla, ktoré sa osadia na
ocelové osvetlovacie stoZiare. VySka stoZiarov a vykon svietidla sa urCia podla funkcnej triedy
komunikéacie. StoZiare budl( situované jednostranne pozdlZz navrhovanej komunikacie v pridruzenom
priestore podla STN 73 6005. Na rozvod sa pouzije kdbel typu NYY-J 4 x 10 mm?, ktory povedie v zemi
vo vykope. Navrhované osvetlenie sa podla podmienok danej lokality napoji bud” z jestvujuceho
vzdudného rozvodu VO alebo z typizovaného rozvadzaca RVO, ktory sa napoji z navrhovaného kablového
rozvodu.

4.5. Ochranné pasma.

Pri vystavbe treba re$pektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podia zakona C.
656/2004 Z.z.. o energetike. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodiCa. Tato vzdialenost’ je:

a) 10 m pri napati do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

b) 15 m pri napati od 35 kV do 110 kV vratane,

C) 25 m pri napéti od 220 kV do 400 kV vratane.

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie.
Téato vzdialenost’ méze byt na zéklade vynimky primerane znizena (napr. pri kioskovom type).

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

5.1. Stcasny stav.

5.1.1. Popis plynovodného systému.

Obec Majcichov je zasobovand zemnym plynom z VTL plynovodu DN 100, PN 25. VTL pripojka
plynu je privedena do vysokotlakej regulacnej stanice plynu — dvojstupriovej - RS 1 200 — 2/2, ktora je
umiestnena v aredli Susicky tabaku na okraji obce.
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VTL pripojka — DN 100, PN 25 je vedena aj do RS plynu umiestnenej v aredli farmy FRESH, a.s.,
ktora sluzi pre potreby farmy.

V obci je vybudovany nizkotlaky rozvod plynu — NTL o max. tlakovej hladine 2,2 kPa. NTL rozvody
plynu si vedené vo vSetkych uliciach obce, kde je realizovana zéstavba. Jednotlivy odberatelia su
napojeny na plynovod NTL pripojkami. Meranie spotreby je plynomerom pre kazdé odberné miesto
samostatne.

Odber plynu v obci je uvaZzovany v kategoériach odberatelov :  obyvatel'stvo

maloodber — MO
Toho Casu SPP, a.s. eviduje nasledovny pocet odberatel'ov plynu:

obyvatel'stvo - 528 odberatelov
MO - 15 odberatel'ov
V kategoérii obyvatel'stvo sa uvaZzuje spotreba na : varenie
pripravu TUV
vykurovanie

Maloodber zahriiuje odbery pre obciansku a technick(l vybavenost' obce.

5.1.2. Plynovodna siet'.

Miestne rozvody plynu v obci si nizkotlaké — NTL o prevadzkovom tlaku 2,2 kPa. Hlavné
zésobovacie potrubie je vedené z RS po ul. Hlavnej s pripojenim na ul. Skolsku, &m je plynovodna siet’
zokruhovana potrubim DN 200 a DN 150. Z hlavného zasobovacieho potrubia st do jednotlivych ulic
vedené vetvy DN 150, DN 100 a DN 80. Potrubie plynovodu je z rar ocelovych DN 80, DN 100, DN 150
a DN 200.

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Jestvujuca plynovodna siet’ a RS pre obec Majcichov kapacitne vyhovuje terajSiemu stavu.
V Gzemnom plane obce — UPN sa uvaZuje s vystavbou rodinnych domov — IBV a bytovych domov — HBV,
s narastom poCtu bytov 0 290 + 54 = 344. Pre IBV a HBV sa uvazuje so zasobovanim zemnym plynom
pre potreby vykurovania, ohrevu TUV a varenia. Priemysleny areal bude zasobovany plynom pripojenim
na VTL DN 100 - PN25.

V navrhu UPN obce je plynovodna siet’ riesena ako NTL s napojenim na jestvujice rozvody plynu.

Pre presné posUdenie plynovodnej siete v obci s vyhl'adom do r. 2025 je potrebné spolupracovat’
s SPP a.s Nové Mesto nad Vahom — ako dodavatelom plynu. Pri vacSom rozsahu plynofikacie ako
predpokladal Generel plynofikdcie obce, bude potrebné vypracovat' dodatok Generelu s novymi
poziadavkami odberu plynu v zmysle smernic GR SPP a.s Bratislava.

Narast potreby plynu podl’a navrhu UPN obce Majcichov do r. 2025 :

(oproti sti¢asnému stavu)

pocet bytov : r. 2001 - 540 b.j.
r. 2025 - 884 b.j.
narast - 344 b.j.
Specifick& potreba pre obyvatel'stvo :
IBV — 320 b.j. - 1,4 m3/h
- 4 000 m3/rok
HBV — 24 bj. - 0,8 m3/h

- 1 800 m3/rok
a) hodinovy odber plynu :
Vh=320x 1,4 +24x0,8 = 467,2 m®/h
b) rocny odber plynu :
Vr = 320 x 4 000 + 24 x 1800
c) roCny odber plynu pre priemyselnti zénu :
Vr (pre priem. zénu) = 120 000 m*/rok

1 323 200 m®/rok

6. OZNAMOVACIE VEDENIA

6.1. Sucasny stav.

Telefon.

V obci je indtalovany vysunuty digitalny ucastnicky stupen typu EWSD RDLU, pripojeny na hlavnu
Gstrednu (DLE) v Trnave cez digitdlne prenosové zariadenia, zapojené na optickom kabli Trnava —
Majcichov. Kapacity prenosovych systémov a Gcastnickeho stupfia vyhovuja potrebam kvalitnej telefénnej
prevadzky ako aj poZiadavkam na prenos dat.
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Sucasna kapacita DLU je 544 Ucastnikov. Na Ustrediiu s zapojeni aj GCastnici obce Opoj. Celkovy
pocet Gcastnikov oboch obci je cca 450 (z toho v Majcichove je 355 dCastnikov).. )

V obci je vybudovand kompletnd miestna kablova siet. Cast' obce pozdlz cesty Trnava —
Majcichov a Opoj - Majcichov, okolie cintorina a stred obce a7 po odboCku na Hoste je realizovana
kablami typu TCEPKPFLE 0,4 Cu s ukonCenim krabicami ICAS. Tato Cast’ je teda pevnou sietou bez
prepojovacich bodov a je vybudovana na hustotu 100 %. .

Zostatok obce je vybudovany kablami TCEPKPFLE 0,4 Cu s ukonCenim na stlpovych prepojovacich
rozvadzacoch typu SUR a s pripojenim Ucastnikov nadzemnymi kablami typu TCEPKPFLES 1XN. Dimenzie
tejto Casti miestnych kéablov zodpovedaji dosiahnutel'nej maximalnej hustote cca 95 %.

Na Ustredna je zapojeny aj majer Deviatky podzemnym10-parovym kéblom.

V situdcii je vyznaCena trasa len kablov dialkového charakteru (dialkovy kabel Trnava — Majcichov
konstrukcie DM a pripojny opticky kabel Trnava — Majcichov). Miestne kable nie st vyznaené, pretoze ich
vyznacenie by v pouzitej mierke bolo neprehl'adné.

Telefonne optické kable st chranené ochrannym pasmom so Sirkou 1,5 m na obe strany trasy
kablu.

Prijem TV.

V obci nie je vybudovany rozvod kablovej televizie. Prijem signalov z terestrialnych vysielaCov a
satelitny prijem si obCania zabezpecuju individualnymi prijimacimi anténnymi systémami a anténami na
prijem MMDS z vysielaca v Nitre.

Obecny rozhlas.

V celej obci je vybudovany rozvod obecného rozhlasu. Rozhlasova Ustredia je umiestnena v
budove Obecného Uradu v samostatnej miestnosti a je vybavena riadiacim stojanom AUA 4944 so Styrmi
zosilfovaémi 100 W a vykonovym stojanom AUC 4081 s ésmimi 100 W zosilfiovami. Celkovy intalovany
vykon je teda 1200 W.

Vedenie po obci je realizované vodiCmi 16 mmz2, upevnenymi na stoZiaroch silnopridovej siete.
Reproduktory v celkovom polte 77 ks sU osadené na samostatnych stoZiaroch, niektoré si vsak
umiestnené na stoZiaroch silnopridovej siete, ¢o nezodpoveda STN. PouZité si smerové tlakové
reproduktory typu TF s vykonom 15 W. Reproduktory st osadené pravidelne po celej obci a ozvucenie
zabezpeCuja v dostatonom rozsahu.

Cely rozvod je v prevadzkyschopnom stave a t.C. nevyZaduje vacSie opravy. Servis je
zabezpeceny odbornou firmou.

Dial'kové kable.

Dial'kové optické a metalické kable su nadregionalneho vyznamu a sU chranené ochrannym
pasmom.

6.2. Navrh rieSenia.

Telefonizacia.

Z horeuvedeného vyplyva, Ze v stavebnych prelukach obci mozu byt' pre zriad'ovanie novych
telefonnych stanic vyuzité existujlce stlpové prepojovacie rozvadzace alebo kablové rezervy, ponechané
v kabloch 1XN. Pri sustredenej vystavbe v novych stavebnych obvodoch nie si v miestnej sieti
ponechané dostatocné kablové rezervy a tak ich telefonizacia moéze byt zabezpecena len vybudovanim
novych privodnych kablov z DLU. Novoprojektovana kablova siet’ musi byt navrhnutd ako pevna siet
s ukoncenim krabicou ICAS na kaZzdom dome resp. s ponechanim kablovej rezervy (v trase alebo pred
domom) pre kazdy dom. Vzhl'adom na charakter rieSenej obce dimenzie novych kablov postaci navrhovat’
na faktor Q=1.

Pripojenie  novych lokalit na verejnd telefénnu siet’ bude novymi kablami typu
TCEPKSWFLExxXNO,4.priCom potrebné dimenzie kablov pre danG lokalitu sa v spolocnej trase kéblov
zlucia do jedného kablu.

Pripojenie lokalit na byvanie sa navrhuje nasledovne:

Kéblom 50XNO0,4 sa pripoja lokality A1-1 (Svaty Jan), A 1-2 (Pri vodnom zdroji), A 1-3 (Za
Skolou), A 1-9 (Z&dhumienky 1.), A 2-1 (Pri Skole 1.) a A2-2 (Pri Skole 11.)

Kablom 25XN0,4 sa pripoja lokality A 1-5 (Pod kostolom) a A 1-6 (Za ihriskom)

Kablom 100XNO,4 sa pripoja lokality A 1-7 (Za Cepefiom), A 1-8 (Horné Zahrady), a A 1-10
(Pri mlyne)

Prijem TV.
V buducnosti sa nepredpoklada vybudovat' v obci rozvody kablovej televizie.
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Obecny rozhlas. .

Pre nové stavebné obvody je potrebné uvazovat’ s vybudovanim novej siete predlzenim
existujucich rozvodov. Treba tiez posudit’ potrebu zvysenia celkového vykonu zosilfovaca a jeho pripadni
vymenu, pretoZe existujlci poCet reproduktorov (77 ks) i s prihliadnutim na vykonové straty vo vedeni
znamena pre Ustrednu takmer 100 % zat'az.

Vzhladom k tomu, Ze elektrické nn-rozvody v novych lokalitich bud( realizované vylucne
podzemnymi kablami bez beténovych stoZiarov, vedenie obecného rozhlasu méze byt vybudované
nadzemnymi vedenim, upevnenym na stoZiaroch vonkajSieho osvetlenia (pokial' vySka stoZiarov to
umozni), alebo podzemnymi k&blami.

XVII11.STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Principy tvorby Zivotného prostredia su sucastou komplexnej urbanistickej koncepcie. V tejto
kapitole su formulované zédsady ochrany Zivotného prostredia pred nepriaznivymi vplyvmi a névrh
opatreni na skvalitnenie Zivotného prostredia rieSeného sidla.

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

Uzemie okresu Trnava nepatri z hl'adiska Cistoty ovzdusia k zatazenym oblastiam a nevyzaduje
v tomto smere osobitnd ochranu. Uzemie sidelného Utvaru je Ciastone pod vplyvom zdrojov,
znedist'ujlcich ovzduSie z trnavskej aglomeracie. Na Uzemi obce sa nachadza Farma Fresh, a.s.
s velkochovom hospodéarskych zvierat, ktory je velkym zdrojom znelistenia ovzduSia. K strednym
zdrojom patri plynova kotolfia a susiaren zrnin T S05, ktoré su tiez prevadzkované Farmou Fresh. Na
znedistovani ovzdusia sa na Uzemi obce podiela aj plynova kotolia na zékladnej $kole, ktord je malym
zdrojom znecist'ovania ovzdusia.

VSetky zdroje zneCistenia ovzdusia su prevadzkované v zmysle platnej legislativy.

Znecistenie ovzdusia ovplyviiuje veterna erézia a exhalaty z automobilovej dopravy z ciest IllI.
triedy prechadzajicimi obcou. Obec je plynofikovana, preto nie je ovzduSie zatazované z lokalnych
karenisk.

Obec je zat'aZovana liniovym hlukom najma z ciest Ill. triedy, ktoré prechadzaju cez obec v
dotytyku s obytnymi zénami. Zamedzenie znecistenia ovzduSia a CiastoCné obmedzenie hluku moZno
dosiahnut’ vysadzanim verejnej a sikromnej zelene a vybudovanim pasiem izolaCnej zelene popri
komunikaciach ¢im sa vytvoria prirodzené protihlukové bariéry.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

RieSené Uzemie spada do povodia rieky Vah. Katastrom obce pretkaji vodohospodarsky
vyznamné toky Trnavka, Parna a Dudvah. Parna Usti do Trnavky v severnej Casti na rozhrani katastrov.
Trnavka tecie od Trnavy (prameni v Malych Karpatoch) a Usti v Majcichove do Dolného Dudvahu. Dudvah
prameni v Bielych Karpatoch. Vodné toky pretekajlice katastrom su na jeho Gzemi upravené. Z hl'adiska
kvality vody moZno vSak v3etky toky oznalit' ako silne znecistené. Antropogénne vplyvy sa prejavuju
takmer vo vSetkych ukazovateloch kvality vody. Trnavka, ktorej kvalita sa sleduje tesne pod COV
v Zelendi je zat'azovana odpadovymi vodami z priemyselnych podnikov a komunalnymi vodami z mestskej
aglomeracie Trnavy. Parnda, ktorej kvalita sa sleduje v ZelenCi je recipientom priemyselnych podnikov
v Trnave a hodnotenim kvality sa prili§ neli§i od hodnotenia kvality v Trnavke. Dolny Dudvah je podla
normy charakterizovany ako vel'mi silne znecisteny.

Obec ma vybudovany obecny vodovod a je zasobovana pitnou vodou z vlastnych zdrojov. V
zaujme zabezpeCenia dostatku hygienicky nezavadnej pitnej vody v novych lokalitach navrhujeme
dobudovanie verejného vodovodu, ktory je zasobovany z jestvujuceho vodného zdroja.

Prvoradou hygienickou zavadou v stcasnom obdobi je, Ze obec neméa kompletne vybudovanu
kanalizaciu. Na obecni kanaliziciu je v sucasnosti napojené len malé mnoZstvo domov. V dosledku
chybajlicej kanalizaCnej siete vystupuji v rieSenom sidle ako hlavny zneCist'ujuci faktor odpadové vody
splagkového charakteru. V navrhu sa v3ak uvazuje s vybudovanim kanalizaCnej siete.

Na zneCistenie spodnych vdd ma vplyv aj pol'nohospodarska Cinnost. K plosnému znecisteniu
prispieva velkochov hospodarskych zvierat. V rastlinnej vyrobe dochadza k zneistovaniu aplikéaciou
roznych ochrannych latok a Zivin do pddy. Z toho dévodu je potrebné Skodlivé ochranné latky pouzivat' v
obmedzenom rozsahu.

Odvodnenie pozemkov sa v katastrdlnom Gzemi nenachddza. Na Uzemi sa taktieZ nenachadzaju
vel'koplosné zavlahy.
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3. OCHRANA PODY

Obec sa nachadza v intenzivne vyuzivanej krajine. Pévodné lesy a trvalé travne porasty boli
v historickom Casovom slede premenené na orn(i pddu. Kataster obce tvori otvorena pol'nohospodarska
krajina, s vybornymi podmienkami pre polnohospodarsku vyrobu, €o sa v minulosti odrazilo pri
uplatiiovani pol'nohospodéarskej velkovyroby scelovanim pozemkov a odstrafiovanim rozptylenej zelene..
Nizka lesnatost’ a rovinaty charakter Gzemia ako aj klimatické podmienky davaju moznost’ poskodzovat’
Gzemie veternou eréziou, ktord sa najviac prejavuje v Case vegetacného kl'udu na jar a na jesen, kedy je
pdda zbavena vegetacného krytu.

V katastri obce sa nevyskytuji lokality antropogénnou Cinnost'ou alebo ekonomickymi aktivitami
kontaminovanej pol'nohospodarskej pody.

Vzhladom na zastlpenie polnohospodarskej pody doporuCujeme sledovanie jej kvality a
kontrolou zamedzit’ jej znehodcovaniu.

Po overeni uvedeny problém navrhujeme riesit’ takto :

@ znizenim davok priemyselnych hnojiv a postrekovych chemikalii (herbicidy ... )

@ osevné postupy na polnohospodarskej pode prispdsobit’ pozdlZz tokov tak, aby boli pozemky

osievané trvalymi travinami a vhodnymi krmovinami, s vysokou filtra¢nou schopnostou.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO.

Kvalita Zivotného prostredia sa stale vo vaCSej miere stava prvoradou zaleZitost'ou
a ukazovatel'om Zivotnej Urovne. V poslednych rokoch sa znehodnotilo vela pofnohospodarskej i lesnej
pody pre sklddky odpadov. Vznikali r6zne divoké smetiskd s réznym mnozstvom a kvalitou odpadu,
zapri¢inené prudkym rastom produkcie odpadov, danym rozvojom priemyselnej vyroby a stkromnych
prevadzok, ale predovSetkym rastom Zivotnej Urovne obyvatel'stva.

Sucasny stav v nakladani s odpadmi v obci.

V obci Majcichov sa zo starych zat'aZi nachadza uzatvorena skladka odpadu v juhovychodnej Casti
zastavaného Gzemia v lokalite ,,Hlinik — roklina“. Na skladke sa ukladal odpad z domacnosti i obce cca 20
rokov. Priestor pre skladkovanie je vytvoreny stupfiom DudvaZskej nivy v styku s Trnavskou sprasovou
pahorkatinou. Vy3ka tohto stupfia v mieste lokality je cca 10-11 m. Priestor bol postupne zapliany
odpadom smerom k rieke Dudvah. Jednd sa o odpad premieSany, kde sa nach&dzaju aj odpady zo
stavebnych buraciek, sute a zeminy.

Pri hodnoteni vhodnosti lokality pre skladkovanie bolo konStatované, ze lokalita so svojim
podloZzim nie je bez akychkolvek Uprav vhodna pre skladkovanie odpadu. Jestvujici odpad vSak
predstavuje uz cca 60.000 m® navazky, Co by predstavovalo pre obec velké financné naklady na jeho
zruSenie a odvoz. Podla odberu vzoriek z pozorovacej sondy sa nezistilo, Ze by skladkou boli
.kontaminované podzemné vody. Preto po komisionalnom rozhodnuti o ukonceni skladkovania zrealizovali
sa technické opatrenia na minimalizovanie negativnych Gcinkov skladky na Zivotné prostredie a skladka
bola uzatvorena. V stcasnosti je skladkové teleso zahrnuté zeminou a pri vstupe na jeho plochu zo strany
od cesty 111/0628 sa umiestiiuje sklad sypkych hmoét. Pristupova cesta ku skladke vedie po miestnej
komunikécii. Umiestnenie skladky v predmetnej lokalite, kedZe sa jednd o miesto v bezprostrednej
blizkosti zastavaného Uzemia, bolo odsuhlasené v zmysle platnej legislativy v navaznosti na geofaktory
Zivotného prostredia. Zaroven treba uveden( skladku monitorovat’ v zmysle stcasne platnej legislativy.
Prevadzkovatelom skladky je obec Majcichov, ktord& ma povinnost’ i po jej uzatvoreni prevadzat
monitoring skladky a predpisand Udrzbu Gzemia.

V katastralnom Gzemi sa neuvazuje s novou skladkou odpadu. RieSenie odpadu v obci je
zabezpecené dodavatel'skym spdsobom.

Nakladanie s odpadmi v obci za uplynulé obdobie a v stiCasnosti je mozné dalej charakterizovat’
podla zariadeni na zhodnocovanie, Gpravu a zne$kodiovanie odpadov.

Informativne Udaje su spracované v Programe odpadového hospodarstva do roku 2005, spracovaného v .
2003. Ako vychodiskovy rok je uvazovany rok 2000, oproti ktorému sa predpoklada zniZzenie mnozstva
odpadov:

Pre charakteristiku odpadového hospodarstva v obci boli v sledovanom obdobi rozhodujuce tieto
skutoCnosti:

1. Vyvoz komundlneho domového odpadu je zne$kodhovany pouzivanim KUKA nadob z kazdej

domacnosti a menSich prevadzok posobiacich na Uzemi obce

2. Vyvoz KO — drobny stavebny material ainy tomu podobny odpad je zneSkodrovany

individualne
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3. Vobci je zavedena forma separovaného zberu — sklo, prilezitostne zber papiera, starého
Zeleza a starého Satstva .
4. Odpad zo zUmp — nie je evidovany z dévodu jeho zneskodfovania priamo v COV Trnava

Prehl'ad odpadov za roky 1996 — 2000:

Kéd odpadu: 191205 151002 200301 200307
Nazov odpadu: sklo plasty zmes. KO obj. KO
Kategoria odpadu: @] @] O O
Odpad spolu: 38t 17t 674t 32t
Odpad znehodnocovany materialovo 38 t

Odpad zneskodnovany skladkovanim 17t 674 t 32t

Komunalny odpad z domacnosti sa zne$kodfuje formou zvozu smetnych KUKA nadob 2 x
mesacne. Zvoz je zabezpeCeny v spolupraci s firmou A.S.A., s.r.o. Trnava. Domovy odpad sa vyvaZza na
skladku v Trnave.

Komunalny odpad — separované sklo sa materialovo zhodnocuje formou zvozu sklolaminatovych
kontajnerov, ktory zabezpeCuje A.S.A. s.r.o. Trnava.

Objemny odpad z domacnosti sa zneskodiuje skladkovanim na skladke prostrednictvom firmy
A.S.A. Trnava (Zberné suroviny).

Nebezpecné odpady v ramci programu odpadového hospodarstva nie su rieSené.

Progndzne do roku 2005 sa predpoklada so znizovanim odpadu.

Zber a zvoz odpadov obec riesi na zaklade zmluvného vztahu s vybratymi spolo¢nostami. V obci
je zavedeny jednotny systém nakladania s odpadmi, za ktory obcania platia rocny poplatok.

Odpad je znekodnovany iba skladkovanim.

Podrobnosti 0 nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi su upravené VSeobecne
zavaznym nariadenim o likvidacii odpadov na Gzemi obce Majcichov s Gcinnostou od 1.1.2004, ktoré je
obcanom k dispozicii k nahliadnutiu.

Plan obce v oblasti odpadového hospodarstva predpoklada:

— zintenzivnenie osvety a informovanosti obCanov a viest' ich k separacii odpadov,

— zavedenie a rozSirenie dalSich foriem separovaného zberu komodit KO a zvySenie zapojenia

obyvatel'stva a prevadzok na Gzemi obce do separovaného zberu,

— nakup smetnych nadob podl'a potreby,

—  8kolenia zamestnancov a rozsirenie informovanosti ob¢anov

Navrh:
Vzhl'adom na doélezZitost’ vyuzivania separovaného zberu je nutné vytvorenie podmienok na takyto
zber, rozsireny o d'alSie komodity.

V obci je potrebné:
— vybudovanie zberného dvora (na ploche nad jestvujucou skladkou)
—  zrekultivovanie jestvujucej skladky
— prehodnotit’ umiestnenia prevadzky na skladkovom telese byvalej skladky z dévodu
mozného zosuvu svahu

XIX.VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi sa chranené loziskové (izemia a dobyvacie priestory nenachadzaju.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo dna 25.11.2003 pod dCislom
658/2003-7 rozhodnutie o urceni prieskumného Uzemia "Galanta - ropa a horl'avy zemny plyn" na
vykonavanie geologickych prac v etape - vyhladavacieho loZiskového geologického prieskumu
vyhradenych nerastov : ropa a horl'avy zemny plyn. Prieskumné Gizemie bolo urcené na $tyri roky. Hranica
uvedeného prieskumného Gizemia je vyznaCena v grafickej Casti.

lv)alej je v rieSenom Uzemi hranicou vymedzené prieskumné (zemie "Trnava - ropa a horl'avy
zemny plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loZiskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov : ropa a horlavy zemny plyn. Rozhodnutie o urleni prieskumného
Gzemia ¢. 330/2004-7 vydalo Ministrestvo Zivotného prostredia SR dfia 19.5.2004. Prieskumné Gzemie je
urené na Styri roky.
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XX.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V zaujmovom Gzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecCuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne chranené
Casti prirody s vy38im stupfiom ochrany sa tu nenachadzaji. Cely kataster obce Majcichov je stcast'ou
navrhovaného Chraneného vtacieho Gzemia Pusté Ulany - Zelene¢ (NATURA 2000).

Na hranici rieseného Uzemia (k.U. Majcichov - k.U. Vickovce) sa nachadza chréaneny areal (CHA)
VI¢kovsky hédj vyhlaseny ako Chraneny prirodny vytvor Vi¢kovsky haj rozhodnutim OUZP/SOP/221/94
v roku 1994. Vyhlaskou MZP SR ¢&. 293/1996 Z. z. bol zaradeny do kategodrie chraneny areal. Hranica
chraneného aredlu je zakreslena vo vykrese Cislo 7 OCHRANA PRRODY A TVORBA KRAJINY.

XX1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

1. ZAKLADNE UDAJE

Kataster obce Majcichov sa rozprestiera juhovychodne od mesta Trnava. Na vychode a severe
hranic¢i s pozemkami pol'nohospodarskych firiem Opoj a VICkovce, na juhu Hoste a Pavlice, na zapade
s Voderadmi. Rozdelené su Statnymi cestami 111/06118 Trnava — Majcichov a 111/0628 Sladkoviovo —
Bucany. Intravilin obce ohraniCuje orna pbéda, ktord obhospodaruje pol'nohospodarske druzstvo.
Najvacsim uzivatelom polnohospodarskej pody je firma FARMA FRESH a.s., Majcichov, umiestnena
v roz&irenom aredli byvalého Jednotného rol'nickeho druZstva v Majcichove. Na svojich pozemkoch neméa
vybudované zavlahy ani odvodiiovacie zariadenia. Drobna drzba je obmedzena. Pody skimaného Gzemia
patria do wvyrobného typu kukuricného so subtypmi kukuricno- jacmenny a kukuri¢no-p3enicny.
V Struktdre polnohospodarskej pody je takmer vSetko ornd poda s osevnymi plochami obilnin, krmovin,
technickych a ostatnych plodin.

Vymera katastralneho Gzemia Majcichov je 1 819,7320 ha.
Pol'nohospodarska pdda predstavuje vymeru 1 699,8487 ha
Nepol'nohospodarska poda tvori vymeru 119,8833 ha
Pomer polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody je 93,41 : 6,59 %.
Prehl'ad jednotlivych druhov pozemkov je nasledovny:

: Orné pbda 1 637,3618 ha
Vinice 19,4505 ha
Z&hrady 36,3107 ha
Ovocné sady 0,9104 ha

: Trvaly trdvny porast 5,8153 ha

Pol'nohospodarska poda celkom: 1699,8487 ha
Vodné plochy 24,7366 ha
Zastavané plochy 86,0897 ha
Ostatné plochy 9,0570 ha

Nepol'nohospodarska péda celkom 119,8833 ha

Vymera spolu: 1819,7320 ha

Zo Struktary pédneho fondu vidiet’ prevliadanie ornej pody, ktor( je potrebné udrzat'.

PRIRODNE PODMIENKY.

Klimatické pomery.

Majcichov so svojim okolim sa nachadza v teplom, mierne suchom az suchom regiéne nizinnom s
miernou prevazne suchou zimou. Priemerny roCny Ghrn zrdzok 586 — 600 mm. Priemerna roc¢na teplota
9,5 oC. Najteplejsi mesiac je jul s priemernou mesacnou teplotou 20,1°C. Najchladnejsi je januar s
priemernou teplotou cca -1,9-C. Priemerna teplota za vegetacné obdobie I1V-1X je 16-17<C.

Geomorfoldgia, geoldgia a hydroldgia.

Geomorfologické celky sa na skiimanom (zemi nachadzaju dva. NajvaCSiu Cast’ zaberd Trnavska
spraSova tabula s miernymi terénnymi vinami, ktoré sa tiahn( od severozapadu k juhovychodu. Mensiu
Cast’ zabera niva Dudvahu. Tuto rovinu pretinaju potoky Dudvah a Trnavka, ktoré vplyvaju na vytvaranie
lokalnej miestnej mikroklimy. Z uvedeného je vidiet, Zze Gzemie je rozdelené na dva geomorfologické
celky, ktoré sa od seba podstatne liSia:

Trnavska sprasova tabul'a: Vacsia Cast’ tohto celku je stcCastou vlastnej spraSovej tabule,
ktorej podlozie je tvorené neogénnymi sedimentmi a pokryté 15 az 20 m hrubou vrstvou spraSe. ZlozZzenie
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tejto sprase je takmer rovnaké. Vodonosné vrstvy podzemnej vody su vo vacSich hibkach, niekde okolo
15-20 m, neovplyviuja v3ak vodny reZzim pbdy. V mieste prechodu pleistocennej sprase (nad
intravilanom obce) v aluvialne naplavy sa vyskytuju na svahoch menSie lokality zmytej pddy nasledkom
pbsobenia ploSnej vodnej erdzie. Tieto miesta su ohrozené iba v dobe jarného topenia snehu, pripadne
v dobe vacSich zrdZok. Ryhova erdzia je nepatrna. Na Trnavskej sprasovej tabuli sa vyvinul pddny typ
cernozem a Cernozem karbonatova.

Niva Vahu a Dudvahu: Zaujmova plocha tejto Casti lezi na véapenatych Strkopieskoch. Tento
materidl sedimentoval nasledkom postupného klzania a meandrovania Vahu v minulosti. Tieto okolnosti
i v pritomnosti znaCne ovplyvriuja kultivaénii ¢innost’ tychto aluvialnych pdd. Uzemim pretekajice vodné
toky Dudvah a Trnavka v dobe zdvihnutia hladiny vody podmécaji p6du po priepustnych vrstvach
a zapricifuju podzemné zamokrenie okolitych pozemkov. Skodlivy G¢inok vodnych pomerov sa prejavuje na
jar, ked' je pdda presytena vodou a rozbahnieva sa. V dobe agrotechnickych terminov poda sa neda
obrébat’, ¢im sa skracuje vegetacna doba a tym sa dosahuji mensie vynosy. Prid vody naplavoval zeminy
rézneho zlozZenia, ktoré v dosledku sedimentacii sl uloZzené nepravidelne, geneticky slabo vyvinuté
a zrnitostne rozmanité. Tieto pody, ktoré vznikli uvedenym procesom, sa zatried'uji ako luzné pddy
glejové. Silné zglejovanie je zapriCinené vertikdlnym pohybom stdpajlcej a klesajlicej spodnej vody.

Hydrologicku siet’ katastralneho Gzemia Majcichova tvori rieka Dudvah. Smerom od zapadu
priteka do Dudvahu rieka Trnavka, ktora tu Ciastone meandruje a odvadza vody z vacSej Casti pozemkov.
Uzemie je v prevaznej miere rovinatého charakteru — nadmorskéa vyska sa pohybuje sa pohybuje od 130
do 146 m n.m.

P&dne pomery.

Pri zatriedeni podla bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa v katastralnom Uzemi
Majcichov nachadzaju poddy s oznaCenim 0037002, 0039002, 0038202, 0002002, 0032062, 0017002,
0039005, 0034002, 0027003, 0011002, 0034015, 0002112, 0003003, 0017005, 0019015, 0011002, a
0038205. Najvacsi rozsah zabera pdda s oznacenim BPEJ 0037002.

Podl'a skupin najvacsi rozsah cca 75 % zaberaji pozemky podla BPEJ v skupine 2, cca 11 %
v skupine 5., cca 5 % v skupine 1., cca 9 % v ostatnych skupinach 3., 6. a 4.

Zatriedenie predmetnych BPEJ podl'a skupin:

. skupina: 0017002, 0017005, 0019015

. skupina: 0037002, 0039002, 0002002, 0039005
. skupina: 0011002, 0002012, 0003003, 0011002
. skupina: 0034002, 0034015

. skupina: 0038202, 0027003, 0038205

. skupina: 0032062

DO WN PR

Z hlavnych pédnych jednotiek sa na tzemi nachadzaju:
— Cernozeme Ciernicové (17) CMC® a Ciernice typické (19), CAm®, stredne t'azké
—  fluvizeme typické (nivné pody) karbonatové (02, 03) FMm® , stredne t'azke a tazké
— Cernozeme typické na sprasiach (37) CMm® , stredne t'azké 5 5
— Cernozeme typické a ¢ernozeme hnedozemné na sprasiach (39) CMm, CMh, stredne t'azké
— fluvizeme glejové (11) FMG, stredne tazké
— Cernozeme typické na aluv. sedimentoch (34) CMm®, stredne tazké az tazké
— Cernozeme erodované karbonatové na sprasiach (38) RM, CMe, stredne tazké
— Cernozeme plytké (32) CM, stredne t'azké
Pol'nohospodarske pddy su na rovinach bez prejavu aj s prejavom plo$nej vodnej erézie, takmer
bez skeletu, stredne hlboké az hlboké. | ked’ sa pddne typy od seba malo liSia, predsa to ma vplyv na ich
agronomick(l hodnotu. Produkéné schopnost’ polnohospodarskych pdd je v rieSenom Gzemi velmi dobra.
Pbdy su reprezentované najurodnejSimi pddnymi typmi.
Podotvorné Cinitele sa zucastnili na zlozeni a stavbe rozdielnych prirodnych Gtvarov pdédneho typu
Cernozemného a luzného. Pddy skiimaného Gzemia s cca v 75 % zadelené do hlavnych pddnych typov,
a to typov Cernozeme a Cernozeme karbonatové, u ktorych niet podstatného rozdielu.

Cernozeme karbonatové: predstavujii najvacsiu rozlohu, vyskytujic sa takmer v celom
katastrdlnom Uzemi obce, okrem mensich lokalit. Vyskytuji sa hlavne v celej juhozdpadnej aj
juhovychodnej Casti katastra, ktory je predmetom zaujmovych aktivit obce. Je to tzv. dvojfazovy podny
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typ s humusovym horizontom a horizontom spraSe. Humusovy horizont je pomerne hlboky, okrem malych
lokalit na miernych svahoch pri Gdoliach, kde je Cast’ tohto horizontu zmyta. Humusovy horizont siaha do
hlbky 60-70 cm, v niektorych Castiach aj 90 —100 cm. Je hnedej a7 tmavohnedej farby, s dobrou
hrudkovitou Strukttrou. Cely profil obsahuje uhlicitany, ktorych smerom k substratu priblda a v sprasi sa
vyskytuju cicvary o roznej velkosti ako i miestami drobné ulity. Ornica siaha do hlbky 18-20 cm.
Zrnitostne stredne tazkd. Podna reakcia v ornici je zvac$a neutralna aZ slabo zasaditd, vhodna pre
vacsinu pol'nohospodéarskych plodin. Tieto pddy st pomerne Grodné, poskytuji dobré podmienky pre
pestovanie velkého vyberu plodin v polnom osevnom postupe. Nakolko toto (zemie sa nachadza v
suchSej oblasti je treba venovat’ pozornost spravnemu hospodareniu s pddnou vilahou, hnojenim
a agrochemickym opatreniam. Zaradené st v spoloCnej skupine TEAS 006.

Cernozem typicka: Humusovy horizont je hnedej az sivoCiernej farby drobnohrudkovitej
Struktary, siaha do hlbky 50-60 cm. Ornica siaha do hlbky 18-21 cm. Zrnitostne stredne tazka. Pédna
reakcia v ornici je zvaCSa neutrélna az slabo zésadita, vhodna pre vacsinu polnohospodarskych plodin.
Spodnéa Cast’ humusového horizontu v désledku vyluhovania vapna z ornice je o nieCo tmavsia a v hibke
60-70 cm prechadza do vapenatej spraSe. V niektorych miestach je ornica zmyta az na spra$, ktora sa
orie, kde je potom ornica vapenata.

Ciernice — (luzné po6dy) vyskytuja sa vo vychodnej Casti chotara v povodi rieky Dudvah.
Humusovy horizont je tmavohnedej az Zltohnedej farby , hlinity, hlboky 60 — 110 cm. Ornica dosahuje
strednej hlbky 18-23 cm. Podornicie je silne ul'ahlé s obsahom uhlicitanov. Cely humusovy horizont je
kapilarne spojeny so spodnou vodou, ktorej vyska sa pohybuje podfa mnoZstva vody v rieke Dudvah.
Spodné vody zapriCinili, Ze oglejenie v niektorych Castiach Gzemia siaha aZ do spodnej Casti humusového
horizontu. Substratom su aluvidlne vapenaté naplaveniny (ulozeniny) rézneho zloZenia- zahlineny piesok,
Strk a i., ktoré sem boli donesené v davnych geologickych dobach z Karpat.

Regozeme —(macinova pdda) sa nachadzaji na menSom Gzemi vo vychodnej Casti katastra.
Humusovy horizont je hlboky cca 40-45 cm. Ornica je slabo humézna hiboka 18-20 cm hlinito piesCitej
hnedej farby. Matecnym substratom je naplaveny vapenaty piesok ojedinele $trk. St to p6dy malo Urodné
vodopriepustné.

Uzemie, v ktorom sa polnohospodarska pdda nachadza, je nachylné na pdsobenie veternej i
vodnej erdzie. Ochrana proti ich pdsobeniu sa rieSi zodpovedajlcimi osevnymi postupmi a Upravou pléch
pocas vylievania sa potoka.

Zaver: Pddy nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Majcichov st pddy hlboké cez 60 cm,
zrnitostne stredne tazké hlinité az tazké ilovitohlinité. SUG bez skeletu alebo len s velmi nizkou
skeletovitostou do 10 %. Nachadzaju sa v prevaZznej miere na rovine s prejavom plosnej vodnej i veternej
erdzie. Ochrana proti ich pdsobeniu sa rieSi zodpovedajacimi osevnymi postupmi ako i navrhom opatreni,
ktoré sa rieSia v ramci spracovavanych pozemkovych Gprav.

Hydromeliora€né zariadenia a melioraéné zasahy.

Najvacsimi tokmi, ktoré maju vplyv na vodohospodarske pomery v zaujmovom UGzemi, su vodné
toky Dudvah a Trnavka. Rezim podzemnych vod je vyrazne ovplyviiovany odtokovymi pomermi oboch
riek, v menSej miere mnozstvom zrazok, teplotou a vyparom prietokovych véd v riekach. V zdsade mozno
konstatovat,, Ze podzemna voda bezprostredne alebo len s malym oneskorenim sleduje vykyvy hladiny
povrchovej vody v riekach. Strkopiesky nizkych teras tvoria pre vodu prostredie dobre priepustné. Okrem
vodnych tokov prirodnych juznym cipom katastralneho Uzemia v smere vychod - zdpad je vybudovany
Derfiodudvézsky kanal, pretinajlci Gzemie medzi vodnym tokom Derfia a Dudvahom.

Odvodnenie pozemkov ani zavlahy sa v katastralnom Uzemi nenachadzaju.

Cestna siet'.

Pol'nohospodarske cesty maju charakter strediskovych pol'nych ciest a polnych ciest ostatnych.
Vybudované boli v minulych rokoch pre jednotlivé strediska SM a JRD. Pri ich rozmiestneni v zaujmovom
katastralnom Uzemi a rozmiestneni Statnych a miestnych komunikacii plnia dnes polné cesty funkciu
hlavnych pol'nych ciest v dlzke cca 19,130 km medzi obcami, strediskami a pozemkami sukromne
hospodariacich rol'nikov. Z toho cca 0,140 km v zastavanom Gzemi a 18,990 km v extravilane obce.

Vplyvy na GUzemi.

Uzemie, v ktorom sa polnohospodarska pdda nachadza, je na Castiach Gzemia nachylné
na posobenie veternej i vodnej erézie. Ochrana proti ich pésobeniu by sa mala rieSit' zodpovedajicimi
osevnymi postupmi, Upravou ploch pocas vylievania sa potoka a vysadbou patriCnej vegetacie.
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2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

Navrh rieSenia UPN obce Majcichov obsahuje vyhodnotenie narokov na vyuzitie polnohospodéarskej
pody pre nepolnohospodarske Ucely v zmysle platnej legislativy. Stanovena urbanisticka koncepcia riesi
rozvoj v rdmci zastavaného Uzemia obce a CiastoCne ina novych plochach mimo hranice zastavaného
Uzemia, ktoré predpokladaju zaber pol'nohospodarskej pody.

RieSené (zemie predstavuje nové stavebné obvody, plochy HBV, rekreacné plochy, plochy zelene,
$portovo-rekreaCné plochy, plochy vyroby ale iplochy ostatné, ktoré sa navrhuji v zastavanom
i nezastavanom Uzemi obce. Nové stavebné obvody sd navrhnuté vytvorenim 10-tich samostatnych
stavebnych komplexov individualnej bytovej vystavby a troch lokalit hromadnej bytovej vystavby vratane
technickej infrastruktiry. Lokality bytovych jednotiek, zahrfiované do zaberu PP, predstavuji rodinné
domy (260 b.j.) a bytové jednotky v bytovych domoch (54 b.j.). V ramci rozptylu a prelik v zastavanom
i nezastavanom Uzemi obce sa rata s vystavbou dalSich rodinnych domov (30 b.j.) u ktorych nie je
celkom znédmy druh pozemku.

Zaber PP pre priemyslent zénu bol rieSeny vo variantoch v samostatnom materidle “Elaborat
vyhodnotenia alternativneho umiestnenia priemyselnej zény v obci Majcichov v k. 0. Majcichov na
pol'nohospodarskej pdde, za hranicou zastavaného Gizemia obce, so zretelom na ochranu najkvalitnejsich
pod (1-4 skupina BPEJ) s vyhodnotenim dosledkov na polnohospodarsku pédu pre kazda alternativu"
(spracovatel Ing. Stanislav OSust) s tym, Ze najvhodnejsi variant bol zapracovany do vyhodnotenia zaberov
pol'nohopodarskej pody na nepolnohospodarske vyuzitie na navrhovanych funkénych plochach a tym aj do
suhrnného prehladu o $truktdre pddneho fondu na uvazovanych lokalitich odfatia pol'nohospodarskej
pddy pri realizacii UPN obce Majcichov.

Pre vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody boli ako zékladné vychodiskové podklady
pouzité: U hranica zastavaného Gzemia

U bonitacia pol'nohospodarskej pédy (BPEJ)

U druh pozemku polnohospodarskej pddy

U hydromelioracné, odvodiiovacie a iné zariadenia

U variantné rieSenie zaberov PP pre priemysleny areal.

Vymedzenie zaberov polnohospodéarskej pody je vykreslené v prislusnom vykrese v grafickej Casti
UPN — obce ato vo vykrese perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
Gcely. Vo vykrese je zohladfiovany iba najoptimalnejsi variant zaberu polnohospodarskej pody pre
priemyselnud zénu.

3. FUNKENE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

Lokalita A1-1 — Svaty Jan

Nachadza sa v juznej Casti zastavaného U(zemia obce v zahradach jestvujicej individualne;
bytovej zastavby na plochach urcenych pre 12 rodinnych domov. Pristup do lokality bude zabezpeceny
z jestvujucich ulic. Zaber polnohospodarskej pody predstavuji stavebné pozemky v I. etape v radovej
zastavbe pozdlz jestvujucej komunikacie vyuzivanom doteraz ako polna cesta (ostatna plocha).
Navrhovana komunikacia vo funkénej triede C3 v kategérii MOU v celkovej dizke 148 m pozostava z
jazdného pruhu Sirky 2,75 m. Po oboch strandch bude zeleny pas Sirky cca 1,5 m a 1,75 m. Celkova Sirka
dopravného priestoru je 6 m. Celkova plocha lokality je 0,7053 ha, z toho v intravilane 0,7053 ha. Zaber
pol'nohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje v intravilane vymeru pre RD 0,6143 ha, pre
komunikécie 0,0910 ha k zaberu nedochadza (ostatna plocha).

Lokalita A1-2 — Pri vodnom zdroji

Predstavuje vystavbu 9 rodinnych domov s prisluSenstvom v I. etape a 9 rodinnych domov v II.
etape v radovej zastavbe v blizkosti vodného zdroja v zastavanom (zemi obce. Navrhovana zastavba sa
nachadza na plochach zahrad a ornej pody jestvujlcich RD. Pristup je po miestnej komunikacii, ktord
treba pre obojsmerni premavku rekonstruovat’ a predizit' pre navrhovanu vystavbu RD. Navrhovana
komunikéacia vo funkénej triede C3 v kateg6rii MOU 5,5/40 v celkovej dizke 218 m je prepojena na ulicu v
lokalite A1-9. Sirka dopravného priestoru je 11,5 m, po stranach vozovky st navrhnuté 3 m $iroké zelené
pasy. Po zvazeni je moznost’ jednostranného chodnika. Celkova plocha lokality je 1,9267 ha, z toho v
intravilane 1,9267 ha. Zaber pol'nohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje v intravilane vymeru pre
RD a komunikaciu 1,9155 ha. 0,0112 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochadza.

Lokalita A1-3 — Za Skolou

Situovana je v zapadnej Casti zastavaného (izemia, rovnobezne so Zahumenskou ulicou. V navrhu
predstavuje vystavbu 16 RD v radovej obojstrannej zastavbe. Navrhovana zastavba sa nachadza na
plochach zahrad a ornej pddy jestvujicich RD. Dopravné pripojenie lokality je z miestnej komunikacie v
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aredli bytovych domov A2-1 a A2-2. Navrhovana komunikacia k 1BV v dizke cca 166 m je funkcnej triedy
C3 v kategorii MO 7,5/40. Celkova Sirka dopravného priestoru je 12 m s chodnikmi po oboch stranach.
Celkova plocha lokality je 1,7323ha, z toho v intravilane 1,3478 ha a v extravilane 0,3845 ha. Z&ber
pol'nohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje celkom 1,7323 ha z toho v intravilane vymeru pre RD
a komunikaciu 1,3478 ha a v extravilane 0,3845 ha v 2. skupine BPEJ 0037002.

Lokalita A1-4 — Od Zelenca

Situovana je v severnej Casti zastavaného Uzemia po jednej strane v zahradach jestvujlcej
radovej IBV, po druhej strane na ornej pode v nezastavanom Uzemi obce. Predstavuje vystavbu 38 RD
v radovej obojstrannej zastavbe. Dopravné napojenie lokality je z cesty 111/06118 pred vstupom do obce
od Zelen€a. Navrhovana komunikacia k IBV v dizke cca 363 m je funkCnej triedy C3 v kategdrii MO
7,5/40. Celkova Sirka dopravného priestoru je 12 m s obojstrannymi chodnikmi. Celkova plocha lokality je
3,3859 ha, z toho v intravilane 1,0335 ha a v extravilane 2,3524 ha. Zaber pol'nohospodarskej pody
v tejto lokalite predstavuje celkom 3,1923 ha z toho v intravilane pre RD a komunikéciu vymeru 0,8399
ha. V extravilane predstavuje zaber polnohospodarskej pody celkom 2,3524 ha z toho 1,8819 ha v 2.
skupine BPEJ 0039002 a 0,4705 ha v 5. skupine BPEJ 0038202. 0,1936 ha je ostatna plocha, k zaberu
nedochadza.

Lokalita A1-5 — Pod kostolom

Nachadza sa v centrélnej Casti obce medzi zahradami RD a ihriskom na plochach zahrad za
rodinnymi domami pre vystavbu cca 18 RD. Pristup do lokality bude zabezpeleny odbocenim
z rekonStruovanej Dolnej ulice s prepojenim na Hornd ulicu navrhovanou komunikéaciou vo funkcnej triede
C3 v kategorii MOU v celkovej dlzke 227 m. Celkova Sirka dopravného priestoru je 8,75 m. Po zvazeni je
moznost’ jednostranného chodnika. Celkova plocha lokality je 1,6345 ha, z toho v intravilane 1,6345 ha.
Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje v intravilane celkom vymeru 1,4709 ha z toho
pre RD a komunikaciu 1,4466 ha a pre rekonstrukciu cesty 0,0243 ha. 0,1636 ha je ostatna plocha, k
zdberu nedochadza.

Lokalita A1-6 — Za ihriskom

~ Nachadza sa v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce. Dopravne je pripojena na

predizent a rekonStruovani Horna ulicu. Navrh predstavuje 26 rodinnych domov v Il. alll. etape
navrhového obdobia pozdlZ navrhovanej cestnej komunikacie dlzky 410 m ukoncenej pri rekonstruovanej
ceste na Dolnej ulici. Komunikacia je navrhovana vo funkénej triede C3 v kategorii MO 7,5/40. Celkova
Sirka dopravného priestoru je 12 m s obojstrannymi chodnikmi. Celkova plocha lokality je 2,7355 ha, z
toho v intravilane 2,7355 ha. Zaber pol'nohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje vymeru 2,1648
ha pre RD a komunikaciu. Vymera 0,5707 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochadza.

Lokalita A1-7 — Za Cepenom

Lokalita je situovand v centre zastavaného Gzemia obce v zdhradach za rodinnymi domami a na
ornej pdde, stredom prechadza hranicu intravilinu (Cast’ je v extravilane). Pristup je po miestne;j
komunikéacii na Mlynskej ulici, ktord treba pre obojsmerni premavku rekonstruovat’' a predlzit’ pre
navrhovan( vystavbu 18 RD v Il. a Ill. etape navrhového obdobia. Navrhovana komunikécia vo funkénej
triede C3 v kateg6rii MOU 5,5/40 v celkovej dlzke 436 m je napojend na komunikéaciu z lokality A1-10.
Sirka dopravného priestoru je 11,5 m so zelenymi pasmi. Po zvéZeni je moznost’ jednostranného
chodnika. Celkova plocha lokality je 2,1455 ha, z toho v intravilane 1,1752 ha a v extravilane 0,9703 ha.
Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje celkom 1,7736 ha z toho v intravilane pre RD a
komunikéaciu vymeru 0,7402 ha. V extravilane predstavuje zaber polnohospodarskej pody 1,0694 ha v 2.
skupine BPEJ 0002002. Vymera 0,3719 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochadza.

Lokalita A1-8 — Horné zahrady

Lokalita je situovana v severovychodnej Casti zastavaného Gzemia obce juzne od cesty 111/0628.
Nachadza sa na pozemkoch zahrad a ornej pédy v zastavanom a nezastavanom Uzemi. Napojenie lokality
v severnej Casti je na cestu 111/0628 v extravilane obce. Navrh predstavuje 53 RD v II. a Il. etape
navrhového obdobia. Komunikacia je navrhovana vo funkCnej triede C3 v kategorii MO 7,5/40 v dizke 570
m. Celkova Sirka dopravného priestoru je 12 m s obojstrannymi chodnikmi. Celkova plocha lokality je
5,7213 ha, z toho v intravilane 2,4993 ha a v extravilane 3,2220 ha. Zaber pol'nohospodarskej pody
v tejto lokalite predstavuje celkom 5,3416 ha z toho v intravilane pre RD a komunikéciu vymeru 2,4993
ha. V extravilane predstavuje zaber polnohospodarskej pody celkom 2,8316 ha z toho 1,9806 ha v 3.
skupine BPEJ 0002012 a 0,8510 ha v 1. skupine BPEJ 0019015. Vymera 0,3904 ha je ostatna plocha, k
zdberu nedochadza.

Lokalita A1-9 — Zahumienky 1.

Nach&dza sa na zapadnom okraji obce na zaberovych plochach uréenych na vystavbu cca 20 RD
v |. a Il. etape navrhového obdobia v intravilane aj extravilane obce. Pristup je po miestnej komunikacii,
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ktoru treba pre obojsmernd premavku rekonstruovat’ a prediiit’ pre navrhovan( vystavbu RD (spolocv:nge aj
pre lokalitu A1-2). Navrhovana komunikécia vo funkCnej triede C3 v kategdrii MO 7,5/40 v celkovej dizke
219 m je prepojend na ulicu v lokalite A1-2. Sirka dopravného priestoru je 12 m s obojstrannymi
chodnikmi. Celkova plocha lokality je 1,9600 ha, z toho v intravilane 1,8710 ha a v extravilane 0,0890 ha.
Zaber pol'nohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje celkom 1,9600 ha z toho v intravilane pre RD
a komunikaciu vymeru 1,8710 ha. V extravilane predstavuje zaber pol'nohospodarskej pody 0,0890 ha
v 2. skupine BPEJ 0037002.

Lokalita A1-10 — Pri mlyne

Situovana je vychodne od zastavaného Gzemia obce v pokracovani komunikacie v lokalite A1-8.
Navrh predstavuje vystavbu 41 RD v radovej obojstrannej zastavbe v Ill. etape navrhového obdobia
v extravilane obce na ornej pdde a zahradach. Dopravné napojenie lokality je z rekonstruovanej cesty
ulice Dolina, na ktoru je pripojena i lokalita A1-6. Navrhovand komunikacia k IBV v dlzke cca 620 m je
funkcnej triedy C3 v kategorii MO 7,5/40. Celkova Sirka dopravného priestoru je 12 m s obojstrannymi
chodnikmi. Celkova plocha lokality je 4,4915 ha, z toho v intravilane 4,3658 ha a v extravilane 0,1257 ha.
Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje celkom 4,3845 ha z toho v intravilane pre RD a
komunikéaciu vymeru 0,0839 ha. V extravilane predstavuje zaber pofnohospodarskej pédy celkom 4,3051
ha z toho 1,1090 ha v 3. skupine BPEJ 0002012 a 3,1961 ha v 2. skupine BPEJ 0002002. Vymera 0,1070
ha je ostatna plocha, k zaberu nedochéadza.

Lokalita A2-2 Pri Skole I1.

Navrhovana lokalita pre 12 b. j. v Ill. etape bude dopravne napojena z jestvujucej Zahumenskej
ulice cez lokalitu A2-1 (bez zaberu PP) a bude prepojena na cestni komunikéaciu v lokalite A1-3. Plochy
pre bytovl vystavbu sl na zdhradach za jestvujicimi bytovymi domami v zastavanom Uzemi obce.
Celkova plocha lokality je 0,4082 ha, z toho v intravilane 0,4082 ha. Zaber pol'nohospodarskej pddy
v tejto lokalite predstavuje vymeru pre bytové domy 0,4082 ha na pozemkoch vedenych ako zahrada.

Lokalita A2-3 Horné luky

Nach&dza sa na juznom okraji obce mimo zastavané Uzemie na ornej péde. Navrhovana lokalita
pre 18 b. j. v I, Il. a lll. etape bude dopravne napojena z cesty Ill. tr. 0628.

Celkova plocha lokality je 1,0263 ha, z toho v extravilane 1,0263 ha. V intravilane k zberu
nedochadza. Zaber pol'nohospodarskej pody pre bytové domy v tejto lokalite predstavuje celkom vymeru
1,0263 ha z toho 0,8413 ha v 5. skupine BPEJ 0038205 a 0,1850 ha v 2. skupine BPEJ 0037002.

Preluky

Rozptylena vystavba v obci predpoklada trvaly zaber pol'nohospodarskej pddy v zahradach
a ornej pbde a viniciach jestvujucich pozemkov. Celkovéa plocha prelik je 1,8444 ha, z toho v zastavanom
Gzemi 1,6912 ha a v extravilane 0,1532 ha. Zaber pol'nohospodarskej pddy pre rodinné domy predstavuje
celkom vymeru 1,8444 ha z toho 0,1,6912 ha v intravilane. V extravilane predstavuje zaber 0,1532 ha
v 2. skupine BPEJ 0037002.

Obcianska vybavenost’ F — Za zdravotnym strediskom

Situovana je v lokalite za zdravotnym strediskom v zastavanom U(zemi obce. Celkova plocha
lokality je 0,1377 ha. Zaber polnohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje v intravilane vymeru
0,1377 ha na pozemku vedenom ako zdhrada.

Obdianska vybavenost’ B1 — Horné zahrady

Situovana je v lokalite A1-8 v zastavanom Uzemi obce. Celkova plocha lokality je 0,1330 ha.
Zaber polnohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje v intravildne vymeru 0,1330 ha na pozemku
vedenom ako orna poda.

Vyroba C2 — Priemyselna zéna

Situovanad je v Gzemi s navrhovanymi priemyselnymi aktivitami v severozapadnej Casti mimo
zastavané Gzemie obce s vystavbou v 1. a Il. etape. Uzemie priemyselnej zony bolo navrhnuté v zmysle
variantného rieSenia (vid’ samostatni prilohu), ktoré vyhodnotilo toto Gzemie ako otimalnu lokalitu.
Celkova plocha lokality je 15,0000 ha. Zaber polnohospodarskej pbdy v tejto lokalite predstavuje v
extravilane celkovd vymeru 15,0000 ha z toho 8,9600 ha v 2. skupine BPEJ 0039002 a 6,0400 ha v 2.
skupine BPEJ 0037002.

Rekrea€na plocha D1 — Pri mlyne

Situovana je pri lokalite A1-7 v zastavanom Uzemi obce na plochach zahrad a ornej pddy v dotyku
s komercnou vybavenost'ou navrhovanou v starom areali mlyna. Celkova plocha lokality je 0,7683 ha.
Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje v intravilane vymeru 0,7124 ha. Vymera
0,0559 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochadza.
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Rekreaé€na plocha D2 — HradiSte 11.

Situovana je v lokalite Hradiste pozdlZz toku Dudvah z jeho vychodnej strany v zastavanom Gzemi
obce na plochach zahrad prifahlych domov. Predstavuje plochy a objekty pre rekreaCné aktivity
agroturistiku a trvalé byvanie. Pristup je po jestvujlcej spevnenej ceste, ktorej trasu treba mierne upravit’
a zrekonstruovat. Celkova plocha lokality je 2,0842 ha. Zaber polnohospodarskej pody v tejto lokalite
predstavuje vymeru 0,9955 ha. Vymera 1,0887 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochédza.

Rekreacna plocha D3 — Pri sutoku 1.

Situovana je na Uzemi pri sutoku tokov Trnavka a Dudvah vychodne od zastavaného Gzemia obce
v extravilane. Predstavuje plochy a objekty pre rekreacné aktivity - jestvujlci kynologicky areél. Pristup je
po jestvuijlicej pol'nej ceste, ktora vedie z juznej strany toku Dudvah, pokracuje cez premostenie Dudvéahu
a vracia sa po severnej strane toku do arealu. Celkova plocha lokality je 0,0913 ha. Zaber
pol'nohospodarskej pddy v tejto lokalite predstavuje vymeru 0,0913 ha na pozemku vedenom ako orna
pbéda v BPEJ 002002 v skupine 2.

Verejna zelen E1 - Pri ihrisku

Navrhovana plocha je umiestnena pri lokalite A1-6 a oproti futbalového ihriska vo vychodnej Casti
okraja zastavaného Uzemia obce. Celkova plocha lokality je 0,3748 ha. Zaber polnohospodarskej pody
v tejto lokalite predstavuje vymeru 0,1739 ha v zastavanom Gzemi na pozemku vedenom ako zdhrada.
Vymera 0,2009 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochadza.

Izolacna zelen E2 - Pri susicke

Navrhovana plocha je umiestnena pri lokalite A2-3 a vedl'a arealu vyroby (byvala susicka) v juznej
Casti mimo zastavaného Gzemia obce. Plochy zelene oddeluja plochy vyroby od ploch byvania v lokalite
A2-3. Celkova plocha lokality je 0,1500 ha. Zaber polnohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje
vymeru 0,1500 ha v nezastavanom Uzemi na pozemku vedenom ako ornd pdda v 5 skupine BPEJ
0038205.

Technicka infraStruktira - trafostanice

Navrhované plochy pre zaber pol'nohospodarskej pody pre trafostanice (6 ks) predstavuju plochy v
zastavanom i nezastavanom Uzemi obce vedené ako ornd pdda a zahrady. Pre trafostanice predstavuje
celkova plocha vymeru 0,0120 ha z toho v zastavanom Uzemi obce 0,0080 ha a mimo zastavaného Gzemia
obce 0,0040 ha. Zaber pol'nohospodarskej pody v zastavom Gzemi obce predstavuje vymeru 0,0020 ha na
plochach zahrad. V nezastavanom Gzemi predstavuje zaber celkovd vymeru 0,0040 ha z toho 0,0020 ha na
pozemku vedenom ako orna pdda v 2. skupine BPEJ 0039002 a 0,0020 ha na pozemku vedenom ako orna
pbda 1. skupine BPEJ 0019015. Vymera 0,0060 ha je ostatna plocha, k zaberu nedochadza.

Technicka infraStruktura - pre€erpavacie stanice

Navrhované plochy pre zaber pol'nohospodarskej pody pre preCerpavacie stanice (2 ks) predstavujd
plochy v nezastavanom (zemi obce vedené ako ornd poda. Celkova plocha pre preCerpavacie stanice
predstavuje vymeru 0,0032 ha. V nezastavanom Uzemi predstavuje zdber celkovi vymeru 0,0032 ha z toho
0,0016 ha na pozemku vedenom ako orna p6da v 5. skupine BPEJ 0038202 a 0,0016 ha na pozemku
vedenom ako orné pdda v 1. skupine BPEJ 0019015.

Celkova vymera navrhovanych lokalit pre vystavbu (bez vyhl'adu) predstavuje vymeru 48,4719ha.
Z toho v zastavanej Casti Gzemia je vymera lokalit celkom 24,9000 ha, v nezastavanej Casti Gzemia
23,5719 ha. Ostatna plocha predstavuje vymeru 3,2509 ha.

Podla rozmiestnenia navrhovanej vystavby bytovych jednotiek, obCianskej vybavenosti, vyroby,
obsluznych, uklfudnenych komunikacii, ako aj vytvorenia novych rekreanych a ostatnych ploch v k. G.
Majcichov, predpoklada sa zaber pol'nohospodarskej pody (vratane rekonstrukcie ciest) o vymere 45,2210
ha. Z toho v intravilane obce 17,7655 ha a v extravilane obce 27,4555 ha.

Zaber pol'nohospoddarskej pody na nepol'nohospodarske vyuzitie (mimo zastavané Gzemie obce)
v ramci navrhu rieenia UPN O Majcichov predstavuje v 1. -4. skupine BPEJ vymeru 25,9921 ha, v
ostatnych skupinach (skupina 5) vymeru 1,4634 ha.

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov PPF pre nepolnohospodarske (cely vo vyhl'adovej etape
nie je predmetom rieSenia — suU to plochy, ktoré predstavuju Uzemnu rezervu obce po roku 2025.
V pripade rychlejSieho rastu resp. nepripravenosti lokalit uvazovanych pre navrhové obdobie do r. 2025,
bude potrebné realizovat’ Gzemny rozvoj v progndznych lokalitach uz skér, ¢o si vyziada zmeny UPN-u
obce.

Suhrnny prehlad o Struktire pol'nohospodarskej p6dy na uvaZovanych lokalitich odnatia
pol'nohospodarskej pddy pri realizacii UPN obce Majcichov je na nasledujtcich stranach.
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XX11. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA
ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Navrh rieSenia Gzemného planu obce Majcichov stanovuje v novych spolocensko-ekonomickych
podmienkach redlne moznosti optimalneho vyuzitia Gzemia, funkéného vymedzenia a usporiadania ploch
byvania, zakladnej obCianskej vybavenosti. Stanovuje zakladné zasady organizéicie Gzemia, spdsoby
zastavby, rieSenia dopravy, technickej infrastruktlry pri zohl'adneni zaujmov ochrany a tvorby Zivotného
prostredia, prihliada na zmeny vlastnictva a zohl'adfiuje najma potreby a poZiadavky obcanov.

Navrh rieSenia reSpektuje regulativy a limity vychadzajlce zo zavaznej Cast’ Gzemného planu
velkého Gzemného celku ,Trnavsky kraj“ a podporuje rozvoj zariadeni $kolstva, zdravotnictva, spojov
a telekomunikacii, sluzieb, kultirnospoloCenskych aktivit, Sportu a rekreécie, podporuje rozvoj obytnej
funkcie socialnej a technickej vybavenosti, ako aj hospodarskych aktivit s cielom postupne zvySovat' ich
Standard. Re3pektuje potencial kulttrnych, historickych, spoloenskych, technickych a hospodarskych
hodndét charakterizujucich dané prostredie, a to ako vo forme hmotnej, tak aj nehmotnej a vytvara pre
ne vhodné prostredie. Zachovava jestvujice plochy krajinnej a sidelnej vegetacie, navrhuje ich
dokomponovanie a vytvorenie systému vegetéacie pri zapojeni vSetkych prirodnych atraktivit do organizmu
sidla a jeho okolia, ¢im zahriuje v rieSeni enviromentalny aspekt tvorby krajiny a Ziv. prostredia vobec.

Z hl'adiska Uzemnotechnickych dosledkov ale aj v suvislosti so zabezpe€enim kvalitného Zivotného
prostredia, bola pri rieSeni Uzemného planu snaha zabranit’ plosnému rastu obce zvySenim poctu
obyvatel'ov na disponibilnd plochu a to zastavbou prelik a nadmernych zahrad progresivnymi formami
radovej a atriovej individualnej bytovej vystavby, doplnit’ a upravit' dopravni vybavenost’, doplnit’ verejnu
technickd vybavenost’ do novonavrhovanych lokalit, zdruzit' jestvujice a vytvarat' nové plochy zelene,
vytvorit’ podmienky pre ochranu prirodnych a kultGrnych hodnét, ich vhodné vyuzitie a umoznit’ kontinualny
rozvoj sidelného organizmu. Struktdra funkénych pléch a ich rozvoj vychadza z vy3Sie uvedenych
podmienok, navrh sleduje vytvorenie zakladnych funkénych zén s optimalnym funk&no-prevadzkovym
prepojenim.

Okrem objektivnych faktorov najma spoloCenskych a ekonomickych je dalsi vyvoj bytovej
vystavby ovplyvneny Specifickymi podmienkami sidelného Gtvaru. Jedna sa predovSetkym o polohu sidla,
charakter a doterajSi vyvoj zastavby, hustota osidlenia s ploSnymi rezervami v nadmernych zahradach a
po asandaciach, geomorfologické podmienky a pod.. Obec Majcichov sa rozvijala od centra k svojim
okrajom - tomu zodpoveda aj stavebno-technicky stav budov a rozloZenie obCianskej vybavenosti. V
navrhovych etapéach, aj po roku 2025, je potrebné vylepSovat’ stavebno-technickii hodnotu najma centra
obce Majcichov. Postupna prestavba a dostavba ulic v centre by mala dodrzat historicky urbanisticky
podorys zastavby a nové objekty IBV i OV pri miernom zvyseni vySkovej hladiny (maximalne o 1 podlazie)
by mali zachovavat' tradiCny charakter vidieckej zastavby (radové objekty v uliCnej zastavbe s
prejazdnymi dvormi, Sikmé strechy s moznost'ou obytného podkrovia...). Dolezitymi faktormi si vlastnicke
vztahy a moznost’ ich usporiadania, pristup k jestvujicim inZinierskym sietam a podmienky napojenia na
komunikacnu siet. Aj socialna diferenciacia obyvatelov spdsobuje rézne naroky na Standard byvania,
preto bude potrebné uvazovat' so Sirokou Skalou druhov a foriem byvania (od socidlnych bytov az po
nadStardné).

Obec Majcichov je vyznamnym lokalnym centrom osidlenia, s ¢im slvisia jeho dolezité funkcie v
polohe administrativno-spravnej, kultdrno-spoloenskej a hospodarsko-obsluznej. Z uvedeného aspektu je
Ziaduce aby bola obec funkéne zodpovedajlico usporiadand s prioritou funkcii vy3Sej a Specifickej
celoobecnej a nadobecnej vybavenosti. Zariadenia obCianskej vybavenosti sa podielaju a participujd na
vybavenostnych funkciach terciarneho sektoru v obci. Koncepcia rozvoja obCianskej vybavenosti bola
formulovana vo vztahu k potrebam a zaujmom obyvatel'ov obce a jeho spadového Gzemia. Jej ciel'om bolo
optiméalne vyuzitie siCasného zastavaného Uzemia intenzifikiciou a prestavbou ako aj vyuzitie vhodnych
volnych nezastavanych ploch pre potreby dalSieho rozvoja obce. Navrh rieSenia je formulovany
odporacaniami, ktoré by mali slGzit’ ako podklad pre rozhodovanie v tejto oblasti tak, aby sa zvysila kvalita
a druhové Struktira jednotlivych zariadeni socialnej a komerc¢nej vybavenosti.

Komercnd vybavenost’ zabezpeCujd najma zivnostnici a mali podnikatelia, ktori by sa mali stat’
perspektivnou oblast'ou tvorby pracovnych prilezitosti najma z radov vlastnych obyvatel'ov. Navrh rieSenia
Gzemného planu Majcichov akceptuje potrebu rozvoja obchodno-obsluznych a komerénych zariadeni a
pre moznosti ich perspektivneho rozvoja navrhuje vyuzit' priestory v lokalitdch vzdialenejSich od centra, v
okrajovych Castiach obce, kde sa planuje s novou vystavbou ako rodinnych domov tak s nizkopodalZznou
hromadnou bytovou vystavbou. Sluzby zamerané na obsluhu obyvatel'stva zodpovedaju trhovym
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poziadavkam. Je vSak potrebné vytvorit' podmienky na rozvoj tychto sluZieb v sulade s platnou
legislativou.

Navrh vSak zasahuje do vlastnickych vzt'ahov aj do vymery obhospodarovanej pody. Zasadnym
kritériom je vSak podmienka moznej vystavby d'alSich objektov pre potreby pol'nohospodarskej vyroby len
na pozemkoch v ramci jestvujucich aredlov. Dévodom je zhodnotenie stavu zastavby, ktory sa javi ako
neefektivny a vykazuje potencial pre d'alSiu vystavbu. Jestvujlce objekty je mozné rekonstruovat, prip.
prispdsobit’ na iné funkéné vyuzitie. Navrhovany priemysleny areél vychadza z poZiadaviek potencialnych
investorov, kedy je nevyhnutné pocitat’ s velkoploSnym rozvojom na volnych plochach mimo hranic
zastavaného Uzemia obce.

Problematika rekredcie a turizmu bola rieSena v sucinnosti s tymi zlozkami a okruhmi, ktoré jej
proces ovplyviuji. V navrhu rieSenia sa zohladfiuji nové skutoCnosti a taktieZz sa dotvaraju nazory na
jestvujici vidiecky turizmus.

Ochranu prirodnych zdrojov bude potrebné zabezpelit' hlavne protier6znymi opatreniami na PPF
a uprednostiiovanim biologickych foriem hospodarenia. Bude potrebné vytvorit' aj podmienky na zmenu
hranic pol'nohospodarskych pozemkov tak, aby mali ¢o najhomogénnejSie prirodné podmienky,
nepreferovat’ mechanizacné hl'adiska oproti environmentalnym, predovietkym neprispésobovat’ velkost’
pozemkov bez ohladu na konfiguraciu reliéfu a zachovat' siCasnu polnohosp. vyrobu pri reSpektovani
ekologicky optimalneho vysevu polnohosp. plodin a ekologicky optimalneho vyuZivania pédneho fondu.

Pre rieSené Uzemie nebol spracovany Miestny Gzemny systém ekologickej stability. Pri uréovani
ekologicky hodnotnych prvkov krajiny je preto potrebné vychadzat' zo spracovaného RUSES pre okres
Trnava. Regiondlny Uzemny systém ekologickej stability okresu Trnava vymedzil na zaujmovom Gzemi 1
regionalne biocentrum - VICkovsky haj a 4 biokoridory - potoky Parna a Trnavka, Dudvah a Dolny Dudvah.
Navrhovany je jeden lokalny biokoridor.

Navrhované rieenie umoziuje zvysit' stupen ekologickej stability pol'nohospodarsky vyuzivaného
Uzemia, upravuje nevhodna Struktdru pol'nohospodarskeho poédneho fondu zmenSenim blokov ornej
pody, obohacuje krajinu o liniov( a plosnu zelen s funkciou interakénych prvkov.

Okres Trnava nepatri z hl'adiska Cistoty ovzdusia k zataZzenym oblastiam a nevyZaduje v tomto
smere osobitn(i ochranu. Na Uzemi obce je jeden velky zdroj znecistovania ovzdusia Farma Fresh, a.s.
s velkochovom hospodarskych zvierat. Tento zdroj znelistenia ovzduSia je prevadzkovany v zmysle
platnej legislativy. Pre eliminaciu  zneCistenia ovzdusia veternou erdziou bude potrebné vyuzivat
ochranarske opatrenia- ozelenenie vodnych tokov a zvySovat’ podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim
protierdznych zabran. Negativny dopad znecistenia ovzdusia z ciest Il1. triedy, ktoré prechadzaju cez obec
(Iiniové zdroje zneCistenia ovzdudia exhalatmi z automobilovej dopravy) bude potrebné riesit’
dobudovanim izolacnej zelene.

Na zlep3enie situacie v ochrane véd bude potrebné zabezpeCit’ bezkontaminacné skladovanie
exkrementov hospodarskych zvierat a ich racionalnu aplikaciu, vykonavat’ adrzbu vodnych tokov s cielom
udrziavat’ vybudované kapacity a pre eliminaciu deflacie bude potrebné zvySovat’ podiel ekostabil. prvkov
budovanim protieréznych zabran a zvysit’ podiel nelesnej stromovej vegetacie pozdlZ vodnych tokov.

Kataster obce tvori otvorend polnohospodarska krajina s dobrymi podmienkami pre
pol'nohospodéarsku vyrobu, ¢o sa v minulosti odrazilo pri uplatiovani polnohospodarskej velkovyroby
scelovanim pozemkov a odstrafiovanim rozptylenej zelene. Takymto nespravnym hospodarenim s podou
sa podporila ¢innost’ veternej erdzie. Uzemie, v ktorom sa pol'nohospodarska pdda nachadza, je nachyiné
na pobsobenie veternej a vodnej erézie. Ochrana proti ich pdsobeniu sa bude riesit’ zodpovednymi
osevnymi postupmi a Gpravou ploch pocas vylievania sa potoka. Pozornost' treba venovat spravnemu
hospodareniu s pédnou vlahou, hnojeniu a agrochemickym opatreniam.

Obec bude nadalej vytvarat’ podmienky pre separovany zber. Zabezpeci hromadni likvidaciu —
odvoz odpadu na regionalnu skladku. Ostatny odpad bude rieSeny na zéklade zhodnotenia odpadu a v
zmysle platnych zakonov a predpisov s jednotlivymi produkovatel'mi a drzitelmi odpadu.

V stiCasnom obdobi permanentnych celospoloCenskych zmien dotykajlicich sa v3etkych oblasti
Zivota sa vyrazne prejavi a nad'alej sa bude prejavovat’ dopad tychto zmien na krajinu a priestor, v ktorom
sa vietky procesy existencie Cloveka odohravaju. Tento vyvoj je charakterizovany zmenami v jednotlivych
oblastiach  spolocensko-ekonomickych, v majetkovo-pravnej  oblasti,  zmenami v legislative
a v neposlednom rade aj zmenami v spésobe Zivota.

Za kolektiv autorov

Ing.arch. Eva Krupovéa
autorizovany architekt
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