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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Stanovit’ funkéné vymedzenie a usporiadanie ploch byvania, obdianskej vybavenosti, priemyslu,
rekreacie, Sportu a vegetacie v novych spolocensko-ekonomickych podmienkach a realne moZnosti
optimalneho vyuzitia Gzemia bolo hlavnym ciefom vypracovania Uzemného planu obce Majcichov. Uréuju
sa v riom zakladné zasady organizacie Uzemia, jeho vyuZitia, spdsob zastavby, rieSenie dopravy,
technickej infrastruktary, zohladriujd sa zaujmy ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

Zavazna cast’ Uzemného planu obsahuje navrh regulativov Gzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia a limitmi, ktoré
stanovuj opatrenia v Gzemi, podmienky vyuZitia Uzemia a umiestriovania stavieb. Regulativy sa stan(
zavaznymi po schvéaleni Gzemného planu obce. Doplriujlci text je pisany kurzivou.

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Zamerom néavrhu rieSenia UPN obce Majcichov je vytvorit’ pre obec a jeho spadové Uzemie
optimalne podmienky pre funkénli néplr, aku si vyZzaduje obec takéhoto vyznamu. Zakladna urbanisticka
koncepcia vychadza z prirodnych dannosti, jestvujlcich urbanistickych Struktdar a vazieb v obci,
technickej infraStruktiry ako aj z koncepcie historickej Struktiry a z celkového bytového fondu,
obdanskej vybavenosti a ostatnych funkcii. Hlavnym urbanistickym koncepcnym zamerom je plne
zapojit’ do organizmu sidelného Gtvaru vsetky funkéné zlozky, odstranit’ negativne javy a vytvorit’
podmienky pre syntézu prednosti vidieckeho i primestského typu byvania.

Struktdru urbanistickej kompozicie vytvara vedenie hlavnych komunikacnych tras a
kompozicnych osi, priestory a ich vazby, denenie zastavby a spojenie s prirodou. Hlavnym kompozicnym
prvkom urbanistickej Struktary obce je jej jadro - zéna obdanskej vybavenosti a po jeho obvode
rozvijajuce sa obytné zény, zény rekreéacie a vyroby.

Priestorovd kompozicia je zaloZzena na jestvujucom dopravnom systéme, ktory tvoria koridory
ciest 11l. tr. od Zelenca a od Opoja (cesty sa v obci spajaju). Doplriujicimi kompozicnymi prvkami sa
vodné toky Trnavka v severovychodnej casti obce a Dudvéah v juhovychodnej casti Gizemia, ktoré sa
podobne ako komunikacie stretavaju (vlievaju sa do seba). Navrh neuvazuje s vydenenim hlavnej
dopravy na okraj zastavaného Uzemia. Pozdi koridoru jestv. cesty Ill. tr, na ktory sa napéajaji dalSie
obsluzné komunikacie je sustredené politické, kultarne, obchodné centrum obce, ktoré v prepojeni na
plochy verejnej zelene prerasta do obytnej zastavby.

Jestvujlice priestorové denenie obce ovplyvnilo situovanie obdanskej vybavenosti aj mimo
centra. Poloha doteraz vybudovanej obdanskej vybavenosti (nekomercnej aj nekomercnej) je
reSpektovana avSak déraz sa kladie nadalej na jej koncentraciu v centre sidla.

V urbanizovanom prostredi je z hladiska dalsieho kompozicného formovania potrebné vnimat’
obec ako trojdimenziondlnu hmotovo - priestorovd Struktiru existujucu v kontexte jej primarneho
prirodno - krajinného ramca.

Z hladiska urbanistickej kompozicie, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia ale aj v suvislosti so zabezpe€enim kvalitného zZivotného prostredia,
treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U pokraCovat’ v doterajSom vyvoji zastavby bez radikalnych zasahov do jestvujiceho

kompozi¢no-organizacného charakteru obce a d'alej ju rozvijat’

U urbanistickt Struktdru obce rozvijat’ v stlade s dopravnym systémom, ktory sa uplatiiuje ako

zakladny kompozi¢no-organizaCny princip

U chréanit’ dominantné vyhl'ady, priehl'ady a panoramatické vyhl'ady so zvy3enou pozornost'ou pri

dotvarani pristupu do obce

U vytvorit' podmienky na novl bytovi vystavbu v novovytvaranych lokalitach, v prelukach

a nadmernych zahradach v zastavanom Gzemi i mimo neho

U tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovat’ tak, aby bol zdérazneny

jestvujuci charakter sidla

U ostatnu zakladnl vybavenost, obchodno-obsluzné priestory zriad'ovat’ v ramci individualnej

bytove] vystavby ako stcast’ rodinnych domov

U rozvoj polnohospodarskej a nepolnohospodarskej vyroby sustredovat’ do priestorov

jestvujdcich aredlov a vytvorit’ podmienky pre vybudovanie priemyselnej zény na okraji obce

U reSpektovat’ zakomponovanie kultirnohistorickych objektov v budiicom stavebnom rozvoji

sidelného Gtvaru a vytvorit' podmienky pre ochranu kultdrnych hodnot



U dotvorit’ sidelnt a krajinnd zelefi na disponibilnych plochach, vratane linii vodnych tokov z
hl'adiska kompozi¢ného a priestorovo prevadzkového

U doplnit’ 3portovo-rekreacnti vybavenost' v existujcich lokalitach

U zdruzit’ jestvujlice plochy zelene a vytvorit’ predpoklady pre realizaciu novych pléch zelene

U vytvorit' podmienky pre ochranu prirodnych hodnot a ich vhodné vyuzitie

U doplnit’ a upravit’ dopravnt vybavenost’ s prihliadnutim na funkcny, priestorovo-orientacny,
hygienicky a ekonomicky dosah

U doplnit’ verejnu technick vybavenost’ do novonavrhovanych lokalit

U umoznit’ kontinuélny rozvoj sidelného organizmu aj po navrhovom obdobi

1. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

Koncepcia denenia zakladnych funkénych ploch sleduje navrh takého rieSenia, ktoré umozriuje
uspokojovanie narokov a potrieb obyvate/ov v celom navrhovom obdobi (do r. 2025) ako i pre dalsie
vyvojové obdobia. Struktira funkénych pléch a ich rozvoj vychadza z vysSie uvedenych podmienok,
navrh sleduje vytvorenie zakladnych funkénych zén s optimalnym funkcéno-prevadzkovym prepojenim a
optimalnymi podmienkami pre Zivotné prostredie v sidle.

V ramci navrhu Gzemného planu su vyjadrené aktualne rozvojové plochy, s previadajucou
funkciou byvania, ktora je poprelinana doplrujlcimi funkénymi plochami (obdianska vybavenost, na
okraji stala vyroba, zeler, oddychové plochy, 3port) a vytvara vyvazené prostredie zodpovedajlcej
hodnoty. Ich rozsah poskytuje dostatodny Gzemny priestor pre naplnenie potrieb obce v danej casovej
etape. Cenenie funkénych ploch existujicich i navrhovanych je uréené vo vykrese €. 2 — komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia. Ide o plochy s ujasnenou koncepciou,
reSpektujlce limity Gzemia, s uréenymi regulacnymi podmienkami vystavby a poskytujlce priestor pre
investovanie v najblizSom obdobi.

1. OBYTNE PLOCHY

Narast poctu obyvate/ov v navrhovom obdobi stvisi s vyznamom sidla Majcichov. Tato okolnost’
si vyZzaduje vytvaranie narokov pre budovanie novej vystavby. Navrh smerovania bytovej vystavby je
podriadeny vopred stanovenym zamerom a zasadam a smeruje ku koncentrovanym kvalitativne vy$Sim
formam zastavby. Z rieSenia Uzemného planu vyplynul vysoky potencial pléch pre funkciu byvania.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia obytnych pléch podla zamerov Gzemného planu je
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

U rozvoj sidla bude v prvom rade prebiehat intenzifikacnou formou v ramci stucasne
zastavaného Uzemia a to dostavbou preldk, doplnenim jestvujicich ulic z druhej strany, zahustenim
starych ulinych Struktdr, vytvorenim novych stavebnych obvodov na vol'nych plochach a v nadmernych
zéhradach za rodinnymi domami

U rozvoj byvania v obci v navrhovom obdobi a vo vyhl'ade bude prebiehat’ i mimo stcasne
zastavaného Gizemia a to ukonéenim jestvujlicej uliCnej zastavby - vystavbou po oboch stranach ulice,
doplnenim jestvujlcich ulic z druhej strany, zahustenim starych uli¢nych Struktar a doplnenim preldk v
jestvujlcej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby, bez podstatnejSich zmien vo vySkovom zénovani

U hromadn( bytovi vystavbu realizovat’ v jestvujlcich a novonavrhovanych lokalitdch bytovych
domov

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ
VYSTAVBY
Al Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

Plochy ur€ené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna zastavba
rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a &triovych s koeficientom zastavanej plochy pri
samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch max. 0,60, s maximalnou
podlaznost'ou nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

U zéakladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zelefiou a zelenou
v stkromnych zdhradach

U k rodinnym domom patria plochy techn.vybavenosti a prislusné pesie a motorové komunikéacie

U na plochach zahrad je mozné realizovat’ pol'nohospodarske cinnosti na trovni malovyroby ako
stcast’ obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okolitt obytnd zastavbu

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s parkovo upravenou zelefou a liniovou
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zelenou, detské ihriskd, cyklistické a pesie komunikéacie, odstavné plochy pre navstevnikov, zastavky SAD

U moznost’ umiestrovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania
a sluzieb, kultdrne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenardSajlce obytné prostredie

U stcastou mozu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov
na zZivotné prostredie

U zékaz umiestfiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality : 3
Svéaty Jan, Pri vodnom zdroji, Za $kolou 1., Od Zelenca, Pod kostolom, Za ihriskom, Za Cepenom,
Horné zahrady, Zahumienky 1., Pri mlyne

A2 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)
Plochy urcené na byvanie formou viacpodlaZznej bytovej vystavby — viacpodlaZzna zastavba

bytovych domov do 3 NP s pripadnym podkrovim.

U zékladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plo3nou zelefou

U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie a motorové komunikacie

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s parkovo upraveni zelefou a liniovou
zelefiou, malé ihriska pre neorganizovany $port, detské ihriska, pesie komunikacie, odstavné plochy a
garéze, zastavky SAD

U moznost’ umiestriovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania
a sluzieb, kultdrne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenardSajlce obytné prostredie

U zékaz umiestnovania vyroby, skladov, prevadzok a vietkych Cinnosti s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

Nové lokality :
Pri Skole 1., Pri Skole II., Horné luky

2. PLOCHY KOMERENEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Kapacity komercnej vybavenosti budd koncentrované predovsetkym do centra, ¢o suvisi najma s
disponibilnymi priestormi pre zriad'ovanie prevadzok komercnej vybavenosti v centre, s atraktivitou
prostredia centra, ako aj s vyraznejsim pohybom obyvate/ov. Uzemné rozloZenie komercnej vybavenosti
a ponuk u druhovej truktiry jej jednotlivych vybavenostnych zariadeni zabezpecuja najma Zivnostnici a
mali podnikatelia.

Navrh rieenia Gzemného planu obce Majcichov umiestriuje obchodno-obsluzné a komercné
zariadenia aj v lokalitich vzdialenej$ich od centra, v okrajovych castiach obce, kde sa planuje s novou
vystavbou rodinnych domov. Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemyslu, ktoré si vyZzaduji
urdité plosné zazemie si umiestnené do okrajovych poléh. Navrhované a jestvujice funkcné plochy
komerdnej vybavenosti a sluzieb st zavazné, umozriuju vsak zmenu napine.

Z hl'adiska potrieb zabezpe€enia ploch pre komerénu vybavenost’ a sluzby podl'a
zamerov Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

U zabezpecit’ funkéné plochy pre komer¢nl vybavenost’ a sluzby v obci v navrhovom obdobi v
jestvujlicej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby i v novonavrhovanych lokalitdch, bez
podstatnejSich zmien vo vySkovom zénovani

U wvytvorit Gzemné podmienky pre komerCni vybavenost' a sluzby zamerané na obsluhu
obyvatel'stva v sulade s platnou legislativou

U podporovat’ rozvoj komercnej vybavenosti a sluzieb v sidle

U maloobchodnt siet’ (potravinarske aj nepotravinarske komodity) zabezpeCovat' v prijatelnych
dochadzkovych vzdialenostiach

U regulovat’ umiestnenie sluzieb vyrobného charakteru, ktoré mézu svojim rusivym vplyvom
znizovat’ tandard byvania a ovplyviiovat' Zivotné prostredie, do okrajovych pol6h obce

U vytvorit' podmienky pre realizaciu vybavenosti a sluzieb v nefunkénych, resp. funkcéne
nevhodne vyuzivanych objektoch pri reSpektovani charakteru pévodnej zastavby




B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB
B1 Komeréna vybavenost’
Plochy uréené na vytvaranie podnikatel'skych komercnych prevadzok, ktoré st zamerané na
obsluhu obyvatel'stva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci obchodnych a obsluznych Cinnosti.
U Gzemie vhodné pre maloobchodnu siet, verejné stravovanie, $pecifické formy obsluhy pre
motoristov
U k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov
U na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plosnou zelenou, pesie komunikéacie,
odstavné plochy pre navstevnikov
U moznost’ umiestfiovat’ ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy, kultdrne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia
U stcastou mozu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov
na Zivotné prostredie
U zékaz umiestfiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :

Areal byvalého mlyna

Horné zahrady

Areal firmy FARMA FRESH, a.s.

B2 Vybavenost' sluzieb
Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych Cinnosti a

nevyrobnych prevadzok, ktoré s zamerané na obsluhu obyvatel'stva.

U plochy vhodné pre podnikatel'ské subjekty - holiCstvo, maliar-natieraC, instalaCné préace,
opravy elektroinStalécii a pod.

U k objektom sluzieb patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U moznost’ umiestfiovat’ ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy, kultdrne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

U suCastou moézu byt aj zariadenia pre maloobchodni siet!, obCerstvenie, Specifické formy
obsluhy pre obyvatel'ov a navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovat' verejné priestory s plosnou zelefou, pesie komunikéacie,
odstavné plochy pre navstevnikov,

U zékaz umiestfiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :
Horné zahrady
Areal firmy FARMA FRESH, a.s.

3. PLOCHY VYROBY
5 Priemyselna a po/hohospodéarska vyroba je zvacSa koncentrovanad v okrajovych castiach obce.
Cast’ vyrobnych kapacit v zastavanych castiach obce svojou prevadzkou neznehodnocuje okolité Zivotné
prostredie a nie je potrebné prehodnocovat’ ich lokalizaciu. Kapacity skladového hospodarstva su
zamerané hlavne na skladovanie potravinarskeho sortimentu a po/hohosp. produktov. Navrh rieSenia
umiestriuje vyrobno-obsluzné zariadenia do lokality Deviatky a priemyseln(i zénu do okrajovej severnej
Casti od obce v lokalite Horna Gvrat’ (prifahlé plochy vo vyhlade).

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia ploch pre pol'nohospodarsku a nepol'nohospodarsku
vyrobu podl'a zamerov Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

U podporovat’ existenciu funkénych ploch pre polnohospodarsku a nepolnohospodarsku vyrobu
v obci v navrhovom obdobi v jestvujlcich lokalitich pri zachovani charakteru zastavby, bez
podstatnejsich zmien vo vySkovom z6novani a bez negativneho vplyvu na zZivotné prostredie

U regulovat’ umiestnenie vyroby, ktoré si vyzaduja urCité plodné zazemie a moézu svojim rusivym
vplyvom zniZovat’ tandard byvania a ovplyviovat' Zivotné prostredie, do okrajovych poléh obce




U vytvorit’ Gzemné podmienky pre priemyselnt zonu v lokalite Horna Gvrat’ v sulade s platnou
legislativou

C/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY
C1 Pol'nohospodarska vyroba
Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych polnohospodarsko - vyrobnych cCinnosti a ich

prevadzok, ktoré zabezpeluji pol'nohospodarsku produkciu. Na Uzemi musi byt dodrzana ekologicka
nezavadnost’ vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

U k pol'nohospodéaskym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisludné pesie,
cyklistické a motorové komunikéacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovat’ priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefou

U moznost’ umiestiovat’ zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke zariadenia
pre zamestnancov

U stcastou mozu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov
na Zivotné prostredie

U v aredloch zékaz umiestfiovania byvania, obCianskej vybavenosti, $portu a rekreacie

C2 Nepol'nohospodarska vyroba
Plochy urfené na vytvaranie nezavadnych podnikatel'skych vyrobnych Cinnosti a vyrobnych

prevadzok, ktoré sG zamerané aj na obsluhu obyvatelstva (sklady). Na Gzemi musi byt dodrzana
ekologicka nezavadnost’ vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

U plochy zariadeni nezavadnych prevadzok bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

U kvyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovat’ priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefou

U moznost’ umiestiovat’ zariadenia prislusnej administrativy, socidlne a zdravotnicke zariadenia
pre zamestnancov

U v aredloch zakaz umiestfiovania byvania, obCianskej vybavenosti, $portu a rekreacie

Nové lokality :

Areal Marco&D (rozSirenie)

Priemyselna z6na Horna Gvrat’

Lokalita Deviatky (polyfunkcia s pol'nohodarskou vyrobou)

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Struktara funkénych ploch Sportu a rekreéacie sleduje vytvorenie zékladnych funkénych zén s
optimalnym funkdno-prevadzkovym prepojenim. Jestvujlci $portovy aredl v Majcichove predstavuje
najrozsiahlejsi plosny potencial a hodnotny rekreadno-$portovy priestor.

Z hl'adiska potrieb zabezpec€enia ploch pre Sport a rekraciu podl'a zamerov lizemného
planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

U zabezpeCovat’ existenciu funkCnych pléch pre Sport a rekreéaciu v jestvujucich lokalitach

U wvytvorit podmienky na dobudovanie jestvujiceho 3portového komplexu ( dobudovanie
mensich ihrisk - volejbal, tenis, minigolf)

U vytvorit’ podmienky pre vybudovanie navrhovaného 3porto-rekreacného arealu v lokalite pri
starom mlyne

U vytvorit’ podmienky pre rozvoj agroturistiky

U vytvorit’ podmienky pre vybudovanie zahradkarskej osady v lokalite Pri sttoku

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU
A REKREACIE
D1 Sportové areély
Plochy urcené pre 3portové aktivity rézneho druhu (3portova vybavenost), vratane ploch

obsluznych objektov a zariadeni.

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plo3nou a liniovou zelenou,
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detské ihriska

U moznost’ umiestiiovat’ zariadenia sliziace Sportu, rekreécii a cestovnému ruchu

U sucastou mézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

U v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz Sportovy aredl, ¢i susedné funkéné plochy

Nové lokality :
Sportovy areal (rozSirenie)
Sportovo-rekreacny areal Pri Mlyne

D2 Rekrea€né aredly
Plochy urcené pre rekreacné aktivity rézneho druhu, cestovny ruch a 3port, vratane ploch

obsluznych objektov a zariadeni.

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plo3nou a liniovou zelenou,
detské ihriska

U moznost’ umiestiovat’ zariadenia sldziace rekreécii, cestovnému ruchu a $portu

U sucastou mézu byt aj zariadenia pre ubytovanie a kultdru

U v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny aredl, Ci susedné funkcné plochy

Nové lokality :
Sportovo-rekreacny areal Pri Mlyne

D3 Agroturistika
Plochy urené pre rekreacné aktivity agroturistiky (chovné aredly, zaujmové zdruzenia) a

cestovny ruch vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plo3nou a liniovou zelenou,
detské ihriska

U moznost’ umiestfiovat’ zariadenia sltziace rekredcii a cestovnému ruchu

U sucastou mézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

U v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny aredl, Ci susedné funkcné plochy

Nové lokality :
HradiSte 1., HradiSte I1.

D4 Zahradkarske osady
Plochy urCené pre rekreaCné aktivity individualnej rekreacie (zahradkérske osady) vratane

pléch obsluznych objektov a zariadeni.

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefiou

U moznost’ umiestiovat’ zariadenia sliZiace rekreacii a cestovnému ruchu (zahradné chatky)

U sucastou mézu byt aj zariadenia pre spolocné aktivity

U v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny aredl, Ci susedné funkcné plochy

Nové lokality :
Zahradkarska osada v lokalite Pri sutoku

D5 Specifické areéaly
Plochy urcené pre rekreacné aktivity Specifického charakteru individualnej rekreacie a $portu
(kynolégia, Sportova strel'ba, rybolov) vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.



U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefiou

U moznost’ umiestiovat’ malé zariadenia sltziace rekreacii v $pecifickych arealoch

U v aredloch zékaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti
s negativnymi dopadmi na aredl a Zivotné prostredie

5. PLOCHY ZELENE

Struktura funkcénych pléch zelene sleduje vytvorenie zékladnych funkénych zon verejnej vysokej
a nizkej zelene, parkovej zelene, $pecidlnej zelene, izolachej zelene v ramci vyrobnych areélov
a dopravného vybavenia a stkromnej zelene v ramci obytného Uzemia s optimalnym funkcéno-
prevadzkovym prepojenim.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia ploch zelene podl'a zamerov Uzemného planu je
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

U podporovat’ rozvoj sidelnej vysokej zelen v obci s dendrologicky hodnotnymi druhmi

U ostatné plochy verejnej zelene tvorenej zbytkami povodnej vegetacie dopliat’ zamerne
vysadenou vegaciou

U reSpektovat’ vegetacné Gpravy na verejnych priestranstvach ktoré plnia esteticku, spolocenski
a ochrannu funkciu a st kompozi¢ne jednoduché, pripadne ich dopliat’

U zabezpeCovat’ dotvorenie stikromnej zelene - sikromnych zahrad, v ktorych sa pestujd rdzne
druhy ovocnych stromov a regulovat’ sposob jej vyuZivania v slvislosti na pril'ahlé obytné Gzemie

U vytvorit’ podmienky pre doplnenie dopravnych koridorov izolaCnou zelefiou

U zabezpedit’ vytvorenie zelene v malom Sportovo-rekreacnom aredli Pri mlyne

U regulovat’ umiestnenie zelene v areéli ZS, MS a na verenych plochach

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE
E1l Verejna zelen
Plochy uréené pre vytvaranie nizkej a vysokej zelene, spojenych s rekreacno-relaxacnou

funkciou as parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.

U k plocham zelene patria aj prirodno 3portové plochy, oddychovo relaxacné miesta a vodné
plochy

U prislusné pesie a cyklistické komunikéacie

U moznost’ umiestiovat’ zariadenia sldziace relaxacii, lavicky, stanky

U zékaz umiestiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom narudsali funkciu ploch zelene

Nové lokality :

Parcik za obecnym Gradom

Pridruzené plochy k Sportovému areéalu
Zrevitalizovana skladka odpadu

E2 Zelen cintorinov
Uzemie urcené pre vytvaranie ploch cintorinov so Specifickou nizkou a vysokou parkovou

zelenou a ochrannou zelefou.

U k plocham zelene patria aj plochy domov smutku a oddychové miesta

U prislusné pesie komunikacie, obsluzné komunikéacie

U nevyhnutné technické zazemie areélu cintorinov

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plo3nou a liniovou zelefiou

U moznost’ umiestiovat’ zariadenia sliZiace na poskytovanie $pecifickych sluZieb a predaja

U parkovanie navstevnikov musi byt’ riesené na prilahlych plochach pri vstupoch do cintorinov

U v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy zelene

U zékaz vystavby inych nevhodnych objektov



111. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Poloha doteraz vybudovanej obdanskej vybavenosti (8kolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, kultara, verejna administrativa a sprava) bude v navrhovom obdobi reSpektovana, doraz sa
kladie nadalej na jej koncentraciu v centre sidla. Centrum obce si vyZaduje zvy$en( pozornost’. Dalsi
rozvoj obdanskej vybavenosti bude prirodzene regulovany. Plochy obdanskej vybavenosti je potrebné
reSpektovat’s moznostou zmeny druhu vybavenia.

Z hl'adiska potrieb zabezpeéenia pléch pre obdiansku vybavenost’ podla zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U vytvorit' podmienky na dotvorenie urbanistického, architektonického a estetického vyrazu
centra obce pri zachovani jeho funkcie

U vytvorit’ Gzemné podmienky pre vybudovanie :

« arealu socialnej starostlivosti vratane parkovacich ploch (za zdr, strediskom)
U zabezpeCit' rozvijanie klubovej ¢innosti pre déchodcov a organizacie ZTp
U zabezpecit’ materialovo-technické zlep3ovanie véetkych jestvujucich zariadeni

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Plochy urené na vytvaranie nekomercnych zariadeni, ktoré slizia na obsluhu obyvatel'stva

a plochy pre Specifické zariadenia v ramci verejnej spravy a administrativy.

U Uzemie vhodné pre $kolstvo, zdravotnictvo, socidlnu starostlivost, kulttru, telovychovu,
Specifické formy verejnej spravy a administrativy

U k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatel'ov

U na Gzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plosnou a liniovou zelefou

U moznost’ umiestfiovat’ ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia

U v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy byvania

Nové lokality :
Aredl sociélnej starostlivosti (za zdr. strediskom)

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia zahfriaju opatrenia na
rieSenie koordinacie dopravného systému a technickej infrastruktiry v obci v deneni na dopravné
vybavenie, vodné hospodarstvo, energetiku a oznamovacie vedenia.

1. VEREIJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Hlavnu dopravna funkciu v rieSenom Gzemi, vymedzenom katastralnou hranicou, tvori cesta
111/0628. Vzhladom na predpokladané iked” mierne zvySovanie zataze cestnej siete z dévodu
vybudovania novych stavebnych obvodov, lokalit vyroby a rekreacie je potrebné dobudovanie
vnutrosidelnej dopravy ¢o umozni podstatne eliminovat’ negativny vplyv dopravy na obytné Gizemie sidla.

Zasady a regulativy zahfriaja opatrenia na rieenie koordinacie dopravnej infrastruktiry v obci
Majcichov. Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktdry treba vidiet’ v systémovych koncepcénych
a najma investicnych krokoch, ktoré treba presmerovat’ na dobudovanie jestvujlcich dopravnych tras a
zefektivnenie pohybu cielovej dopravy vnutrosidelného vyznamu.

Z hl'adiska rozvoja dopravného systému podl'a zamerov Uzemného planu je potrebné
dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U upravit’ jestvujlce cesty 111/0628 a 111/06118 v celom Useku zastavaného Gzemia na kategoriu
Mz 8/50 vratane odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi komunikaciami a vystavby
obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov v celom Useku zastavaného Uzemia

U upravit’ cesty v kategoérii C 7,5/60, vratane vybudovania chodnika a komunikacie pre cyklistov
napojené na zastavané Uzemie obce

U pre miestne komunikacie v tazisku Gzemia s prevladajicou funkciou individualneho byvania
zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii funkCnej triedy C3
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U rekonstruované MK realizovat' v kategorii MO 7,5/40 a dodrzat’ minimalnu $irku jazdného
pruhu 2,75 m- 3m
U ak 3irkové parametre nedosahuji minimalnu $irku jazdného pruhu 2,75 m, st navrhované na
rekonsStrukciu do kategérie MOU 6,5/40,30
U u komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluji cestu upravit na pozadovanu $irku pre
obojsmerné komunikéacie alebo svojim charakterom nevyzaduju rekonStrukciu (ulice na konci zastavby),
preradit’ do kategdrie upokojenych komunikacii funkcnej triedy D1 — obytna ulica Sirky 3-6 m.. V pripade
zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat’ obratistia v zmysle platnych noriem
U okrem rekonstrukcie jestvujucich miestnych komunikacii vybudovanie miestnych obsluznych a
pristupovych komunikécii na rozvojovych plochach v zmysle navrhu v jednotlivych lokalitach
U novonavrhované miestne komunikacie budu realizované v kategorii MO 7,5/40, resp MOU. V
pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat’ obratiStia v zmysle platnych noriem.
U pri riedeni pesej dopravy vychadzat’ 20 zasady zvySenia bezpeCnosti cestnej premavky :
— dobudovanie chodnikov pozdlz cesty 111/0628, 111/06118 obojstranne (doplnenie
chybajucich) resp. rekonstrukcia jestvujacich v sulade s platnou STN
— dobudovanie chodnikov na trasach MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej Ciary
umoziuja (min. Sirka chodnika 1,5 m)
— realizaciu upokojenych komunikacii, Co predstavuje trasy miestnych komunikécii, u ktorych
bude prednost’ pesich pred motorovou dopravou
— upravit’ peSie priestranstvo v centralnej ¢asti obce v nadvéznosti na objekt OcU a KD
U v oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné zabezpecit”:
v navrhovom obdobi vybudovat' cyklistické trasy v rozsahu obojstranné cyklistické pruhy
(oddelené) po celej dlzke jestvujlcej cesty 111/0628 a 111/06118 v zastavanom Uzemi obce
navrhované cyklistické trasy na komunikéciach v obci a mimo zastavané Uzemie
cyklotrasu regionalneho vyznamu v smere do Trnavy
cyklotrasu regionalneho vyznamu v smere do P4cu
U v oblasti statickej dopravy je potrebné zabezpecit'”:

— pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch gardZovanie
a odstavenie vozidiel v rdmci RD A BD alebo samostatnymi gardZzami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch

— potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpeCit' v navaznosti na
stcasny stav na vSetkych miestach novovznikajlcich prevadzkarni, objektov obcianskej
vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spoloenskych aktivit - s ich
rieSenim je potrebné uvazovat' uz pri schvalovani projektovej dokumentécie, v ktorej bude
dodany vypocet parkovacich miest

— vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit' priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach, najma
v centralnej Casti obce:

— v priestore ciest 111/0628 a 111/06118 v nadvéznosti na zariadenie ob¢. vybavenosti, OcU
— v priestore pred futbalovym Stadiénom, pred Sportovymi zariadeniami a Sportovo-
rekreaCnymi zariadeniami
— v nadvaznosti na zariadenia kostola
— v priestore pred cintorinom
U v oblasti hromadnej dopravy o0sdob je potrebné:

— vSetky autobusové zastavky usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky -
zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat’ tak, aby zodpovedali
zvySenym estetickym narokom.

U v oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrebné:

— v navrhovom obdobi vytvarat’ Uzemno-technické podmienky pre budovanie zariadeni
sluzieb pre motoristov na prilahlych plochach k ceste 111/0628 v zastavanom Uzemi obce
(zariadenie stravovania, resp. ubytovania) vyuzivané pre regionalnu dopravu

Dopravné zariadenia treba rekonstruovat’ v ndvaznosti na rekonstrukciu jestvujucich miestnych
komunikécii a navrhovanych novych zaberovych pléch a novych miestnych komunikacii.

Rozdelenie do casovych horizontov vyplyva z predpokladanych ekonomickych aktivit
a predpokladaného rieenia dopravnych vztahov v SU Majcichov.
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2. VODNE HOSPODARSTVO
Zasady a regulativy zahffiaju opatrenia na rieSenie koordinacie technickej infrastruktiry -
vodného hospodérstva sidelnom Utvare Majcichov.

Z hl'adiska rozvoja vodného hospodarstav (vodovod, kanalizacia) podl'a zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U v oblasti zasobovania pitnou vodou bude potrebné v navrhovanych lokalitich zabezpedit
vypracovanie projektovej dokumentéacie a nasledne realizovat’ vystavbu nového vodovodu

U pri navrhu vodovodu repektovat’ poziadavky potreby vody v zmysle STN

U zvy3eny odber vody, nakolko vydatnost’ jestv. studne je Q = 6,0 I/s, zabezpedit’ vybudovanim
daldieho vodného zdroja, alebo zabezpedit' privod pitnej vody do obce zo skupinového vodovodu
privedeného do obce Opoj

U je potrebné dokoncit’ vystavbu kanalizacie podla vypracovanej PD

U pre navrhované lokality zabezpecit’ vypracovanie projektovej dokumentéacie

U dazdové vody odvadzat’ povrchovym sposobom, navrh odvadzania zostladit' s rieenim
miestnych komunik&cii — rekonstrukcia, nadvrh novych komunikacii.

3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Z hl'adiska rozvoja energetiky (elektro, plyn)_a oznamovacich vedeni podl'a zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U obnovovat’ a rekonstruovat’ jestvujicu primarnu VN i sekundarnu NN vzdudna distribu¢nt siet’
spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zéastavbach riesit’ tieto rozvody podla vyhlasky MZP SR ¢.
535/2002 Z. z. vyluCne kablami v zemi

U treba uvazovat' s prelozkou jestvujiceho vzdu3ného 22 kV vedenia mimo navrhované
zastavané Gzemie

U prelozku jestvujiceho vzdudného 22 kV vedenia je bezpodmieneCne nutné realizovat’ kablom
do zeme

U dobudovat’ cel distribu¢nu siet, ako aj verejné osvetlenie i na navrhovanych plochéch

U zabezpecit' vypracovanie PD plynofikacie v navrhovanych lokalitach

U v pripade potreby zabezpelit' vypracovanie dodatku Generelu plynofikacie obce s novymi
poziadavkami odberu plynu za spoluprace s dodavatelom — SPP, a.s. Bratislava

U zabezpedit’ vystavbu rozvodov plynu v novonavrhovanych lokalitach

U zabezpedit’ vystavbu oznamovacich vedeni v novonavrhovanych lokalitach

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
V obci je potrebné chranit’” a prezentovat’ objekty cenné z kultarnohistorického h/adiska.
Zachovanie jestvujlcich kultirnohistorickych objektov je prejavom repektu vod kultirnemu dedidstvu.

Z hladiska vyznamu zachovania kultdrnohistorickych hodnét podl'a zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

U zachovat’ urbanistick( stopu povodnej zastavby sidla

U wvytvorit podmienky pre prezentaciu objektov a priestorov, ktoré si eSte zachované a
informuj o kultrnom a stavebnom vyvoiji sidla

U vytvarat’ podmienky pre ochranu kultarnych hodnét - objektov zapisanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR a usmerfovat’ ich dalSie vyuzitie :

- Pamétna tabula J. Palarika
- Nahrobnik J. Palarika
- Kriz (pri kostole)

U vytvarat’ podmienky pre zachovanie a chranit’ objekty - architektonické pamiatky a
solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju
nesporne historické a kultirne hodnoty :

- Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie na cintorine (z roku 1697)

- Pricestny kamenny kriz so sv. Magdalénou (z roku 1807)

- Socha sv. Barborky (z roku 1750)

- Budova zdravotného strediska (neoklasicisticky objekt z konca 19. st.)
- Pomnik padlym v I. svetovej vojne (park pri kostole)

12



- Objekty z pévodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom, napr.
objekty v radovej zastavbe domy €. 83, 85, 87, 88, 89, 91, 92, 95, 103, 152, 196, 197.

U pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude potrebné reSpektovat’ povodny vidiecky charakter
zastavby a urbanistickej Struktary — zohl'adnit’ meritko pdévodnej Struktlry zastavby, zachovat' typicki
siluetu vidieckej zastavby i s ohl'adom na dominantu obce — kostol

U v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit’ rekonstrukciu objektov (v
odovodnenych pripadoch prestavbu)

U k odstraneniu objektov pristupovat’ len v pripadoch zavazného statického naruenia
konstrukcie.

U investor/stavebnik si od pamiatkového Gradu v jednotlivych stupfioch Gzemného a stevbného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti slvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z d6vodu, Ze stavebnou
¢innost'ou, resp. zemnymi pracami moéze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu
dosial' neevidovanych archeologickych pamiatok.

U wylGcit' akukol'vek stavebnl Cinnost/, vratane inZinieskych sieti, z lokality "Hradisko" (SV od
intravilanu obce), ktord je evidovana AU SAV Nitra ako archeologické nalezisko, kde sa nachadza
vyznamné hradisko z doby vel'komoravskej.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

V rieSenom Uzemi sa chranené loziskové (izemia a dobyvacie priestory nenachadzaju.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo drfia 25.11.2003 pod dslom
658/2003-7 rozhodnutie o urceni prieskumného Gzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny plyn" na
vykonavanie geologickych prac v etape - vyhladavacieho loZiskového geologického prieskumu
vyhradenych nerastov : ropa a hor/avy zemny plyn. Prieskumné Gzemie bolo urcené na Styri roky.
Hranica uvedeného prieskumného Gzemia je vyznacend v grafickej Casti.

Dalej je v rieSenom Uzemi hranicou vymedzené prieskumné Gzemie "Trnava - ropa a horlavy
zemny plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhladavacieho loZiskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov : ropa a horfavy zemny plyn. Rozhodnutie o urceni prieskumného
Gzemia ¢. 330/2004-7 vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR dria 19.5.2004. Prieskumné (zemie je
uréené na Styri roky

Pri realizacii zamerov Uzemného planu je v suvislosti s prieskumnymi Uzemiami
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy :

U reSpektovat’ Rozhodnutie o ur€eni prieskumného Gzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny
plyn" vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod €. 658/2003-7 zo dia 25.11.2003

U re3pektovat’ Rozhodnutie o uréeni prieskumného Gzemia "Trnava - ropa a horlavy zemny plyn"
vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod ¢. 330/2004-7 zo dna 19.5.2004

VII. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Navrh rieSenia zachovava jestvujuce plochy krajinnej vegetacie, navrhuje ich dokomponovanie a
vytvorenie systému vegetacie pri zapojeni vSetkych prirodnych atraktivit v krajine a sidle. Navrhy su
zamerané na stanovenie opatreni na eliminéciu environmentalnych problémov Gzemia a navrh ekologicky
optiméalneho vyuZivania Uzemia s ciefom zmiernenia, az odstranenia pdsobenia negativnych faktorov a
vychadzaju z RUSES okresu Trnava.

V suvislosti so zlepSenim ekologickej stability Gzemia, treba pri realizacii zdmerov
Uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U elimindciu stresovych faktorov v suvislosti s velkym poCtom chovanych zvierat v
pol'nohospodarskych podnikoch zabezpedit’ rozdelenim chovu na viaceré hospodarske dvory

U zazelenit’ velké plochy hospodarskych dvorov, priemyselnych a skladovych areélov bez zelene
a vysadit’ pasy izolacnej zelene okolo arealov

U v Casti navrhovanych biocentier a biokoridorov zamenit’ orni pédu na trvalé travnaté porasty
a na nelesnua drevinovl vegetaciu

U obnovit’ ekostabilizatné prvky tvorené nelesnou drevinovou vegetaciou — Zivé ploty, porasty
popri pofnych cestach, na hraniciach medzi honmi, budovat’ remizky
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U monokultarne porasty borovice lesnej zmenit' na porasty zmieané a postupne prejst’ na lesné
porasty potencialnej prirodzenej vegetacie

U zniZit’ ohrozenie pédy vodnou eréziou budovanim podoochrannych pasov zelene

U sustredit’ pozornost’ na eliminaciu sprievodnych javov scelovania pozemkov do velkych blokov
ornej pody , rozclenit’ velké bloky ornej pddy sietou interakénych prvkov

U vyuzit’ jednoznacCné rozhrania (trvalé pol'né cesty) na vysadbu sprievodnej zelene

U stanovit’ opatrenia na zamedzenie straty pody veternou eréziou

U pri vysadbe zelene vyuzit’ pévodné druhy drevin

U ozivit ornti pddu vysadbou solitérnych drevin na ornej pode

VIII. ZASADY A BEGULATI'VY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA

RieSené Uzemie nepatri z h/adiska distoty ovzdusia k zataZzenym oblastiam a nevyZaduje v tomto
smere osobitni ochranu. Uzemie sidelného Gtvaru je dastocne pod vplyvom zdrojov, znedistujdcich
ovzdusie z trnavskej aglomeracie.

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu ochrany
a Cistoty ovzdusia, treba pri realizacii zamerov Gzemného planu dodrziavat’ nasledovné
zasady a regulativy:

U zabezpeCovat' u velkych a strednych zdrojov zneistenia ovzdu$ia stalu ochranu ovzdusia
v zmysle platnej legislativy

U podporovat’ dobudovanie ochrannej zelene okolo pol'nohospodarskych arealov na zamedzenie
neziadlcich zapachov a podporovat’ postupnd dpravu vnuatroarealovych priestorov  zavodov
pol'nohospodarskej vyroby

U pre eliminaciu znedistenia ovzdu$ia veternou eréziou bude potrebné vyuzivat'" ochranarske
opatrenia- ozelenenie vodnych tokov a zvySovat' podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim
protier6znych zabran

U zabezpecit’ odstranenie negativneho dopadu znedistenia ovzdusia z ciest Ill. tr. (liniové zdroje
znedistenia ovzdusia exhalatmi z automobilovej dopravy) dobudovanim izolacnej zelene

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

RieSené Uzemie spada do povodie Vahu. Katastrom obce pretekd vodny tok Trnavka a Dudvah.
Recipientom Trnavky je Dudvah. Spravcom tokov je Slovensky vodohospodarsky podnik S.p. OZ
Piestany, zavod Povodia Dolného Vahu so sidlom v Sali.

V juznom cipe rieSeného Uzemia, pod Dolnodudvazskym kanalom sa nachadza mala Vodna
plocha, ktord vznikla po tazbe Strkopieskov. Obec je zasobovana pitnou vodou z vlastného vodného
zdroja. Prvoradou hygienickou zavadou v sticasnom obdobi je, ze obec neméa kompletne vybudovanu
kanalizaciu. Cast’ obyvate/stva je na kanalizaciu (gravitacn(l) napojena.

V suvislosti so zabezpe€enim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu ochrany
kvality povrchovych a podzemnych vdéd, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu
dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U dobudovat’ kanalizaciu a verejny vodovod aj do navrhovanych lokalit

U zabezpelit’ odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v obci

U zamedzit’ zachytavaniu odpadovych vod do nevyhovujlcich zamp, ziveln( likvidaciu

U na zlep$enie situacie na ochranu vod plodnymi zdrojom znecist'ovania je potrebné zabezpecit
bezkontaminacné skladovanie exkrementov hospodarskych zvierat a ich racionalnu aplikaciu

U pre eliminaciu deflacie je potrebné zvySovat' podiel ekostabilizacv:nygh prvkov budovanim
protier6znych zabran a zvysit’ podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie pozdlz vodnych tokov

3. OCHRANA PODY

Obec sa nach&dza v intenzivne vyuZivanej krajine. Pévodné lesy a trvalé travne porasty boli
v historickom ¢asovom slede premenené na orn( podu. Kataster obce tvori otvorena po/hohospodarska
krajina, s vybornymi podmienkami pre po/hohospodarsku vyrobu, ¢o sa v minulosti odrazilo pri
uplatriovani po/nohospodarskej velkovyroby scel/ovanim pozemkov a odstrariovanim rozptylenej zelene.
Takymto nespravnym hospodérenim s podou sa podporila dnnost’ veternej erézie. V sticasnom obdobi v
katastri Majcichova nie su zistené $kodlivé Gcinky plo3ného znedstenia pody.
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V suvislosti so zabezpe€enim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu ochrany
pody, treba pri realizacii zdmerov Uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a
regulativy:

U zabezpecovat' ochranu pol'nohospodarskej pody proti pdsobeniu veternej a vodnej erozie
zodpovednymi osevnymi postupmi .

U osevné postupy na polnohospodarskej pdde prispdsobit’ pozdlz tokov tak, aby boli pozemky
osievané trvalymi travinami a vhodnymi krmovinami, s vysokou filtratnou schopnost’ou

U sledovat’ kvalitu pol'nohospodarskej pody a kontrolou zamedzit’ jej znehodnocovaniu.

U venovat’ pozornost’ spravnemu hospodareniu s pddnou vlahou, hnojeniu a agrochemickym
opatreniam.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
Kvalita Zivotného prostredia sa stadle vo vacSej miere stdva prvoradou zaleZitostou
a ukazovate/om Zivotnej Urovne.

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu odpadového
hospodarstva, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a
regulativy:

U zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpeCovat’' v ramci celého sidelného Gtvaru v potrebnom
rozsahu prislusnym podnikatel'skym subjektom v sulade s platnou legislativou

U vytvorit’ priestorové a organizané podmienky na separovany zber odpadu — vytriedit’
druhotné suroviny

U vytvorit’ priestorové podmienky na zriadenie zbernych miest, resp. zbernych dvorov

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce platné k 1.1.1990 je rieSenim Uzemného planu rozSirené o vymedzené
rozvojové plochy. V grafickej Casti je toto Uzemie vyclenené "novonavrhovanou hranicou zastavaného
Uzemia".

Pri uplatiovani zaverov z rieSenia Gizemného planu v rozvoji obce je potrebné :

U re3pektovat’ hranice zastavaného Gzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O

U zabezpecit’ prerokovanie Gpravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy a jej
zaznacenie do prislusnych podkladov

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju ochranné pasma jestvujlcich trds nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia, ktoré si stanovené prislusnymi platnymi STN a zaroveri ochranné
pasma, ktoré vyplyvaji z osobitnych predpisov.

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle zakona
€.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej
vyhlasky k zakonu o pozemnych komunikéaciach €. 35/84 Zb..
cesty Ill. triedy v nezastavanom Gzemi obce 20 m od osi vozovky
V zastavanom Uzemi obce ochranné pasma pozdlz komunikécii platia v zmysle vyhlasky pre

civilni obranu pre prejazdnost’ komunikacie a proti zavaleniu (zdk. C. 42/94 Zb. s vykonavacimi
vyhlaSkami) o civilnej obrane. Sirka OP = (vi + v,)/2 + 6.

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1. Vodné hospodarstvo.

Ochranné pasma kanalizacie a vodovodu sl stanovené zakonom €. 442/2002 Z.z. :

. do DN 500 mm 1,5 m obojstranne )

Ochranné pasmo vodného zdroja HMS — 1 — PHO 1 stupria je stanovené v tvare Stvorca o dizke
strany 20 m (400 m2). Skutocné PHO 1. stupiia tvori oploteny areél s plochou 642 m2.

Cez katastrélne Uzemie obce Majcichov pretekaju vodné toky —Trnavka, Parnad (na hranici k.d.),
Dudvah, Dolny Dudvah a Dernodudvazsky kanal. Ochranné a pristupové pasma vodnych tokov je 6 m od
brehovej Ciary pre manipulacné a poZiarne vozidla.
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2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Pri vystavbe treba redpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla zakona C.
656/2004 Z. z. o energetike. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Tato vzdialenost je:

a) 10 m pri napati do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

b) 15 m pri napéti od 35 kV do 110 kV vratane,

c) 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vréatane.

VonkajSie vedenie NN sa nechrani ochrannymi pasmami, pri praci v jej blizkosti platia predpisy
prislusnych STN.

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost’ je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie. Tato vzdialenost’ moze byt na zaklade vynimky primerane znizend (napr. pri kioskovom
type).

Ochranné pasma plynovodov su vymedzené zdkonom ¢. 656/2004 Z. z.. Pre rozvody
vedené vo volnom teréne a v nezastavanom Uzemi sa vymedzuju ochranné pasma obojstranne od osi

plynovodu.

. NTL plynovod a plynovodné pripojky

v zastavanom Gzemi obce - 1 m obojstranne
. regulacné stanice plynu - 8 m
. plynovod a plyn. prip. do DN 200 - 4 m obojstranne
Bezpecnostné pasmo podl'a zakona €. 656/2004 Z.z.
. VTL plynovodnd pripojka DN 100, PN 25 - 20 m obojstranne
. VTL plynovod DN 100, PN 25 - 20 m obojstranne

Ochranné pasma oznamovacich vedeni st vymedzené v zmysle zakona €. 610/2003 Z.z.
o elektronickych komunikéciach v zneni nesk. predpisov.

. oznamovacie vedenia -1 m od vedenia obojstranne, 2 m nad a pod
vedenim
. dial'kové kable DM konstrukcie -1,5 m od vedenia obojstranne, 1 m nad a pod k&blom

3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

Ochranné pasma od zdrojov mozného znedstenia (pasma hygienickej ochrany) stanovuje hlavny
hygienik na z&klade posudenia stavu, podmienok a na podklade vnatornych smernic. Pre lokalne zdroje
boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasledovné ochranné pasma:

e vojensky objekt- 20 m od objektu bez vystavby

- 100 m od objektu vystavba so suhlasom VS (cestou MO SR, SAMaV)
e cintoriny - 50 m od oplotenia areélu
« hov. dobytok (aredl FARMA FRESH, a.s.) - 450 m od objektov ZivoCisnej vyroby voci
obytnému Uzemiu

4. CHRANENE UZEMIA

V zaujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeCuje v zmysle zdkona NR SR C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupenl ochrany. Osobitne
chranené casti prirody s vy38im stupriom ochrany sa tu nenachadzaju. Cely kataster obce Majcichov je
stcastou navrhovaného Chraneného vtadieho tzemia Pusté U/any - Zelene¢ (NATURA 2000).

Na hranici rieseného Uzemia sa nachadza CHA Vickovsky haj vyhlaseny ako Chraneny prirodny
vytvor Vickovsky haj rozhodnutim OUZP/SOP/221/94 v roku 1994. Vyhlaskou MZP SR & 293/1996 Z. z.
bol zaradeny do kategérie chraneny areal. Hranica navrhovaného chraneného aredlu je zakreslena vo
vykrese dslo 7 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY.

V rieSenom Uzemi sa chranené loziskové (izemia ani dobyvacie priestory nenachadzaju.

X1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Plochy pre verejnoprospeSné stavby si vymedzené rieSenim Uzemného planu ako plochy
verejného zaujmu, ktoré  obmedzuji vlastnicke prava a podriadUju ich z&ujmom spolodnosti.
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V zastavanom Uzemi obce sU vymedzené najm& jestvujacimi a novonavrhovanymi verejnymi
priestranstvami a priestranstvami kde sa bude realizovat’ vystavba verejného dopravného vybavenia,
rozvody verejného technického vybavenia ako aj konecha Gprava tychto priestorov :

= plochy pre realiziciu objektov nekomercnej obCianskej vybavenosti

« plochy pre vytvaranie priestorov pre verejny Sport a rekreaciu

« plochy pre vytvaranie verejnej a izolatnej zelene

« plocha pre vytvorenie zberného dvoru odpadu

« plochy pre Gpravu smerovych oblikov a napojenia MK (zberna komunikacia)

» plochy pre miestne obsluzné a Gcelové komunikacie, komunikacie pre pesich, chodniky a

parkoviska a dopravné zariadenia - mosty

» priestor v zastavanom Uzemi na osadenie novej resp. preloZenej transformacnej stanice

e pridruzeny priestor popri komunikécii na k&blové rozvody NN a VN v zemi

e priestor v zastavanom i nezastavanom Uzemi na prelozku vzduSného 22 kV vedenia.

» priestor na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrifi

« plochy na realizaciu verejného vodovodu a kanalizacie s Cerpacimi stanicami

« plochy na realizaciu rozvodov plynu a oznamovacich vedeni

Na asanaciu sa rieSenim Gzemného planu v zastavanom Gzemi nevymedzuju Ziadne plochy.

Plochy pre verejnoprospeSné stavby mimo zastavaného (zemia obce sU vymedzené v zmysle
Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability okresu Trnava (2002) :

* rBK Parna 5 - regionalny biokoridor potok Parna

« rBK Trnavka 7 — regionalny biokoridor potoka Trnavka

e rBK Dudvah 4 — regionalny biokoridor Dudvéhu

e rBK Dudvah 5 - regiondlny biokoridor Dolny Dudvéh

Medzi plochy VPS zaradujeme v zmysle navrhu aj :

e miestny biokoridor mBK1 ktory je tvoreny Dolnodudvizskym kandlom a brehovymi

porastami

Stanovenie ploch pre verejnoprospesné stavby z poh/adu konkrétnych parciel bude v naslednej

Uzemnoplanovacej dokumentécii na drovni Uzemného planu zény.

X11. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
V stlade s § 12 odsek 1/ Stavebného zakona bude potrebné na urcenie zasad a regulativov
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich
zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie. Po schvaleni Gzemného planu obce, bude potrebné zabezpedit’ vypracovanie
Gzemnych planov zén tychto vymedzenych casti Gzemia obce :
« obytna z6na v lokalite Za ihriskom (1)
 obytn4 z6na v lokalite Pri mlyne (2)
5 « obytna zdna v lokalite Horné zahrady (3)
Ciastkové problémy v Gzemi v ostatnych lokalitach budu rieSené formou Uzemnoplanovacich
podkladov - urbanistickymi Stadiami.

X111. VEREIJNOPROSPESNE STAVBY
1. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC
Z Nariadenia vlddy SR zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’ izemného planu
velkého Gzemného celku “Trnavsky kraj” v zneni nariadenia vlady ¢. 111 z 12. marca 2003 vyplynulo pre
obec Majcichov, Ze verejnoprospesnymi stavbami su tieto stavby:
= vybudovanie kanalizécie (1) a Cistiarne odpadovych vod v obci

Vystavba kanalizacie v obci priamo navdzuje na vystavbu spolocného kanalizacného zberaca
ZdruZenia obci. Cez obec (cesta 111/0628) je vedeny tlakovy kanalizacny zberac ,| — 2“. Spolocny
kanalizacny zberac odvadza splaskové odpadové vody do COV Trnava v Zelend.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE
RieSenim UPN O Majcichov boli vymedzené verejnoprospesné stavby, ktoré podporuji rozvoj
obce a zabezpecuju ochranu kvalitného Zivotného prostredia a ekologickd stabilitu v Gizemi.
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2.1. VEREJNOPRVOSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST
A NEKOMERCNU VYBAVENOST
. aredl socialnej starostlivosti (za zdr. strediskom) (2)

2.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU
« jestvujuci Sportovy areal - rozSirenie (3)

2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU
= verejna zelen - parcik za obecnym Gradom (4)
= verejna zelen na plochach rekultivovanej skladky (5)
= verejna zelen na pridruzenych plochach k portovému arealu (6)
= verejna zelen v jednotlivych lokalitdch a verejna zelen rozptylena (7)
« izolaCna zeler okolo vyrobnych areélov (8)
= izola¢na zelen pozdlZ $tatnych ciest a miestnych komunikacii (9)
« funkéné prvky USES :
regionalny biokoridor rBK Parna 5 — regionalny biokoridor potok Parna (10)
regionalny biokoridor rBK Trnavka 7 — regionalny biokoridor potoka Trnavka (11)
regionalny biokoridor rBK Dudvah - regionélny biokoridor Dudvéahu (12)
- miestny biokoridor mBK1 - Dolnodudvazsky kanal a brehové porasty (13)
= interakéné prvky plo3né - plochy nelesnej drevinovej vegetacie a vyhradenej verejnej
zelene (14)
 interakCné prvky liniové - aleje pri komunikacidch a pasy izolaCnej zelene okolo
priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov (15)

2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE
Tieto verejnoprospe$né stavby musia byt spracované v podrobnejSej dokumentécii
s predpokladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budl pouzité ako
podklad pre vyvlastriovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vyriatia z PP.

 Uprava smerovych oblikov na zbernej komunikacii B3 (16)

= novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikécii funkénych C3, D1 (vratane
Gcelovych) (17)

« rekonstrukcie jestvujacich obsluznych komunikécii na funkénd triedu C3, D1 (vratane
Gcelovych) (18)

« Uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelerl) (19)

 vybudovanie parkovisk (20)

 Uprava a rekonStrukcia mostov cez vodny tok (21)

< vybudovanie autobusovych zastavok s prislusenstvom (22)

« rekonstrukcia autobusovych zastavok s prisluSenstvom (23)

= vybudovanie dopravnych ploch a pristupovych ciest pre rekreacno-$portové lokality (24)

« vodovodna siet’ v novonavrhovanych lokalitach (25)

« splaskova kanalizacia s Cerpacimi stanicami v jestvujtcich i novonavrhovanych
lokalitach (26)

* NTL rozvody plynu v novonavrhovanych lokalitach (27)

« prelozka vzduSného vedenia VN (28)

« vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN (29)

= vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic (30)

« vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia (31)

< oznamovacie vedenia v novonavrhovanych lokalitach (32)

Ing. arch. Eva Krupova

autorizovany architekt

V Trnave, jal, 2005
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