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Dokumentacia ZMENY 03/2008 Uzemného planu obce Majcichov pozostava z textovej Casti a
grafickej Casti. Obsahuje smernt Cast’ A/, B/ a zavaznu Cast’ C/.
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Graficka €ast’ Navrhu ZMENY 03/2008 UPN obce Majcichov pozostava z vykresov:

. Mierka
1 VYKRES SIRSICH VZTAHOV 1: 25000
2 KOMPLEVXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA 1: 5000

3 VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA 1: 5000
4 VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

VODNE HOSPODARSTVO 1: 5000
5 VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE 1: 5000
6 VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF 1: 5000
7 VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 1: 5000

RIESITELSKY KOLEKTIV:

Urbanizmus a architektira Ing.arch. Eva Krupova
Doprava Blanka Nomilnerova
Vodné hospodarstvo Ing. Jan Sprinka
Energetika Marian Nomilner, Ing. Jan Sprinka
Oznamovacie vedenia Ing. Jozef Koppl
Ochrana prirody Ing. Katarina Stanikova
Zivotné prostredie Ing. arch. Eva Krupovéa
Odpadové hospodarstvo Blanka Nomilnerovéa
Pol'nohospodarstvo, PP Blanka Nomilnerova
PocitaCové spracovanie Martin Stefanicka
ODBORNE SPOSOBILA OSOBA : Ing. Miroslav Polonec

(Obstaravanie UPN obce v zmysle § 2a zakona €. 50/1976 Zb. Stavebného zakona v zneni
neskorsich predpisov.)
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A.  ZAKLADNE UDAJE
1. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY 03/2008 UZEMNEHO PLANU
Vypracovanie ZMENY 03/2008 Uzemného planu obce Majcichov objednala u Ing. arch.
Evy Krupovej, autorizovaného architekta v Trnave, obec Majcichov v zastlpeni starostom obce
Ing. Jozefom Adamkom, v zmysle § 18 ods. 4 z&kona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni
zékona €. 237/2000 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

Dévodov obstarania ZMENY 03/2008 UGzemného planu obce v roku 2008 bola
skutoCnost, Zze od schvalenia Uzemného planu obce Majcichov v roku 2005 a jeho zmien v roku
2006 a 2007 doslo k dalsim zmenadm uUzemno-technickych, hospodarskych a socialnych
predpokladov, na ktorych zaklade bola navrhnutd a doplnena koncepcia organizacie Uzemia,
resp. bolo potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby.

ZMENA 03/2008 uzemného planu obce Majcichov pozostava z rozSirenia jestvujlcej
lokality pre byvanie v rodinnych domoch (v pévodnom Gzemnom plane rieSené ako lokalita A1-4
Od Zelenca) a z preloZenia regulacnej stanice plynu do novej lokality. Zaroven sa v ZMENE
03/2008 prerad’uju dve lokality na byvanie v rodinnych domoch a jedna lokalita verejnej zelene
z navrhového obdobia do progn6zneho obdobia.

I1. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 03/2008

1. CIELE ZMENY 03/2008

Cielom navrhu ZMENY 03/2008 Uzemného planu obce Majcichov bolo prehodnotit’ reaine
moznosti vytvorenia novych funkénych pléch a navrhnat, resp. doplnit’ koncepciu organizécie
Gzemia v novych podmienkach.

Zaroven bolo potrebné stanovit’ zakladné zasady organizacie navrhovaného Uzemia,
sposobu zastavby, rieSenia dopravy, technickej infrastruktdry pri zohl'adneni zaujmov ochrany a
tvorby Zivotného prostredia a stanovit' redlne moznosti optimalneho vyuZitia tychto funkénych
pléch na tieto Gcely s prihliadnutim na vlastnicke vzt'ahy a ochranu PPF.

Schvélena ZMENA 03/2008 uzemného planu obce Majcichov bude zavaznym podkladom
pre obecné a obvodné organy pri uskutocnovani investicnej ¢innosti na tomto Gzemi obce.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Postup spracovania ZMENY 03/2008 Uzemného planu obce Majcichov je v stlade s § 30
zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich

podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I11. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST
V roku 2005 bol spracovany navrh UPN obce MAJCICHOV, ktory bol po proceduralinom
prerokovani v zmysle Stavebného zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona €. 237/2000 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov, schvéleny v Obecnom zastupitel'stve obce MAJCICHOV dna
28.9.2005 uzn. €. 43/2005. V roku 2007 boli schvalené v obecnom zastupitel'stve diia 28.5.2007
ZMENA 01/2006 uzn. €. 59/2007 a DOPLNOK 02/2007 uzn. €. 44/2007.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

ZMENA 03/2008 uzemného planu obce Majcichov nie je v rozpore so Zadanim pre
Gzemny plan obce Majcichov, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Majcichov
uznesenim €. 65/2004 zo diia 27.9.2004.
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B. RIESENIE ZMENY 03/2008 UZEMNEHO PLANU

Navrh rieSenia ZMENY 03/2008 uUzemného planu obce Majcichov bol vypracovany v
stlade so zakonom €. 50/76 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

ZMENA 03/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV riesi Uzemie v piatich lokalitach (a,
b, ¢, d, €). RieSené Uzemie je vymedzené funkénymi plochami jednotlivych lokalit. V grafickej
Casti s jednotlivé lokality vyznacené ako ,hranica rieSeného Gzemia“.

ZMENA 03/2008-a predstavuje Uzemie rodinnych domov v jestvujlcej lokalite Al-4
Horné luky (v pdvodnom Gzemnom plane s ndzvom Al-4 Od Zelenca), ktoré je rozsirené o nové
plochy s rovnakou funkciou - byvanie v rodinnych domoch.

ZMENA 03/2008-b,c,d predstavuje Uzemie jestvujlucich lokalit na byvanie Al-6 Za
ihriskom, Cast’ lokality A1-9 Zahumienky | a jestvujucej lokality verejnej zelene E1 Pri ihrisku.
Tieto lokality sa v ZMENE 03/2008 prerad’uju z navrhovej etapy do progndznej etapy.

ZMENA 03/2008-d predstavuje Gzemie pre nov( regulacnl stanicu plynu, ktord sa
preklada do novej lokality.

1. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ

ZMENA 03/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV je v stlade so zavaznymi regulativmi
vzt'ahujlcimi sa na obec MAJCICHOV, ktoré vychadzali z Nariadenia vlady SR €. 183 zo 7. aprila
1998, ktorym sa vyhlasovala zavéazna Cast’ Uzemného planu velkého Gzemného celku "Trnavsky
kraj" v zneni Nariadenia vlady SR ¢. 111 z 12. marca 2003 a v zneni VZN Trnavského
samospravneho kraja €. 11 zo 4. jala 2007.

111. NAVRH RIESENIA ZMENY 03/2008 UZEMNEHO PLANU OBCE

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 03/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k zmene ani k
doplneniu navrhov zachovania kultarnohistorickych hodnét v schvalenom Gzemnom plane obce
Majcichov.

V pripade, Ze pri zemnych pracach v rieSenom Uzemi ZMENY 03/2008 budu zistené
archeologické nélezy, resp. situécie bude ochrana pamiatok zabezpeCovana v zmysle zakona NR
SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

2. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Funkcné plochy byvania pre bytovi vystavbu v rodinnych domoch st navrhované v
jednej lokalite. Jestvujlica lokalita v podvodnom Gzemnom plane Al-4 Od Zelenca (38 RD) je
rozsirena o nové Gizemie rodinnych domov (cca 58 RD) s novym nazvom Al-4 Dolné luky (Cast’
z pbvodného Gzemia, Cast’ navrhovaného Uzemia), ktora je pristupna z dvoch bodov z cesty
111/06118 smerujlcej do obce Zelenec.

ZMENA 03/2008-a Gzemného planu obce MAJCICHOV riesi moznost’ zvacSenia ploch pre

bytova vystavbu v RD o cca 58 bytovych jednotiek. Vystavba by mala prebehnit’ v prvej a
druhej etape t.j. do roku 2020.
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RieSenim ZMENY 03/2008-b,c Gzemného planu obce MAJCICHOV sa zaroven navrhuje
preradit’ do progndznej etapy dve lokality na byvanie, v ktorych sa v navrhovom obdobi
nepredpokladd s vystavbou rodinnych domov v plnom rozsahu. Jednd sa o lokalitu A1-6 Za
ihriskom (cca 26 RD) a Cast’ lokality A1-9 Zahumienky 1. (cca 18 RD). V tejto lokalite sa uvazuje
iba s vystavbou 2 RD. Navrhom sa predpoklada zmenSenie pléch pre bytovu vystavbu v RD v
navrhovom obdobi v rozsahu o cca 44 bytovych jednotiek.

V navrhu sa uvaZzuje s priemernym koeficientom obyvanosti bytov v rodinnych domoch
3,5 obyv./1 byt, ¢o predstavuje v navrhovom obdobi prirastok 203 obyvatel'ov v lokalite Al-4
(58x3,5) a zaroven sa uvazuje s Gbytkom obyvatelov v lokalitach, ktoré s navrhované na
preradenie do progndznej etapy, t.j. v lokalite A1-6 Ubytok 91 obyvatel'ov (26x3,5) a v lokalite
A1-9 Ubytok 63 obyvatelov (18x3,5). Celkovy prirastok poctu obyvatelov v rieSeni ZMENY
03/2008 UPN obce je 49 obyvatelov.

Graficka schéma jestvujacich a navrhovanych lokalit na byvanie v zmysle rieSenia ZMENY
03/2008 UPN obce je na nasledujucej strane.
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Grafickd schéma navrhovanych lokalit na byvanie
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IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce bolo vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy k 1.1.1990. Navrhom Uzemného planu obce v roku 2005 a jeho ZMENY 01/2006 bolo
k platnej hranici zastavaného Gzemia prilenené pril'ahlé Gzemie stanovené rieSenim Gzemného
planu a jeho zmeny.

Navrh rieSenia ZMENY 03/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci navrhu rieSenia). Vymedzenie tohto Gzemia je
v grafickej Casti vyznacCené ako navrhovana hranica zastavaného Gzemia.

V. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
1. OCHRANNE PASMA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 03/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k doplneniu
ochrannych pasiem verejného dopravného a technického vybavenia. Pre cesty 111/06118 a 111/
0628 plati ochranné pasmo 20m kolmo od osi cesty na kazdu stranu iba mimo zastavané
Gzemie. Pre regulacnu stanicu plynu plati ochranné pasmo 8m od technologického zariadenia.

2. CHRANENE UZEMIA

V rieSenom Uzemi ZMENY 03/2008 sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle
zédkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom katastralnom Gzemi plati
prvy stupen ochrany. Osobitne chranené cCasti prirody s vy$$im stupfiom ochrany sa tu
nenachadzajd. Katastralnym Gzemim obce Majcichov prechadza navrhované chranené vtacie
Gzemie - CHVU Ul'anska mokrad’. Rie3ené tzemie ZMENY 03/2008 zasahuje do CHVU Ul'anska
mokrad’, resp. je v dotyku s CHVU.

V rieSenom Uzemi sa chranené loziskové tzemia ani dobyvacie priestory nenachadzaju.

VI. SIDELNA VEGETACIA
RieSenim ZMENY 03/2008 uUzemného planu obce Majcichov nedochadza k zmene
celkovej koncepcie rieSenia sidelnej zelene.

V navrhovanej lokalite byvania ZMENA 03/2008-a sa uvaZuje s vytvorenim novych ploch
verejnej zelene v ramci obytnej zastavby, ktoré su navrhované na dokomponovanie a
zvyraznenie obytnej funkcie a ako prirodzenu ochranu pred hlukom a prachom z automobilov.
Pri vysadbe zelene je potrebné preferovat’ pdévodné druhy drevin, vyhybat’ sa invaznym
rastlinnym druhom a tiez druhom, patriacim k silnym pel'ovym alergénom.

RieSenim ZMENY 03/2008-d uUzemného planu obce MAJCICHOV sa navrhuje z
poévodného navrhu UPN obce preradit’ do prognéznej etapy Cast’ verejnej zelene E1- Pri ihrisku,
ktora navazovala na lokalitu byvania Al1-6 Za ihriskom. Lokalita A1-6 bola navrhom ZMENY
03/2008-b preradena do progndznej etapy.

Ostatné plochy verejnej, izolaCnej zelene a krajinnej vegetacie pri vodnom toku Dudvéh
zostavaju v pévodnom rieSeni.

X1V. LESNE HOSPODARSTVO

RieSenim ZMENY 03/2008 tzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k zmene ani k
doplneniu Casti LESNEHO HOSPODARSTVA oproti schvalenému Gzemnému planu obce
MAJCICHOV.
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VII. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI
1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA
V zmysle 8§ 15 zakona NR SR C. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva (GpIné
znenie vyhlasené zakonom €. 261/1998 Z. z.) v zneni neskorsich predpisov, obec podla potreby
urCuje vhodné ochranné stavby pouZitelné na verejné ukrytie obyvatel'stva a v ramci ochrany
obyvatel'stva obce vypractva i plan ochrany obyvatel'stva.

Ukrytie obyvatel'stva (v navrhovanej lokalite A1-4) v zmysle Prilohy €. 1 cast’ Il k
vyhlaske MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude zabezpecené v
novovytvaranych objektoch. Podla tejto vyhlaSky sa v obci Majcichov Ukryty buduji
svojpomocne (podzemné alebo nadzemné priestory so Specifickymi Gpravami) pre 100% poctu
obyvatel'stva. Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m?/1 osobu, predstavuje v ndvrhu ZMENY 03/2008-
a pri navrhovanom pocte 203 obyvatel'ov plochu cca 254 m”®.

V podrobnejSej tzemnoplanovacej dokumentécii (urbanisticka Studia, resp. tzemny plan
zény), buda stanovené zasady a regulativy pre stavby civilnej ochrany obyvatel'stva (G4zemno-
technické, urbanistické, stavebno-technické a dispozi¢né).

2. POZIARNA OCHRANA

V navrhovanej lokalite — ZMENA 03/2008-a budu vybudované poZziarne hydranty, ktoré
zabezpedia poziarnu vodu v pripade poZiaru. Pre jednotlivé rozvojové zamery ZMENY 03/2008
sa musia rieSit’ poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poZiarnej ochrany v stlade so zakonom NR
SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a slvisiacimi
predpismi.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

Pre Uzemie obce su urené podmienky a poziadavky na ochranu Gzemia pred Zivelnymi
pohromami a zaplavami v Povodriovom plane obce (schvéleny 27.7.1998 pod ¢. 18/1998)
v zmysle zdkona SNR ¢. 135/1974 Zb. o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve. Riesenie
ZMENY 03/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV povodnovy plan obce re$pektuje.

VIIl. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V zaujmovom U(zemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona NR SR €.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne
chranené Casti prirody s vy$8im stupfiom ochrany sa tu nenachadzaju.

Navrh rieSenia ZMENY 03/2008 Uzemného planu obce MAJCICHOV nezasahuje do
rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny v schvalenom Uzemnom plane obce MAJCICHOV,
reSpektuje prvky RUSES (Regionalny biokoridor rBK Dudvah) a navrhované prvky USES.

Katastralnym Gzemim obce Majcichov prechadza navrhované chranené vtacie Gzemie -
CHVU Ulanska mokrad’. RieSené tzemie ZMENY 03/2008-a,e (obytné tizemie, regulacné stanica
plynu) zasahuje do CHVU Ulanska mokrad’ na okraji zastavaného Gzemia.

Vzhl'adom k uvedenému bude nutné (podla Krajského Uradu Zivotného prostredia v
Trnave) v d'alSom stupni projektovej dokumentécie zohl'adnit’ :

* zabezpecit’ funkCnost’ regionalnych biokoridorov Dudvah a Trnavka ochranou pred
zastavbou, reSpektovat’ minimalnu Sirku biokoridorov, ktora je v zmysle metodiky pre
vypracovavanie USES pre dany typ biotopu 40 m a stanovit’ minimalnu vzdialenost’ zastavby od
tychto prvkov RUSES,

ING. ARcH. Eva KrRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, Lomonosovova 6, TRNnAvA 9
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* zapracovat' do zavaznych regulativov ochrannd zénu biokoridoru Dudvéah, ktora bude
timit’ negativne pdsobenie novej sidelnej Struktiry na brehové porasty,

* dodrziavat’ zakazané Cinnosti na Gzemi navrhovaného CHVU Ulanska mokrad’ (v
zmysle navrhu vyhlasky MZP SR, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtaCie Uzemie Ulanska
mokrad"),

* minimalizovat’ zabery pol'nohospodarskej pody,

* minimalizovat’ vyrub drevin,

* v pripade nevyhnutného odstranenia porastov rasticich mimo les zabezpedit
nahradn( vysadbu, pripadne finanén kompenzéciu v zmysle zakona,

* minimalizovat’ vplyv vystavby na existujicu zelen, zabezpecit' zachovanie existujlcej
krajinnej zelene, neposkodzovat’ dreviny a ich korefiové systémy,

* zabezpecCit' sadové Upravy,

* navrh novych komunikacii podmiefiovat’ zemnou rezervou pre funkénd liniova zelen.

V rieSenom Uzemi sa iné navrhované chranené Gzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV)
nenachadzaju.

IX. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Miestne komunikécie.

ZMENA 03/2008-a — lokalita byvania Al1-4 Dolné laky rieSi GUzemie, ktoré je mimo
zastavané Uzemie obce a je napojené na cestu 111/06118 ktord smeruje do obce ZeleneC.
Situovana je v severnej Casti zastavaného Gzemia po jednej strane v intravilane v zahradach
jestvujucej radovej IBV, po druhej strane na ornej pbde v nezastavanom Uzemi obce.
Predstavuje vystavbu 96 RD v radovej obojstrannej zastavbe, rozsirenej do extravilanu obce.
Cela lokalita je rieSend na polnohospodarskej pode mimo navrhovanej Casti cesty, ktora je na
zastavanej ploche.

Dopravné napojenie lokality je z cesty 111/06118 pred vstupom do obce od Zelenca,
s ochrannym pasmom 20 m kolmo od osi cesty. Jestvujuca cesta Ill. triedy je zaradena
v kategorii C 7,5/60. Navrhovand komunikécia k IBV sa napaja na cestu Ill. triedy v dvoch
bodoch, ¢m tvori zokruhovant dopravnd kostru celého Gzemia. Zaradend je ako miestna
obojsmerna obsluznd komunikacia v obytnej lokalite vo funkénej triedy C3 v kategérii MO
7,5/40. Celkova min. irka dopravného priestoru je 12 m. Sirku stavebnej Ciary je potrebné
dodrzat’ v zmysle platnych vyhlaSok. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku RD mimo
dopravny priestor.

ZMENA 03/2008-e — lokalita regulaCnej stanice riesi Gzemie, ktoré je mimo zastavané
Gzemie obce a je napojené na cestu 111/0628 ktora smeruje do obce Hoste. Regulacna stanica
je osadena mimo ochranné pasmo cesty 111/0628 (20m kolmo od osi cesty na obe strany) a je
pristupnd prijazdovou cestou Sirky 3,5 m.

Nemotoristické komunikacie.

V navrhovom obdobi a hlavne pri realizacii ZMENY 03/2008-a je potrebné zabezpedit”:

* obojstranné cyklistické pruhy (oddelené) po celej dizke jestvujucej cesty Ill. triedy
06118 v zastavanom Uzemi obce .

* cyklisticky pruh a chodnik pri ceste Il1. triedy 06118 v celej dlzke lokality A1-4

* cyklistickd trasu s prepojenim na Trnavu — Kamenny mlyn a rekreacn( oblast’ Pac

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY
ZMENA 03/2008-a — lokalita byvania Al1-4 Dolné laky rieSi GUzemie, ktoré je mimo
zastavané Uzemie obce a je napojené na cestu 111/06118 ktord smeruje do obce Zelenec.

ING. ARcH. Eva KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, Lomonosovova 6, TRNnAvA 10



ZMENA 03/2008 Uzemnero pLanu osce MAJCICHOV - Navrn

Situovana je v severnej Casti v navaznosti na zastavané Uzemie. Predpokladany stav
obyvatel'stva v obci do roku 2025 (po ZMENE 01 a 03) bude 3090 os6b (narast oproti roku 2004
— 1830 o0s6b o0 1260 o0s6b). Potreba vody pre obec je krytd z vlastnej studne. ZvySeny odber
vody narastom poctu obyvatelov bude potrebné riesit' bud’ vybudovanim dalSieho vodného
zdroja, pripadne privodom vody zo skupinového vodovodu, ktorého investorom bude TAVOS a.s.
PieSt'any. Skupinovy vodovod bude vedeny do susednej obce Opoj. Prevadzkovatel' vodovodu
v obci pozZiada investora skupinového vodovodu o moznost' napojenia obce Majcichov na
uvazovany skupinovy vodovod. Prepojenim obecného vodovodu na skupinovy vodovod by bola
kryta predpokladana potreba vody vo vyhl'adovom roku 2025.

Jestvujlica vodovodna siet’ v obci je zrealizovana tak, Ze zabezpedi aj rozsirenie siete pre
uvazovanu vystavbu RD v lokalite Al-4 Dolné luky. Vodovodna siet’ sa napoji na jestvujlice
rozvody vodovodu v obci.

Pre obytnu lokalitu A1 — 4 Dolné luky su navrhnuté vodovodné vetvy V1 — 3 -1, V1 —
3—-2 aVl-3-3,DN 100 — HDPE.

Vypocet potreby vody
podl'a vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z.

Vyhl'adovy rok — 2025

Bytovy fond a obcianska a technicka vybavenost’ :

pocet obyvatelov - 3 090 osob

Specificka potreba vody — bytovy fond 135 I/os.,den
— obcianska a tech. vybavenost’ - 25 l/os.,den

spolu : - 160 I/os.,den
kd = 1,6 kh = 1,8

a/ priemerna denné potreba vody :

Qp = 3090 x 160 = 494 400 I/den = 494,40 m*/den = 5,72 /s
b/ max. denna potreba vody :
Qm = 494 400 x 1,6 = 791 040 I/den = 791,04m*/den = 9,16 I/s
¢/ max. hodinové potreba vody :
Qh =9,16 x 1,8 = 16,48 /s
d/ rocna potreba vody :
Qr = 494,40 m*/den x 365 dni = 180 456 m3/rok

Pre doplnenie narastu potreby vody zo skupinového vodovodu je potrebné uvaZovat
s max. dennou potrebou vody Qm = 3,16 I/s.

3. ODKANALIZOVANIE

Navrhovana splaskova kanalizacia v obci podla vypracovanej PD pokryva cell obec.
Vystavba kanalizécie je realizovana postupne v jednotlivych uliciach. Je potrebné pokracovat’ vo
vystavbe kanalizacnej siete, aby bolo zabezpecené odvadzanie splaskovych véd z celej obce.
V navrhovanej lokalite ZMENY 03/2008-a UPN obce bude potrebné zabezpecit’ vypracovanie PD
kanalizacie podla navrhu v UPN. Jestvujica vyprojektovana kanalizicia pre obec vyhovuje aj
uvazovanému rozvoju obce.

Pre obytnu lokalitu A1 — 4 Dolné lGKy sa navrhnuté gravitaCné stoky E, EA, DN 300 —
PVC a CS 4 s vytlakom do tlakového zberaca ,,I — 2“.
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Vypocet mnozstva splaskovych vod
MnoZstvo splaskovych vod zodpoveda potrebe vody podla vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006
Z.z.aSTN 756101

Vyhl'adovy rok — 2025
Bytovy fond a obcianska a technicka vybavenost’ :

pocet obyvatelov - 3 090 osob

a/ priemerna denné produkcia odpadovych véd :

Qp = 494,40 m*/den = 5,72 1/s
b/ max. denna produkcia odpadovych véd :

Qm = 791,04 m*/den = 9,16 I/s
¢/ max. prietok odpadovych véd — khy.c = 3,0

Qh =5,72 x 3 = 17,17 I/s
d/ min. prietok odp. véd — kh, = 0,6

Qhmnin = 5,72 x 0,6 = 3,43 1/s
e/ rocnéa produkcia odpadovych vod :

Qr = = 180 456 m*/rok

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

ZMENA 03/2008-a

Lokalita A1-4 Dolné luky

V pévodnom Uzemnom plane obce bolo zasobovanie elektrickou energiou rieSené pod
bodom 3) Lokalita A1—4 ,,0d Zelenca*.

V tejto lokalite sa v I. a ll. etape uvaZovalo s vystavbou cca 38 rodinnych domov. V
ZMENE 03/2008-a sa uvaZzuje s vystavbou celkom 96 RD s novym nézvom ,Dolné luky“.

PoCet RD: 96

Priemerny stcasny prikon RD: P = 14 kW

Predpokladané sucasnost’: Bz = 0,28 (STN 33 2130, priloha 2)

Sucasny prikon celkom: P, = 96 x 14 kW x 0,28 = 367.3 kKW

PretoZe z novej trafostanice sa napoji aj jestvujuci vzdusny rozvod NN v prilahlych
uliciach, namiesto pdvodne navrhovanej kioskovej trafostanice 400 kVA treba pouzit’
trafostanicu s vykonom 630 kVA.

Verejné osvetlenie.

V navrhovanej lokalite A1-4 Dolné luky sa na osvetlenie komunik&cii pouZiju vybojkové
svietidla, ktoré sa osadia na ocel'ove osvetlovacie stoZiare. VySka stoZiarov a vykon svietidla sa
uria podla funkcnej triedy komunikacie. StoZiare budu situované jednostranne pozdiz
navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore podla STN 73 6005. Na rozvod sa pouZzije
kabel typu NYY-J 4 x 10 mm?, ktory povedie v zemi vo vykope. Navrhované osvetlenie sa podla
podmienok danej lokality napoji bud z jestvujuceho vzduSsného rozvodu VO alebo z
typizovaného rozvadzaca RVO, ktory sa napoji z navrhovaného kablového rozvodu.

Lokalita regula€nej stanice plynu.

ZMENA 03/2008-¢

Regulacna stanica plynu bude zasobovana elektrickou energiou z kablovej pripojky,
ktora sa napoji na jestvujuci vzdusny rozvod elektrickej energie v obci.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Jestvujuca plynovodna siet’ a RS pre obec Majcichov kapacitne vyhovuje terajSiemu
stavu. V ZMENE 03/2008-a UPN obce sa uvaZuje s vystavbou rodinnych domov — IBV
s narastom poCtu bytov o cca 58. Celkovo sa v Uzemnom plane obce uvaZuje s vystavbou
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rodinnych domov — IBV a bytovych domov — HBV, s narastom poctu bytov o 324 + 36 = 360.
Pre IBV a HBV sa uvaZuje so zasobovanim zemnym plynom pre potreby vykurovania, ohrevu
TUV a varenia.

V navrhu UPN obce je plynovodna siet’ riesena ako NTL s napojenim na jestvujlce rozvody
plynu. Obytné lokalita A1 — 4 Dolné luky — navrhované RD budu napojené na navrhovany
plynovod.

Narast potreby plynu
podl’a navrhu UPN obce Majcichov do r. 2025
oproti si¢asnému stavu

a/ kategoéria DO 1BV - 1,4 m3/h
- 3 500 m3/rok
pocet RD - 324
HQIBY = 324x 1,4 = 453,6 m3/h
RQ IBV = 324 x 3 500 = 1 134 000 m3/rok
b/ kategdria DO HBV - 0,8 m3/h
- 2 200 m3/rok
poCet b.j. - 36
HQ HBVS = 36 x0,8 = 28,8 m3/h
RQ HBVS = 36 x 2 200 = 79 200 m3/rok
¢/ spolu

HQ = 453,6 + 28,8
RQ = 1134 000 + 79 200

482.4 m3/h
1 213 200 m3/rok

Pre presné posUdenie plynovodnej siete v obci s vyhladom do r. 2025 je potrebné
spolupracovat’ s SPP a.s Nové Mesto nad Vahom — ako dodavatel'om plynu. Pri va¢Som rozsahu
plynofikacie ako predpokladal Generel plynofikacie obce, bude potrebné vypracovat’ dodatok
Generelu s novymi poZziadavkami odberu plynu v zmysle smernic GR SPP a.s Bratislava.

6. OZNAMOVACIE VEDENIA

Telefonizéacia.

Z pévodného UPN obce vyplyva, 7e pri sustredenej vystavbe v novych stavebnych
obvodoch nie st v miestnej sieti ponechané dostatocné kablové rezervy a tak ich telefonizacia
moze byt zabezpecena len vybudovanim novych privodnych kablov z DLU. Novoprojektovana
kablova siet’ musi byt' navrhnuta ako pevna siet’ s ukoncenim krabicou ICAS na kazdom dome
resp. s ponechanim kablovej rezervy (v trase alebo pred domom) pre kazdy dom. Vzhl'adom na
charakter rieSenej obce dimenzie novych kéblov postaci navrhovat’ na faktor Q=1.

Pripojenie novej lokality na verejnu telefonnu siet’ bude novymi kablami 150XNO,64.
Vzhl'adom na znacnu vzdialenost’' navrhovanej lokality A1-4 od RSU ako alternativne rieSenie je
mozné uvazovat’ s pripojenim optickym k&blom a osadenim PODB vedl'a cesty Ill. tr. smerom od
Zelenca.

Prijem TV.
V budicnosti sa nepredpoklada vybudovat' v obci rozvody kablovej televizie.
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Obecny rozhlas. )

Pre novy stavebny obvod je potrebné uvazovat’ s vybudovanim novej siete predlzenim
existujacich rozvodov. Treba tieZz posudit’ potrebu zvy$enia celkového vykonu zosilfiovaca a jeho
pripadnd vymenu, pretoZe existujlci poCet reproduktorov i s prihliadnutim na vykonové straty
vo vedeni znamena pre Ustrediu takmer 100 % zat'az.

Vzhl'adom k tomu, Ze elektrické nn-rozvody v novej lokalite bud( realizované vylu¢ne
podzemnymi kablami bez beténovych stozZiarov, vedenie obecného rozhlasu mdéze byt
vybudované nadzemnymi vedenim, upevnenym na stoziaroch vonkajSieho osvetlenia (pokial
vySka stoZiarov to umozni), alebo podzemnymi kablami.

XVI11.STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhovanym rieSenim ZMENY 03/2008 nedochadza znedisteniu ovzdu$ia ani spodnych
vod. Hluk a exhalaty z automobilovej dopravy z cesty 111/0628 a z miestnych komunikécii v
obytnom Gzemi budd minimalizované vysadbou verejnej a izolacnej zelene.

Odpady z rieSenych lokalit ZMENY 03/2008 budl zne$kodrované v zmysle zakona C.
223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov. Odpady z bytov budd uskladfiované v
domovych smetnych nadobach 110 | a odvaZzané organizovanym odvozom obcou na skladku
odpadu na zneskodnovanie v zmysle platnych predpisov.

XI1X. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-

VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Gzemi ZMENY 03/2008 sa chranené loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory
nenachadzaju.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo dfia 25.11.2003 pod cislom
658/2003-7 rozhodnutie o ureni prieskumného Gzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny
plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loziskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov: ropa a horlavy zemny plyn. Prieskumné Gzemie bolo uréené
na Styri roky.

Hranica uvedeného prieskumného Uzemia je vyznaCena v grafickej Casti. Prieskumné
Uzemie nezasahuje do rieSeného tzemia ZMENY 03/2008.

XX.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
RieSenim ZMENY 03/2008 UPN obce Majcichov sa nevymedzujl nové plochy vyZadujlce
si zvySenu ochranu.

XX1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPO-
DARSKEJ PODY A LPF NA NEPOENOHOSPODARSKE VYUZITIE
V navrhu rie3enia ZMENY 03/2008 UPN obce Majcichov sa navrhuje rozvojova plocha pre
bytova vystavbu (individualnu), pre dopravni a technickd vybavenost. Navrhované rozvojové
zamery by sa mali realizovat' v 1. a Il. etape do roku 2020.

Navrhovana lokalita pre zaber PP:

Lokalita — Regula€na stanica plynu

Nachadza sa cca 60m od juznej Casti zastavaného Gzemia po l'avej strane cesty 111/0628
smerom do obce Hoste. Celkovd plocha lokality a zaroven aj celkova plocha na zaber
pol'nohospodarskej pd6dy mimo zastavaného Uzemia prestavuje vymeru 0,0200 ha v 2. skupine
BPEJ 0037002.
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Lokalita A1-4 — Dolné laky (pdvodne lokalita A1-4 Od Zelenca)

Situovand je v severnej Casti zastavaného Uzemia po jednej strane v zdhradach
jestvujucej radovej IBV, po druhej strane na ornej pdde v nezastavanom uzemi obce. P6vodnéa
plocha predstavovala vystavbu 38 RD v radovej obojstrannej zastavbe, plocha lokality bola
3,3859 ha, z toho v intravilane 1,0335 ha a v extravilane 2,3524 ha. Zaber pol'nohospodarskej
pbdy v tejto lokalite predstavoval celkom 3,1923 ha z toho v intravilane pre RD a komunikaciu
vymeru 0,8399 ha. V extravilane predstavoval zaber pol'nohospodarskej pédy celkom 2,3524 ha
z toho 1,8819 ha v 2. skupine BPEJ 0039002 a 0,4705 ha v 5. skupine BPEJ 0038202. 0,1936
ha bola ostatna plocha - k zaberu nedochadzalo (bol vydany suhlas, v zmysle 8§13 a 8§14 zakona
NR SR ¢ 220/2004, na pouzitie po/hohospodarskej pddy na iné Gcely - pdvodny UPN obce).

RieSenim ZMENY 03/2008 sa uvedena lokalita s novym nazvom A1-4 Dolné liky zvacsuje
— jej celkova vymera je 7,6797 ha, z toho v intravilane 1,0335 ha a v extravilane 6,6462 ha.
Predstavuje obytny komplex 96 RD v rdznorodej zastavbe s technickou a dopravnou
vybavenostou. Lokalita bytovych jednotiek predstavuje rozSirenie pévodnej navrhovanej
vystavby o cca 58 rodinnych domov t.j. cca 58 b. j. v 1. a ll. etape.

Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite naviac (oproti vydanému suhlasu v
pdvodnom UPN obce 3,1923 ha) predstavuje celkom 4,2938 ha v extravilane z toho 3,7596
ha v 2. skupine BPEJ 0039002 a 0,5342 ha v 5. skupine BPEJ 0038202.

V néavrhu rieSenia ZMENY 03/2008 v UPN O MAJCICHOV sa predpoklada celkovy zéber
4,3138 ha pol'nohospodarskej pédy mimo zastavané Uzemie obce. Z toho v 2. skupine BPEJ
0039002 sa nachadza 3,7596 ha, v 2. skupine BPEJ 0037002 sa nachadza 0,0200 ha, a v 5.
skupine BPEJ 0038002 sa nachadza 0,5342 ha pol'nohospodarskej pody.

Hydromeliora€né zariadenia.
Zavlazovacie a odvodriovacie zariadenia sa v riesenom Gzemi ZMENY 03/2008 UPN O
MAJCICHOV nenachadzaju.

Suhrnny prehlad o Struktire poddneho fondu na uvaZovanych lokalitich odnatia
polnohospodarskej pddy pri realizacii ZMENY 03/2008 UPN obce Majcichov udava tabulka na
nasledujlicej strane. Na nasledujlcej strane je aj tabulka, ktord udava Suhrnny prehlad o
Strukture pddneho fondu na lokalitich uvaZovanych na preradenie do progndznej etapy pri
realizacii ZMENY 03/2008 UPN obce Majcichov.

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, april, 2008
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