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Dokumentacia ZMENY 04/2008 Uzemného planu obce Majcichov pozostava z textovej Casti a
grafickej Casti. Obsahuje smernt Cast’ A/, B/ a zavaznu Cast’ C/.
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A.  ZAKLADNE UDAJE
1. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY 04/2008 UZEMNEHO PLANU
Vypracovanie ZMENY 04/2008 Uzemného planu obce Majcichov objednala u Ing. arch.
Evy Krupovej, autorizovaného architekta v Trnave, obec Majcichov v zastlpeni starostom obce
Ing. Jozefom Adamkom, v zmysle § 18 ods. 4 z&kona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni
zékona €. 237/2000 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

Dévodov obstarania ZMENY 04/2008 UGzemného planu obce v roku 2008 bola
skutocnost’, Ze od schvéalenia Uzemného planu obce Majcichov v roku 2005 a jeho zmien v roku
2006, 2007 a 2008 doslo k dalsim zmenam Uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych
predpokladov, na ktorych zaklade bola navrhnutd a doplnena koncepcia organizacie Uzemia,
resp. bolo potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby.

ZMENA 04/2008 uzemného planu obce Majcichov pozostdva z vytvorenia areélu
priemyselnej zény s prislusnou administrativou, ob¢ianskou vybavenostou, sluzbami a izola¢nou
zelefiou. Funkcéné plochy sG situované mimo zastavané Gzemie obce v severnej Casti
katastralneho Uizemia medzi cestou Il1. tr. smer Zelene€ a katastralnou hranicou obce Voderady.

I1. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 04/2008

1. CIELE ZMENY 04/2008

Cielom navrhu ZMENY 04/2008 Uzemného planu obce Majcichov bolo prehodnotit’ reaine
moznosti vytvorenia novych funkénych pléch a navrhnat, resp. doplnit’ koncepciu organizécie
Gzemia v novych podmienkach.

Zaroven bolo potrebné stanovit’ zakladné zasady organizacie navrhovaného Uzemia,
sposobu zastavby, rieSenia dopravy, technickej infrastruktdry pri zohl'adneni zaujmov ochrany a
tvorby Zivotného prostredia a stanovit' redlne moznosti optimalneho vyufZitia tychto funkénych
pléch na tieto Gcely s prihliadnutim na organizaciu dopravy, ochranu PPF a vlastnicke vztahy.

Schvalena ZMENA 04/2008 Uuzemného planu obce Majcichov bude zavaznym podkladom
pre obecné a obvodné organy pri uskutocnovani investicnej ¢innosti na tomto Gzemi obce.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Postup spracovania ZMENY 04/2008 Uzemného planu obce Majcichov je v stlade s § 30
zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I11. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST
V roku 2005 bol spracovany navrh UPN obce MAJCICHOV, ktory bol po proceduralinom
prerokovani v zmysle Stavebného zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona €. 237/2000 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov, schvéleny v Obecnom zastupitel'stve obce MAJCICHOV dna
28.9.2005 uzn. €. 43/2005. V roku 2007 boli schvalené v obecnom zastupitel'stve diia 28.5.2007
ZMENA 01/2006 uzn. ¢. 59/2007 a DOPLNOK 02/2007 uzn. €. 44/2007. V stcasnosti je v $tadiu
schval'ovania ZMENA 03/2008.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

ZMENA 04/2008 uzemného planu obce Majcichov nie je v rozpore so Zadanim pre
Gzemny plan obce Majcichov, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Majcichov
uznesenim €. 65/2004 zo diia 27.9.2004.
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B. RIESENIE ZMENY 04/2008 UZEMNEHO PLANU

Navrh rieSenia ZMENY 04/2008 uUzemného planu obce Majcichov bol vypracovany v
stlade so zakonom €. 50/76 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY 04/2008

ZMENA 04/2008 uUzemného planu obce MAJCICHOV rieSi GUzemie v jednej lokalite v
severnej Casti katastralneho Uzemia obce Majcichov medzi cestou Ill. tr. smer Zelene¢ a
katastralnou hranicou obce Voderady v blizkosti vyrobného zavodu SAMSUNG a jeho
dodavatel'ského parku, kde je navrhovany novy areal priemyselnej vyroby, skladov, logistiky s
prisludnou administrativou (PZ 1), obcCianskou vybavenost'ou, sluzbami (OV), izolacnou zelefiou a
technickou vybavenost'ou. RieSené (izemie je mimo zastavané Uzemie obce a je vymedzené
hranicou rieSeného Uzemia. Do rieSeného Gzemia je zahrnuté aj rieSenie dopravnych vzt'ahov,
ktoré vzniklo v suvislosti s navrhovanou zmenou funkcie.

11. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

ZMENA 04/2008 Uzemného planu obce MAJCICHOV je v sulade so zavaznymi
regulativmi, ktoré vychadzali z Nariadenia vliady SR €. 183 zo 7. aprila 1998, ktorym sa
vyhlasovala zavazna Cast’ Uzemného planu velkého Gzemného celku "Trnavsky kraj" v zneni
Nariadenia vlady SR €. 111 z 12. marca 2003 a v zneni VZN Trnavského samospravneho kraja €.

11 zo 4. jala 2007.

111. NAVRH RIESENIA ZMENY 04/2008

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 04/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k zmene ani k
doplneniu navrhov zachovania kultarnohistorickych hodnét v schvalenom tGzemnom plane obce
Majcichov.

V pripade, Ze pri zemnych pracach v rieSenom Uzemi ZMENY 04/2008 budu zistené
archeologické nélezy, resp. situécie bude ochrana pamiatok zabezpeCovana v zmysle zakona NR
SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

2. NAVRH RIESENIA PRIEMYSLU, STAVEBNEJ VYROBY A SKLADOVEHO

HOSPODARSTVA
V navrhu ZMENY 04/2008 Uzemného planu sa uvaZzuje s vytvorenim novej priemyselnej
zébny ,Priemyselnd zona | — Majcichov* v lokalite Deviatky. Navrhované funkcné plochy v

zapadnej Casti (v dotyku s k.U. obce Voderady) priamo navézuja na jestvujlci vyrobny areal
zavodu SAMSUNG a jeho dodavatel'sky park a vo vychodnej Casti navazuju na polyfunkény areal
(obclianska vybavenost, biznis, relax), ktory je navrhovany pozdlz zapadnej strany cesty IlI.
triedy 06118 z Majcichova do Zelenca.

Prevladajucou funkciou v priemyselnej zéne bude l'ahka strojarska a elektrotechnicka
vyroba, logistika a skladové hospodéarstvo, ktoré davaju predpoklad pre vytvaranie novych
pracovnych prilezZitosti nielen pre obyvatel'ov obce Majcichov ale aj Sirokého okolia. Vytvorenie
vyrobno-obsluznych ploch je rieSenim, ktoré mé nadregionélny vyznam s dosahom hlavne na
rozvoj obce Majcichov.

Funkéné vyuZitie Uzemia bude doplnené plochami vnutroarealovych komunikacii,

statickej dopravy (parkoviskd), chodnikov, zloZzkami technickej vybavenosti a vegetaciou
tvorenou hlavne izolacnou zelefiou okolo celého arealu a vnutroarealovou zelenou.
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Priemyselna zona bude pozostavat’ zo samostatnych podnikov. Zakladnou formou
zastavby budl velkopriestorové halové objekty radené do ucelenych blokov (Specifikacia
vyrobnych cinnosti nie je v sucasnosti blizSie rozpracovand). Navrh sleduje vytvorenie
zékladnych funkénych vyrobno-obsluznych zén s ohladom na optimélne funkéno-prevadzkové
prepojenie a s napojenim na jestvujlci a navrhovany dopravny systém v katastralnom Gzemi
obce Majcichov a Voderady.

Hlavny vstup do aredlu je navrhovany v jeho zdpadnej Casti, kde sa areal vlastnou
pristupovou komunikéciou dopravne napoji na komunikéacie okolo vyrobného arealu zavodu
SAMSUNG (kat. Uzemie obce Voderady), vedlajSi vstup je navrhovany z cesty 111/06118
Majcichov-Zelenec cez navrhovany polyfunkény areal.

3. KOMERENA VYBAVENOST

V navaznosti na ,,Priemyselnt z6nu | — Majcichov* v lokalite Deviatky sa v navrhu ZMENY
04/2008 Uzemného planu sa uvaZuje aj s vytvorenim polyfunkéného aredlu (obCianska
vybavenost, biznis, relax - obchody, verejné stravovanie, Siroka Skala sluzieb, ako aj pracoviska
fyzickych a pravnickych subjektov), ktory na fu priamo navazuje a je situovany pozdlZ zapadnej
strany cesty Il1. triedy 06118 z Majcichova do Zelenca.

Tento polyfunkény aredl bude predstavovat' vyznamn( Cast’ obCianskej vybavenosti
nielen z pohladu réznorodosti ponuky v uspokojovani potrieb obyvatel'stva a zamestnancov ale
aj z hl'adiska tvorby novych pracovnych prileZitosti. Uzemné rozloZenie komercnej vybavenosti v
aredli a ponuka druhovej $truktiry jej jednotlivych vybavenostnych zariadeni nie je v sticasnosti
eSte znama. Vyplynie z konkrétnych potrieb a poZiadaviek jednotlivych investorov, resp. podla
dopytu.

IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce bolo vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy k 1.1.1990. Navrhom uzemného planu obce v roku 2005 a jeho ZMENY 01/2006 a
03/2008 bolo k platnej hranici zastavaného Uzemia pri¢lenené prilahlé Gzemie stanovené
rieSenim Uzemného planu a jeho zmien.

Navrh rieSenia ZMENY 04/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci navrhu rieSenia). Vymedzenie tohto Gzemia je
v grafickej Casti vyznacCené ako navrhovana hranica zastavaného Gzemia.

V. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
1. OCHRANNE PASMA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 04/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochédza k doplneniu
ochrannych pasiem verejného dopravného a technického vybavenia. Pre cestu I11/06118 plati
ochranné pasmo 20m kolmo od osi cesty na kazdu stranu mimo zastavané Uzemie.

2. CHRANENE UZEMIA

V rieSenom Uzemi ZMENY 04/2008 sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle
zédkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom katastralnom Gzemi plati
prvy stupen ochrany. Osobitne chranené cCasti prirody s vy$$im stupfiom ochrany sa tu
nenachadzajd. Katastralnym Gzemim obce Majcichov prechadza navrhované chranené vtacie
Gzemie - CHVU Ul'anska mokrad’. Rie3ené tzemie ZMENY 04/2008 zasahuje do CHVU Ul'anska
mokrad’ v celom rozsahu.
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V rieSenom Gzemi sa iné navrhované chranené Gzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV)
nenachadzajd. Nenachadzaju sa v nom ani chranené loZiskové Gzemia a dobyvacie priestory.

V1. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Navrh rieSenia ZMENY 04/2008 Uzemného planu obce MAJCICHOV nezasahuje do
rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny v schvdlenom uzemnom plane obce MAJCICHOV a jeho
zmien, redpektuje prvky RUSES (Regionalny biokoridor rBK Dudvah, rBK Parna, rBK Trnavka)
a navrhované prvky USES (mBK1 Dolnodudvézsky kanal).

RieSené Uzemie ZMENY 04/2008 je priestorovou suCastou CHVU Ulanska mokrad'.
Navrhovana Priemyselna zéna |- Majcichov (d'alej PZ 1.) a polyfunkény areal obcianskej
vybavenosti (dalej OV) su teda umiestiiované do Uzemia s vyznamnymi antropogénnymi
vplyvmi a funkénym vyuZzivanim. Zakonite budd uréitym spésobom negativne pdsobit’ na prirodu
CHVU. Priemyselna zéna I. - Majcichov vratane OV mdze byt’ vybudovana len za podmienky, ak
budd v plnom rozsahu vykonané primerané kompenzacné opatrenia, ktoré vyvazia negativne
vplyvy a dopady na CHVU.

Technickd infraStruktira bude budovana jednak ako podzemnd, jednak ako nadzemny
systém (pripojka elektrickej energie). Tieto Strukturdlne prvky, vo vztahu k sucasnému stavu,
podstatne nezmenia Struktiru a potencial vyuZivania krajiny. Vyznamnym fenoménom Gzemia
bude nové svetelné znelistenie izemia aredlovym osvetlenim. Stabilita krajiny sa vybudovanim
vyrobnych hal a objektov nezmeni, nebudu ovplyvnené Ziadne prvky Uzemného systému
ekologickej stability. Krajinny raz a scenéria sa CiastoCne zmenia, ale vzhladom na vysku
buddcich vyrobnych hal a objektov nepdjde o dominantu viditel'na z vacsich vzdialenosti.

V ramci rieSeného Gzemia ZMENY 04/2008 — Priemyselna z6éna |. - Majcichov a
polyfunkéna zéna OV su navrhované nasledovné opatrenia:

* vysadba izolaCnej zelene - hustého pasu stromov s podrastom krov po celom
vonkajSom obvode Priemyselnej zony I. na optické, akustické, prasné a bariérové odizolovanie
novovzniknutého komplexu od okolitého prostredia CHVU,

* vysadba drevin aj medzi jednotlivymi budovami v Priemyselnej z6ne 1. (pokial’ to
priestorové podmienky umoznia),

* zviditel'nenie celych sklenych pléch vertikalnymi Struktdrami — na vSetky skla (okna,
sklenené vyplne) v aredli je potrebné nalepit’ z vonkajSej strany z matného netransparentného
materialu niekol’kocentimetrové pasy striedavo tmavej a svetlej farby zvisle od vrchného az po
spodny okraj skla, vzdialenost’ medzi jednotlivymi pasmi by mala byt okolo 10 - 15 c¢cm, resp.
nalepit’ na sklenené plochy aj iné predmety, ktoré mdézu upozornit’ preletujuce vtaky na
prekazku.

Vzhladom k uvedenému bude nutné v dalSom stupni projektovej dokumentacie
zohl'adnit’ (obsiahnuté v zavaznej Casti):

* reSpektovat’ a dodrziavat’ zakdzané ¢innosti na Uzemi navrhovaného CHVU Ul'anskéa
mokrad’ (v zmysle navrhu vyhlasky MZP SR, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie Gzemie
Ul'anska mokrad'), ktoré modzu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany navrhovaného
chraneného vtacieho Gzemia,

* minimalizovat’ zabery pol'nohospodarskej pody a vyrub drevin,

* v pripade nevyhnutného odstranenia porastov rasticich mimo les zabezpedit
nahradn( vysadbu, pripadne financni kompenzaciu v zmysle zakona, urentl na rozvoj obecnej
zelene,

* minimalizovat’ vplyv vystavby na existujicu zelen, zabezpecit' zachovanie existujlcej
krajinnej zelene, nepo3kodzovat’ dreviny a ich korefiové systémy

* zabezpecit' vypracovanie, realizaciu a kvalitn odbornu Gdrzbu nasl. sadovych Uprav,
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* navrh novych komunikacii podmiefiovat’ s Gizemnou rezervou pre funkénu liniovd
stromovu a krikovl zelen resp. areédlovi sprievodnu zelefl bez kolizie s podzemnymi alebo
vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti s vyuzitim existujlcich lesnych porastov a krajinnej
zelene, s moZnost'ou vytvorenia peSej a cyklistickej komunikacie.

VI1. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Vzhladom na umiestnenie novych funkénych pléch (priemyselnych areélov
v katastralnom Uzemi obce Majcichov i v blizkosti hranic katastralneho Uzemia a sulvisiacej
obCianskej vybavenosti), cestnd siet’ si vyZaduje zmeny nielen v zastavanom, ale i mimo
zastavaného Gzemia obce.

Dopravné napojenie priemyselnej zony je primarne rieSené z novovybudovanej dialnicnej
krizovatky Voderady cez subor Stvorpruhovych komunikécii a okruznych kriZzovatiek
vybudovanych v ramci vystavby vyrobného arealu Samsung a jeho subdodavatelov. Toto
dopravné napojenie bude zriadené uz v |. etape vystavby priemyselnej zény Majcichov a bude
mat’ charakter trvalého dopravného napojenia. V dalSich dvoch etapach vystavby sa podla
potreby za Gcelom lep3ej dopravnej obsluznosti vybuduje napojenie na cestu 111/06118 Zelenec
— Majcichov, ktoru ale bude potrebné v potrebnom rozsahu rekonstruovat’ pre jej nevyhovujlce
technické parametre na predpokladané dopravné zatazenie v budicnosti. Napojenie na cestu
111/06118 je rieSené ako alternativne rieSenie dopravného napojenia, ktoré bude v prvom rade
zabezpecCovat’ napojenie do arealu polyfunkcnej obcianskej vybavenosti.

Pri_ vystavbe priemyselne zony Majcichov sa predpoklada narast pohybu vozidiel od
dial'nice D1 cez dial'ni¢ny privadzac¢ k samotnému komplexu v dizke 4 km. Predpoklada sa pohyb
cca 330 osobnych vozidiel a cca 1000 kamiénov s hmotnost'ou nad 32 t.

V navaznosti na rekonstrukciu cesty 06118 a jej prietah cez zastavané Uzemie obce v
navrhu uvazujeme s vytvorenim obchvatovej komunikécie, ktora zastavané Uzemie obce
Majcichov obchadza zo severovychodnej strany. Napaja sa na cestu 06118 smerom do
Majcichova z l'avej strany pred vstupom do obce.

Technické rieSenie dopravného napojenia v SirSich savislostiach je nasledovné:

1.1. Pristupova komunikacia do ,,Priemyselnej zény | - Majcichov*

Pristupova komunikacia rieSi dopravné napojenie navrhovaného priemyselného areélu
Majcichov (PZ 1.) na okruhovi komunikéaciu vyrobného zavodu Samsung v jeho juhovychodnej
Casti prostrednictvom okruznej krizovatky (Cast' v k.(. Voderady). Pristupova komunikacia sa
napaja na Stvorpruhovd vnutroaredlovy komunikaciu priemyselnej zony PZ 1. Celkova dlzka
pristupovej komunikéacie je 125,0 m. Pre pohyb chodcov bude subezne s komunikaciou rieSeny
jednostranny chodnik Sirky 2,25m.

Navrhovana komunikacia méa Sirkové usporiadanie kategérie MZ 15,5/60 s jazdnymi
pruhmi Sirky 3,25 m pre uvazovani premdavku tazkych nakladnych vozidiel a bude mat
nésledovné Sirkové usporiadanie:

jazdné pruhy 4x3,25 M ..oiiiiii 13,00 m
vnutorny vodiaci pruh 2x0,25 .......ccooeviiiiiiieiiieeeein 0,50 m
vonkajsi vodiaci pruh 2x0,50 .......ccceviiiiiiiiiieieeee, 1,00 m
bezpecnostny 0dstup 2X0,50 .....ccoeiieiieiieeiiieiiaiieiiieness 1,00 m
SPOIU e 15,50 m
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Pre pohyb chodcov na vstupe do priemyselnej zony sa zriadi subeZzne s komunikaciou
jednostranny chodnik Sirky 2,25 m a bude umiestneny za zelenym pasom Sirky 3,00m.

Odvodnenie chodnika bude cez nespevnenu krajnicu do terénu alebo ak chodnik bude
prebiehat’ v kontakte s vozovkou tak bud( odvodnené do ulicnych vpustov a dazdovej
kanalizacie.

1.2. Okruzna krizovatka (OK5) (Cast' v k.4. Voderady)

V navaznosti na vybudovanie pristupovej komunikicie do ,Priemyselnej zény | —
Majcichov* (bod 1.1.) bude potrebné vybudovat’ okruznG krizovatku, ktora je situovana v trase
komunikacie (zokruhovania) okolo vyrobného zavodu Samsung. Cast’ tejto krizovatky je v k.U.
obce Voderady a vzhladom k tomu, je potrebné tuto krizovatku riedit’ aj v ramci UPN obce
Voderady.

V zmysle STN 73 6102 bola pre tento konkrétny pripad ako najvhodnejSia navrhnuté
velka okruzna krizovatka s jednym jazdnym pruhom na okruhu. Okruzn& krizovatka umozfuje
plynuly prejazd po okruznom jednopruhovom pase pre vozidlo skupiny 3 a pre nadrozmerné
vozidlo s moZnost'ou prejazdu Cast'ou prstenca okolo okruhu.

Vystavba krizovatky s tymito parametrami vyZaduje aj plnohodnotné a plynulé napojenie
krizujucich ciest do okruznej krizovatky Upravou ich smerového vedenia. VySkové rieSenie
okruznej krizovatky akceptuje v potrebnom rozsahu jestvujuci stav okruhovej komunikacie.

Vetvy krizovatky tvoria nasledujlce trasy:
dvojpruhova komunikacia okolo zavodu Samsung
pristupova komunikécia do priemyselnej zony Majcichov

1.3. Rekonstrukcia cesty 111/06118

Cesta 111/06118 je dopravnou spojnicou obci Trnava, ZeleneC a Majcichov, konciac v km
9,829 v zastavanom Uzemi obce Majcichov. Na tito cestu sa napaja aj navrhovana PZ | —
Majcichov a areél polyfunkénej obcianskej vybavenosti ako i jestvujlce priemyselné prevadzky
v k. . Majcichov. Zaroven sa postupne zvySuje mnoZstvo prejazdov medzi obcami Zelenec
a Majcichov, v smere na Opoj a Zavar. Cesta mé uz nevyhovujuci technicky stav z dévodu réznej
i nedostatoCnej $irky komunikacie (bez chodnikov, bez cyklistickych cestiCiek, bez odstavnych
pruhov a pod.), stavu konStrukcie vozovky a vySkového usporiadania. Z tohto dévodu je
potrebné cestu 111/06118 zrekonStruovat'.

RekonStrukcia je navrhovana v dizke cca 2.800 m. zadiatok rekonstrukcie bude
prepojeny s navrhovanou rekonstrukciou tejto cesty vratane okruznej krizovatky pri hranici k. U.
ZeleneC (Doplnok 02/2008). UkoncCenie sa predpoklada na hranici zastavaného Gzemia v obci.

Navrhovana cestna komunikacia v zmysle STN 73 6101 bude kategérie C 7,5/60
v celkovej Sirke 7,5 m s nasledovnym Sirkovym usporiadanim:

jazdné pruhy 2x3,00 M ..oeeiiiiiiieiee e 6,00 m
spevnend krajnica 2X0,50.........cccccviiiiiiiiiiieeiiieeiiee, 1,00 m
nespevnend krajnica 2X0,25 ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 0,50 m
SPOIU e 7,50 m

Navrhovana komunikacia je vedena v trase jestvujicej cesty, ktord sa vzhladom na
nevyhovujuci technicky stav a smerové a vySkové vedenie vyblra v potrebnom rozsahu.
Rozhodujucimi zemnymi pracami na tomto objekte bude zriadenie nasypového cestného telesa
resp. Uprava (vymena) podloZia. Vozovka bude s asfaltovym krytom a jej konStrukcia bude
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stanovena na zaklade vysledkov inZiniersko-geologického prieskumu a oCakavaného dopravného
zat'aZzenia v d'alSom stupni projektovej dokumentacie.

Odvodnenie cestnej komunikacie bude zabezpecené cez nespevnenu krajnicu na svah
cestného telesa a nasledne do terénu, pripadne do priekopy. V miestach kriZzovatiek v pripade
potreby bude odvodnenie rieSené prostrednictvom uliénych vpustov do kanalizacie a po
precisteni budil vody odvedené do recipientu.

Pre pohyb chodcov do priemyselnej zony a polyfunkéného areadlu OV sa pri ceste IlI.
triedy 06118 v celej dlzke zriadi sibezne s komunikéaciou (po jej zapadnom okraji) jednostranny
chodnik Sirky 2,25 m, ktory bude umiestneny za zelenym pasom Sirky 3,00m a cykKlisticky pruh,
ktoré sa napoja na chodniky a cyklistické pruhy od zastavaného Gizemia obce Zelene¢ (ZMENA
02/2007 - rieSené v suvislosti s arealom Samsung) a na cyklistické pruhy a chodniky
v zastavanom Uzemi obce Majcichov. Zaroven treba doriesit umiestnenie autobusovych
zastavok.

1.4. Okruzna krizovatka (OK6)

Okruzna kriZzovatka je situovand v trase cesty 111/06118. V zmysle STN 73 6102 bola pre
tento konkrétny pripad ako najvhodnejSia navrhnuta mala okruzna kriZzovatka s jednym jazdnym
pruhom na okruhu. Okruzna krizovatka umoznuje plynuly prejazd po okruznom jednopruhovom
pase pre vozidlo skupiny 3 a pre nadrozmerné vozidlo s moznost'ou prejazdu Cast'ou prstenca
okolo okruhu. Priemer krizovatky je 35-40,0m, vonkajSi priemer prstenca 22-27,0 m, Sirka
jazdného pruhu na okruhu 4,5-5,0 m.

Vystavba krizovatky s tymito parametrami vyZaduje aj plnohodnotné a plynulé napojenie
krizujucich ciest do okruznej krizovatky Upravou ich smerového vedenia. VySkové rieSenie
okruznej krizovatky akceptuje v potrebnom rozsahu jestvujuci stav okruhovej komunikacie.

Vetvy krizovatky tvoria nasledujice trasy:
cesta 111/06118 (dve vetvy situované oproti sebe)
pristupova komunikécia do priemyselnej zony Majcichov |

1.5. Obchvatova komunikéacia

V navaznosti na rekonstrukciu cesty 111/06118 a jej prietah cez zastavané Gzemie obce
Majcichov v navrhu uvaZzujeme s vytvorenim obchvatovej komunikéacie v dlzke cca 928,5 m,
ktora zastavané Uzemie obchadza. Napaja sa z l'avej strany na cestu 111/06118 pred vstupom do
obce cca v km 9,000.00 a obec obchadza zo severovychodnej strany. Pripojenie k ceste je
v okruznej krizovatke v extravilane obce. Jej ukoncenie je na ceste 111/0628 v km cca 11,750.
Toto pripojenie je v k. U. obce Opoj, za vodnym tokom Trnavka. Dlzka komunikéacie v k. (.
Majcichov predstavuje 809,75 m. Odvodnenie cestnej komunikécie bude zabezpelené cez
nespevnenu krajnicu na svah cestného telesa a nasledne do terénu, pripadne do priekop pozdlz

cesty.

Navrhovana cestnd komunikéacia bude v zmysle STN 73 6101 kategérie C 7,5/60 v Sirke
7,5 m s nasledovnym Sirkovym usporiadanim:

jazdné pruhy 2x3,00 M ....eiiiiiiiii e 6,00 m
spevnend krajnica 2X0,50..........cccceviieiiiiiiiiieiieeiieees 1,00 m
nespevnend krajnica 2xX0,25 ..o, 0,50 m
SPOIU e 7,50 m
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Vonkajsi priemer krizovatky je cca 50 m s moznostou prejazdu vozidiel skupiny 3.
Jednotlivé parametre krizovatky budi dané v projektovej dokumentécie na zé&klade intenzity
dopravy a v zmysle STN 73 6102 a TP 04/2004.

Cast obchvatovej komunikacie (vratane krizovatky s cestou 111/0628) je v k.U. obce Opoj
(cca 118,75 m). Zaroven sa na tejto komunikécii v k.U. Opoj navrhuje aj novy cestny most a
vzhl'adom k tomu, je potrebné toto napojenie riesit’ aj v ramci UPN obce Opoj.

Nemotoristické komunikacie.

Pre pohyb cyklistov medzi obcami Majcichov, Opoj a Zelene¢ s moznost'ou prepojenia na
novonavrhované priemyselné zony je potrebné subezne s komunikaciou zriadit’ spevnené
obojstranné cyklistické pruhy (min. jednostranné, resp. obojsmerné), umiestnené za zelenym
pasom Sirky 3,00 m (za priekopou). Ich odvodnenie bude do terénu.

Hromadné& doprava.

V désledku vytvorenia novych funkénych pléch (priemyselny areél, polyfunkény aredl) je
potrebné prehodnotit’ umiestnenie zastavok v zastavanom i nezastavanom Uzemi. Navrhuje sa
zriadenie obojstrannej zastavky pri odboceni k polyfunkénému areélu OV a PZ | - Majcichov pri
ceste 111/06118.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Pre zasobovanie PZ Majcichov a OV je navrhnuté koncepcia z viacerych vodnych zdrojov
(vrtov), nakolko predpokladané mnoZzstva nie je mozné v danej lokalite zabezpecit' z jedného
zdroja. Max hodinova potreba vody bola vypocitana - Qh,max = 25,0 I/s.

Prvym vodnym zdrojom je vrt HV-S3 v technickom aredli zavodu Samsung
s vydatnost'ou 17,0 I/s, s tym Ze tento vodny zdroj slizi ako zalozny vodny zdroj pre Samsung,
a preto primarne bude v pripade potreby vyuZivany vylu¢ne pre zavod Samsung, CiZze jeho
vyuzitie moze byt' narazovo obmedzené. Z tohto vodného zdroja sa zriadi vodovodné vytlacné
potrubie, ktoré v trase cez technicky aredl av subehu s okruhovou komunikaciou bude
privedené do technického aredlu PZ 1 - Majcichov a ukonené v podzemnom vodojeme.
Vodojem bude sluzit' ako akumulacna nadrz na vyrovnanie nerovnomernosti pritoku a odberu
vody, vykryvanie 3pickovych odberov, pre pripad nepredvidaného vypadku elektrickej energie
a pod.. Pre pitné Gcely sa voda bude musiet’ upravovat'.

Vodojem bude pozostavat’ z dvoch prefabrikovanych nadrzi kruhového tvaru s objemom
podla urenej kapacity a spolocnej manipulacnej komory. Z vodojemu sa nasledne voda bude
distribuovat’ pre jednotlivych odberatel’ov.

Druhym vodnym zdrojom bude jestvujici vrt RH-7 situovany vo vychodnej Casti Gizemia
PZ | — Majcichov pri ceste 111/06118, ktorého vydatnost’ bude potrebné urcit’ Cerpacou skaskou.
Predpokladana vydatnost’ je cca 15 I/s. Pri vrte sa zriadi podzemny vodojem.

Tretim alternativnym zdrojom bude navrhovany vrt ¢.3 v juhozapadnej Casti Gizemia.

Jednotlivé vodné zdroje budd musiet’ byt riadené telemetricky.

3. ODKANALIZOVANIE

3.1. Splaskova kanalizéacia.

Odvedenie splaskovych vod z Gzemia bude rieSené prostrednictvom vytlacného potrubia
s prepojenim do jestvujiceho vytlaéného potrubia v technickom aredli zavodu Samsung.
Nakol'ko jestvujlce potrubie je navrhované pre vyrobny zavod Samsung a ma k dispozicii vol'ni
kapacitu, t4 bude vyhraden& pre PZ | - Majcichov. Technické rieSenie odvadzania splaSkovych
vod je podmienené primarnym vyuZitim pre vyrobny aredl Samsung, preto bude potrebné
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v technickom aredli zrealizovat’ akumulacnii nadrz odpadovych vod s primeranou kapacitou, aby
bolo mozné splaskové vody akumulovat’ v potrebnom mnozstve v Case, ked’ nebude mozné
naplno odvadzat’ splaskové vody cez vytlatné potrubie do COV v Zelendi.

Priemerna denna produkcia splaSkovych vod :
Qd = (4000+800) x (30 + 50) = 384000 I/d = 384 m*/d.

Akumula¢nd nadrz bude slGzit na akumulaciu a vyrovnavanie pritoku a odtoku
vyprodukovanych odpadovych véd z aredlu, bez dotacii dazd'ovych vod. Podla vypoctu,
produkcia splaskovych vod (stcasny stav) bude 384m*/den.

Podl'a EN 1671 ¢l.5.4.4. nGdzovy akumulacny objem musi byt najmenej 25% celkového
priemerného denného pritoku, z ¢oho vyplyva, Ze akumulacny objem musi byt min.
(384)x0,25= 96m* (navrh 100m®), ktory bude potrebné navysit o mnoZstva zdrziavanych
odpadovych vod v Case obmedzeného pouzitia vytlaku. Tento rezim je nevyhnutné riadit’
telemetricky. Na potrubiach budd musiet’ byt osadené spatné klapky a stvisiace armatury.

3.2. Odvadzanie dazd'ovych vod.

Pre odvedenie dazd'ovych vdd je navrhnutd dazd'ova kanalizacia, ktora bude
zabezpeCovat' odvodnenie navrhovanej komunikacie a prilahlych spevnenych ploch. Do
navrhovanej dazd'ovej kanalizacie bud( zaroven zalstené dazd'ové vody z navrhovaného
priemyselného arealu. Dazd'ova kanalizacia bude odvadzat' vody vychodnym smerom do
vodného toku Trnavka. Za hranicou priemyselnej zény sa dazd'ové vody odvedu jestvujacim
otvorenym odvodriovacim kanalom.

Mnozstvo dazd'ovych vdd bolo stanovené na zaklade predpokladanej budlcej
zastavanosti GUzemia na 7 000 I/s. toto mnoZstvo ale nie je mozné priamo odvadzat do
recipientu z dévodu jeho obmedzenej kapacity prietoku koryta. Preto je potrebné
v priemyselnom aredli vytvorit’ patrién retenénu kapacitu. Predpokladné prietokové mnoZzstvo
dazd'ovych véd, ktoré bude mozné odvadzat’' do Trnavky je cca 1 000 — 3 000 I/s.

3.3. Protipovodiové opatrenia.

Vzhladom na zamer odvadzania dazd'ovych vod do toku Trnavka bude potrebné
spracovat’ postdenie koryta tohto recipientu. Z vypoCtu, resp. postdenia koryta toku Trnavka
bude zrejmé pri akom prietoku dodjde k obojstrannému vybreZovaniu vody z koryta a v akej
dizke. Preto na zéklade tohto hydrotechnického posudenia bude nasledne chranené pril'ahlé
Gzemie obojstrannou ochrannou hradzou.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Pre napojenie priemyselného aredlu a aredlu OV je potrebné zabezpeCit’ dodavku
elektrickej energie zo siete VN. Predpokladany instalovany prikon je 9,0 MW. Zasobovanie
elektrickou energiou bude rieSené z dvoch bodov:

* 7 jestvujucej vzdusnej VN linky €. 207, ktord v stGcasnosti zasobuje vykonom 5 MW
vyrobny aredl Samsung ako doCasna pripojka. V Case vystavby I. etapy priemyselného areélu
Majcichov bude tato kapacita k dispozicii pre odber.

* z0 spinacej trafostanice v technickom areali Samsung VN kablom a ukonéenim v novej
spinacej trafostanici v technickom aredli ¢.1 priemyselnej zény Majcichov.

V ramci |. etapy zasobovania elektrickou energiou sa linka ¢. 207, ktora prebieha cez
pozemok PZ | po jeho severnom okraji sa na zaklade pozZiadavky spravcu ZSE a.s. uloZi do
zemného kabla a bude ukoncena v spinacej trafostanici v technickom aredli ¢.1 v zapadnej Casti
areélu. Nasledne sa zrealizuje prepojenie dvoch spinacich trafostanic a to spinacej trafostanice
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na technickom pozemku arealu Samsung a navrhovanej spinacej trafostanice v technickom
aredli PZ | Majcichov zemnym VN kablom. Z tohto uzla a z trasy linky ¢.207 sa vytvori nasledne
distribu€na siet, ktorou sa spoja navrhované trafostanice pre jednotlivé vyrobne haly.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Navrhovana zmena UPN O riesi Uzemie, ktoré bude vyuZzivané ako ,Priemyselna zéna |.
Majcichov“ - I'ahka vyroba, logistika, sklady, sluzby a polyfunkcny areal obcianskej vybavenosti.
Vzhl'adom na uvazovany rozsah Gzemia nie je mozné vyuzivat' pre zasobovanie zemnym plynom
jestvujuce plynové zariadenia — PZ obce.

Vypocet potreby plynu bol stanoveny na zaklade rozmiestnenia velkosti planovanych
objektov. RoCné& spotreba plynu na konci vystavby PZ | sa predpoklada na 5 000 m®/rok.
Zasobovanie plynom sa uvazuje postupne s planovanou etapizaciou vystavby priemyselnej zony,
ktora je dan& néasledovne:

I. etapa v roku 2009 s uvazovanou dennou spotrebou 1 500 m*/hod
I1. etapa do konca roku 2010 s uvazovanou celkovou dennou spotrebou 3 000 m*/hod
Co Cini zvySenie spotreby o 1 500 m®
I11. etapa do konca roku 2011 s uvazovanou celkovou dennou spotrebou 5 000 m*/hod
Co Cini zvySenie spotreby o 2 000 m®

Pre zasobovanie plynom pre I. etapu sa vybuduje STL pripojka z jestvujlcej regulacnej
stanice umiestnenej v technickom areali vyrobného arealu Samsung. Trasa STL plynovodu bude
od vyvodu z RS trasovana cez technicky aredl, nasledne pozdlz jestvujlcej pristupovej
komunikacie (zokruhovania aredlu Samsung) cez areal PZ | Majcichov, kde bude nésledne
trasovanad ku konkrétnym budicim stavbam. Technické Gdaje RS v technickom areali Samsung
su nésledovné:

Typ RS RS s elektroohrevom
Pracovna latka zemny plyn naftovy
Vstupny tlak Pmax = 4,0 MPa
Vystupny tlak p. = 0,3 MPa

Max. odber Q = 5000 m*h

V Case planovanej vy3sej spotreby plynu ako 1 500 m®/hod sa pristapi k technickému
rieSeniu zasobovania plynom pre 1l. a Ill. etapu vystavby Priemyselnej zony 1. - Majcichov. To si
vyZzaduje rekonstrukciu resp. zvaééenie,dimenzie jestvujuceho VTL plynovodu DN100, ktorym je
napajany vyrobny zavod Samsung v dizke cca 2 810 m a vystavbu novej VTL pripojky z tohto
VTL plynovodu do navrhovanej regulacnej stanice v dizke cca 650 m. Trasa navrhovanej VTL
pripojky je vedena v prevaznej miere po polnohospodarsky obrabanej pdde smerom
k navrhovanému priemyselnému aredlu PZ | k ceste 111/06118 Zelene¢ — Majcichov, potom
stibezne s cestou 111/06118 v smere na Majcichov po jej l'avej strane (alternativne po pravej
strane), kde po krizeni s cestou 111/06118 je ukonCena pred navrhovanou regulacnou stanicou
na technickom pozemku €.2.

6. OZNAMOVACIE VEDENIA

Telefonizéacia.

Napojenie ,,Priemyselnej zény I. Majcichov* na telefénne rozvody sa urobi napojenim sa
na jestvujlce telefonne rozvody firmy Slovak Telekom a.s., ktoré sU privedene do arealu
Samsung Vv pripojkovej skrinke na objekte firmy Samsung. Dlzka telefonnej pripojky od bodu
napojenia od zavodu Samsung je cca 1000 m. DalSia moznost’ napojenia je priamo z
telekomunikacného ,domceka“, ktory sa nachadza v zapadnej Casti vyrobného aredlu Samsung.
Z tohto bodu je mozné ,telekomunikaény kabel trasovat’ mimo aredl Samsung po odvode
okruhovej komunikéacie. Dlzka telefénnej pripojky by v tomto pripade bola cca 1350 m.
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VI, STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OVZDUSIE

Navrhovanym riedenim ZMENY 04/2008 by nemalo dojst’ k zneCisteniu ovzdusia. Uzemie
okresu Trnava je dobre prevetravané. Tym su vytvorené zakladné podmienky rychleho a
ac¢inného rozptylu plynnych znecistujdcich latok v ovzdusi. Zaujmové Gzemie nie je z hl'adiska
znecistenia ovzdusia Gizemie zaradené medzi zat'azené Gzemia.

Hlavnym zdrojom znelistovania ovzduSia v UGzemi bude automobilova doprava,
novopostavené priemyselné zavody, objekty OV a pol'nohospodarstvo na susednych pozemkoch.

PoCas vystavby externej infrastruktiry bude znecistenie ovzdusia spdsobovat’ prevazne
prach zo zemnych prac a emisie z mobilnych zdrojov znecistovania ovzdusia (automobily, stroje
a zariadenia pre montadz infraStruktiry). Tento proces by mal byt' skrateny na nevyhnutne
potrebné kratke obdobie.

Hlavné bodové a liniové zdroje znecist'ovania ovzdusia - liniovym zdrojom znecist'ovania
bude osobna a nakladna automobilova doprava spojena s vystavbou a prevadzkou navrhovanej
¢innosti. Nepredpoklada sa vznik emisii z technolégie vyroby, len zo spal'ovania zemného plynu
centralnou kotolfiou a z prevadzky motorovych vozidiel.

Pri prevadzkovani musia byt akceptované vSeobecné emisné limity a vSeobecné
podmienky prevadzkovania zdrojov znecistovania v stlade so zakonom o ochrane ovzdusia a
Vyhlaskou MZP SR ¢&. 706/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. HLUK

Pocas vystavby susedného aredlu Samsung a nasledne i jeho dodavatel'ského parku a po
ich uvedeni do prevadzky sa vyrazne zvySila intenzita prepravy tovarov, materialov a 0s6b
smerujucich z vyrobnej zény na dialnicu D1. Okrem toho je mozné predpokladat’ vzhladom na
nové dial'ni¢né pripojenie aj silny demograficky rast okolitych sidel vyrazné posilnenie ciel'ovej i
tranzitnej osobnej i ndkladnej dopravy v dotknutych Gzemiach.

Preto bude nevyhnutné v rdmci nasledného posudzovania navrhovanej Cinnosti aby bola
vypracovana hlukova a vibrac¢na $tadia v zmysle zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa stanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi.

V rieSenom Uzemi ZMENY 04/2008 budud dva zdroje hluku:
- hluk z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy priamo slvisiaci s ¢innostou prevadzky,
- hluk zo stacionarnych zdrojov stvisiacich priamo s ¢innost'ou prevadzky.

Predpoklada sa, Ze limity pripustnych hodnét hluku pre denny, vecerny a nocny cas vo
vonkajSom prostredi existujlcich obytnych objektov nebudi prekroCené. V navrhu rieSenia s
tieto zdroje minimalizované vysadbou izolacnej zelene.

3. VODA

Navrhovanym rieSenim ZMENY 04/2008 by nemalo dojst’ k zneCisteniu spodnych véd.
Splaskové vody z Gzemia budd odvadzané prostrednictvom vytlacného potrubia s prepojenim do
jestvujiceho vytlaéného potrubia v technickom aredli zavodu Samsung do COV v Zelendi.

Pre odvedenie dazdovych voéd je navrhnuta dazdova kanalizdcia, ktord bude

zabezpeCovat' odvodnenie navrhovanych komunikacii a prilahlych spevnenych pléch. Do
navrhovanej dazd'ovej kanalizacie bud( zaroven zaustené dazd'ové vody z navrhovaného
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priemyselného aredlu a arealu OV. Dazd'ova kanalizacia bude odvadzat’ vody vychodnym
smerom odvodiiovacim kanalom, ktory bude zatsteny do vodného toku Trnavka.

4. ODPADY

Odpady z rieSenej lokality ZMENY 04/2008 budi( vznikat' pri vykopovych pracach pre
uloZenie inZinierskych sieti, pri ich montdzi a kompletovani na mieste a budovani zariadeni na
nich, pri Uprave terénu pre vybudovanie dopravnej infrastruktiry, Upravach svahov a polozZeni
podkladovych vrstiev a asfaltovych povrchov a pri dalSich stavebnych pracach (vodojem, RS a

pod.).

Dalsie odpady vzniknl v spojitosti s vykonom prac Cistenia, Gdrzby a drobnych oprav
technologickych a dopravnych zariadeni, prevadzkovej a socialnej hygieny. V socialno-
administrativnej Casti prevadzky vznikne zmesovy komunalny odpad.

Komunalny odpad jeho odvoz bude zabezpeCeny v sllade s prislusnym v3eobecne
zavaznym nariadenim obce Majcichov. Ostatné odpady budl zneskodrované jednotlivymi
producentmi a drzitemi odpadu v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni nesk.
predpisov. Nakladanie s odpadmi predovietkym kategérie N, budi zabezpeCovat’ opravnené
osoby podl'a samostatnych zmluvnych vzt'ahov.

Predpoklada sa, Ze vyrobné prevadzky nebud( podliehat’ posudzovaniu vplyvov na
Zivotné prostredie podla zakona ¢. 24/2006. V pripade, Ze sa v priemyselnej zéne bude
uvazovat' so zamerom vyroby, ktora bude podla Prilohy €. 8 uvedeného zékona vyZadovat
posudenie jej vplyvov na Zivotné prostredie, bude potrebné kaZdy takyto konkrétny zamer
(C¢innost’) posudit’ samostatne.

IX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-

VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo dfia 25.11.2003 pod cislom
658/2003-7 rozhodnutie o ureni prieskumného Uzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny
plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loziskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov: ropa a horlavy zemny plyn. Prieskumné Gzemie bolo uréené
na $tyri roky. Rozhodnutim Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 936/2005-7
zo diia 22.11.2007 bolo prieskumné Uzemie zrusené.

V rieSenom Gzemi ZMENY 04/2008 sa chranené loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory
nenachadzaju.

X.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
RieSenim ZMENY 04/2008 UPN obce Majcichov sa nevymedzujl nové plochy vyZadujlce
si zvySenu ochranu.

X1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ

PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

RieSenim ZMENY 04/2008 UPN obce Majcichov dochadza k zaberu polnohospodarskeho
pédneho fondu

1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PP

V navrhu rieSenia ZMENY 04/2008 v UPN obce Majcichov sa celé riesené Gzemie
nachadza mimo zastavané Gzemie obce na pol'nohospodarskej pdde nachadzajiucej sav 1., 2. a
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5. skupine BPEJ 0019015, 00370002, 0039002, 0038202. Rozvojové lokality sa nachadzaju na
orne pode. Niektoré Casti Gzemia na ktorom sa bude realizovat’ vystavba st vedené ako ostatné
plochy.

2. FUNKENE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

V navrhu rieSenia ZMENY 04/2008 UPN obce Majcichov sa navrhuju rozvojové plochy pre
ktoré je potrebny suhlas na zaber PP pre priemyseln( zénu, polyfunkény areal OV, izolacnl
zelen a pre dopravni a technickG vybavenost. Navrhované rozvojové zédmery by sa mali
realizovat' v I. aZ 111. etape do roku 2020.

Navrhované lokality pre zaber PP:
2.1. Lokalita — Priemyselna zéna I. Majcichov a polyfunkény areal OV
(C2-A, B1-A)

Nachédzaju sa po l'avej strane cesty 111/06118 smerom do obce Zelene¢ cca 1500m od
severnej Casti zastavaného U(zemia. Priemyselna zéna predstavuje komplex lahkej vyroby,
logistiky, sluZieb, izolacnej zelene s technickou a dopravnou vybavenostou. Navrhovana
Priemyselnd z6na 1. - Majcichov severozapadnym okrajom priamo nadvazuje na existujicu
priemyselnd zénu SAMSUNG — HANSOL.

Prevladajucou funkciou v priemyselnej zone bude logistika a sklady, I'ahka strojarska
a elektrotechnicka vyroba, v men3ej Casti s polyfunkénou zloZkou obcianskej vybavenosti.
Funkcné vyuZitie Gzemia bude doplnené plochami pozemnych komunikacii, statickej dopravy
(parkoviskd), chodnikmi, zloZzkami technickej vybavenosti a vegetaciou. Priemyselnd z6na bude
pozostavat' zo samostatnych podnikov. Zakladnou formou zastavby budl velkopriestorové
halové objekty radené do ucelenych blokov. Specifikacia vyrobnych Cinnosti nie je v sicasnosti
blizSie rozpracovana.

V navaznosti na Priemyselnt zoénu | — Majcichov v lokalite Deviatky sa v ndvrhu ZMENY
04/2008 Uzemného planu sa uvaZuje aj s vytvorenim polyfunkéného aredlu (obcianska
vybavenost, biznis, relax - obchody, verejné stravovanie, Siroka Skala sluZzieb, ako aj pracoviska
fyzickych a pravnickych subjektov), ktory na fiu priamo navézuje a je situovany pozdlz zapadnej
strany cesty |Ill. triedy 06118 z Majcichova do Zelenca. Pristupovd komunikacie do
polyfunkéného aredlu a néasledne do priemyselnej zoény | — Majcichov sa napaja na cestu
111/06118 okruznou krizovatkou, ktort bude potrebné vybudovat'.

Celkova plocha lokality je 56,8549 ha. Celkova plocha na zaber pol'nohospodarskej pody
mimo zastavané Uzemie obce prestavuje vymeru 55,2889 ha z toho 55,2388 ha ornej pody v 2.
skupine BPEJ 0037002 a 0,0501 ha ornej pddy BPEJ 0039002. Ostatné plochy predstavuju
vymeru 1,5660 ha.

2.2. Lokalita — Pristupova komunikacia do PZ I — Majcichov (PK)

Pristupovd komunikécia rieSi dopravné napojenie navrhovanej priemyselnej zény | —
Majcichov na okruhovi komunikaciu vyrobného zavodu Samsung (v jeho juhovychodnej Casti)
prostrednictvom okruznej krizovatky (Cast’ v k.U. Voderady). Pristupova komunikacia sa napaja
na dvojpruhovu vnatroarealova komunikaciu priemyselnej zény PZ 1. Celkova dlzka pristupovej
komunikacie je cca 4,5 m. Pre pohyb chodcov bude suUbezne s komunikaciou rieSeny
jednostranny chodnik Sirky 2,25m.

V' navaznosti na vybudovanie pristupovej komunikacie do priemyselnej zény | -
Majcichov bude potrebné vybudovat' aj okruzna krizovatku. Cast’ tejto krizovatky je v k.U. obce
Voderady (je potrebné zaber PP na tito Cast’ krizovatky riesit’ v ramci UPN obce Voderady) a
Cast’ je v k.0. obce Majcichov.
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Celkova plocha tejto lokality a zaroven aj celkova plocha na zaber pol'nohospodarskej
pbdy mimo zastavané Uzemie obce prestavuje vymeru 0,0706 ha ornej pddy v 2. skupine BPEJ
0037002.

2.3. Lokalita — RekonsStrukcia cesty 111706118 (RK)

Cesta 111/06118 je dopravnou spojnicou obci Trnava, ZeleneC a Majcichov. Na tdto cestu
sa napaja aj navrhovana PZ | — Majcichov a aredl polyfunkénej obcianskej vybavenosti ako
i jestvujace priemyselné prevadzky v k. 4. Majcichov a Voderady. Zaroven sa postupne zvysuje
mnoZstvo prejazdov medzi obcami ZeleneC a Majcichov a v smere na Opoj a Zavar. Cesta ma uz
nevyhovujlci technicky stav z dévodu réznej i nedostatocnej Sirky komunikacie (bez chodnikov,
bez cyklistickych cestiCiek, bez odstavnych pruhov a pod.), stavu konstrukcie vozovky
a vysSkového usporiadania. Z tohto dévodu je potrebné cestu 111/06118 zrekonsStruovat'.

RekonStrukcia je navrhovana v dizke cca 2.800 m. Zadiatok rekonstrukcie bude
prepojeny s navrhovanou rekonstrukciou tejto cesty vratane okruznej krizovatky pri hranici k. U.
ZeleneC (Doplnok 02/2008). UkoncCenie sa predpoklada na hranici zastavaného Gizemia v obci.

Pre pohyb chodcov do priemyselnej zony a polyfunkéného areadlu OV sa pri ceste IlI.
triedy 06118 v celej dlzke zriadi sibezne s komunikaciou (po jej zapadnom okraji) jednostranny
chodnik Sirky 2,25 m, ktory bude umiestneny za zelenym pasom Sirky 3,00m a cykKlisticky pruh,
ktoré sa napoja na chodniky a cyklistické pruhy od zastavaného Gzemia obce Zelene¢ (Doplnok
02/2007 - rieSené v suvislosti s arealom Samsung) a na cyklistické pruhy a chodniky
v zastavanom (zemi obce Majcichov. Zaroven bud( na tejto trase umiestnené autobusové
zastavky.

Celkova plocha lokality je 3,9200 ha. Celkova plocha na zaber pol'nohospodarskej pody
mimo zastavané Uzemie obce prestavuje vymeru 2,2400 ha ornej pddy z toho 1,0648 ha v 2.
skupine BPEJ 0037002, 0,9448 ha BPEJ 0039002 a 0,2304 ha v 5. skupine BPEJ 0038202.
Ostatné plochy predstavuja vymeru 1,6800 ha.

2.4. Lokalita — Obchvatova komunikéacia (OK)

V navaznosti na rekonstrukciu cesty 111/06118 a jej prietah cez zastavané Gzemie obce
Majcichov sa v navrhu uvazuje s vytvorenim obchvatovej komunikacie v dlzke cca 928,5 m,
ktora zastavané Uzemie obchadza. Napaja sa z l'avej strany na cestu 111/06118 pred vstupom do
obce a obec obchadza zo severovychodnej strany. Pripojenie k ceste je v okruznej kriZzovatke.
Jej ukoncenie je na ceste 111/0628 v km cca 11,750. Toto pripojenie je v k. 0. obce Opoj, za
vodnym tokom Trnavka. DlZzka komunikéacie v k. U. Majcichov predstavuje 809,75 m.

Celkova plocha lokality je 1,1336 ha. Celkova plocha na zaber pol'nohospodarskej pody
mimo zastavané Uzemie obce prestavuje vymeru 1,1336 ha ornej pédy z toho 0,2198 ha v 1.
skupine BPEJ 0019015, v 2. skupine BPEJ 0039002 0,6524 ha a v 5. skupine BPEJ 0038202
predstavuje vymeru 0,2614 ha.

3. SUHRNNE ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF
RieSené Gzemie novych funkénych pléch sa nachadza v nezastavanom Uzemi obce.
Celkova plocha rieSeného Gzemia ZMENY 04/2008 UPN obce Majcichov predstavuje vymeru
61,9791 ha (pol'nohospodarska péda a ostatné plochy).
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Zaber polnohospodarskej pody pri realizacii ZMENY 04/2008 UPN obce predstavuje
celkovl vymeru 58,7331 ha na ornej péde. Podla BPEJ je pol'nohospodarska pdda zaradena
do 1., 2. a 5. skupiny (BPEJ 0019015, 00370002, 0039002, 0038202). Ostatna plocha je na
vymere 3,2460 ha.

Celkovy zaber ploch v 1. skupine BPEJ 0019015 predstavuje vymeru 0,2198 ha. V druhej
skupine BPEJ 0037002 predstavuje vymeru 56,3742 ha, v druhej skupine BPEJ 0039002 je to
vymera 1,6473 ha a v piatej skupine BPEJ 0038202 je to 0,4918 ha.

Hydromeliora€né zariadenia.

Zavlazovacie a odvodriovacie zariadenia sa v riesenom Gzemi ZMENY 04/2008 UPN O
MAJCICHOV nenachadzaju.

Suhrnny prehlad o Struktare podneho fondu na uvaZovanej lokalite odnatia

polnohospodarskej pody pri realizacii ZMENY 04/2008 UPN obce Majcichov udava tabulka na
nasledujlcej strane.

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, jun, 2008
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