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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI (V ZNENi ZMIEN 01-05 a 08/2012 UPN Q)

|. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Z hladiska urbanistickej kompozicie, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia ale aj v suvislosti so zabezpeéenim kvalitného Zivotného prostredia, treba pri realizacii
zamerov Uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

»pokraCcovat v doterajSom vyvoji zastavby bez radikdlnych zasahov do jestvujiceho
kompozi¢no-organizacného charakteru obce a dalej ju rozvijat

»urbanisticka Struktliru obce rozvijaf v silade s dopravnym systémom, ktory sa uplatfiuje
ako zakladny kompoziCno-organizacny princip

»chranit dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvySenou
pozornosfou pri dotvarani pristupu do obce

»vytvorit podmienky na novd bytovd vystavbu v novovytvaranych lokalitach, v
prelukach a nadmernych zahradach v zastavanom uzemi i mimo neho

»tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovaf tak, aby bol
zdbrazneny jestvujlci charakter sidla

»ostatnd zakladnd vybavenosf, obchodno-obsluzné priestory zriadovat vramci
individualnej bytovej vystavby ako stcast rodinnych domov

»rozvoj polnohospodarskej a nepolnohospodarskej vyroby sustredovat do priestorov
jestvujucich arealov a vytvorit podmienky pre vybudovanie priemyselnej zony na okraji obce

»reSpektoval zakomponovanie kultirnohistorickych objektov v budicom stavebnom
rozvoji sidelného utvaru a vytvorif podmienky pre ochranu kultdrnych hodnot

»dotvorit sidelnd a krajinnd zelen na disponibilnych plochach, vratane linii vodnych
tokov z hladiska kompozicného a priestorovo prevadzkového

»doplnif Sportovo-rekreacnl vybavenost v existujlcich lokalitach

»zdruzif jestvujuce plochy zelene a vytvorit predpoklady pre realizaciu novych pléch
zelene

»vytvorit podmienky pre ochranu prirodnych hodnét a ich vhodné vyuzitie

»doplnif a upravit dopravnid vybavenost s prihliadnutim na funk&ny, priestorovo-
orientacny, hygienicky a ekonomicky dosah

»doplnif verejnd technickd vybavenost do novonavrhovanych lokalit

»umoznit kontinualny rozvoj sidelného organizmu aj po navrhovom obdobi

»pri zmenach funkéného vyuzitia Gzemia rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v stlade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a sUvisiacimi predpismi a rozvody vody na hasenie poZziarov v rieSenych
lokalitach riesit v zmysle vyhldsky MV SR ¢é. 699/2004 Z.z. o zabezpeéeni stavieb vodou na
hasenie poziarov.(ZMENA 08/2012)

1. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

1. OBYTNE PLOCHY

Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych pléch podla zamerov Gzemného planu je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

»rozvoj sidla bude v prvom rade prebiehat intenzifikacnou formou v rdmci suc¢asne
zastavaného Uzemia a to dostavbou preluk, doplnenim jestvujicich ulic z druhej strany,
zahustenim starych uliCnych Struktar, vytvorenim novych stavebnych obvodov na volnych
plochach a v nadmernych zahradach za rodinnymi domami

»rozvoj byvania v obci v navrhovom obdobi a vo vyhlade bude prebiehat i mimo
si€¢asne zastavaného GUzemia a to ukonCenim jestvujucej ulicnej zastavby - vystavbou po oboch
stranach ulice, doplnenim jestvujicich ulic z druhej strany, zahustenim starych uliCnych struktdr a
doplnenim preldk v jestvujlcej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby, bez podstatnejSich
zmien vo vyskovom zénovani

»hromadni bytovd vystavbu realizovat v jestvujucich a navrhovanych lokalitach
bytovych domov
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A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ
VYSTAVBY

Al Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

Plochy urcené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby - nizkopodlaina
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom
zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch
max. 0,60, s maximalnou podlaznosfou nad terénom - 1 nadzemné podlaZzie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

»zakladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zeleriou a zelefou
v sikromnych zahradach

»k rodinnym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné peSie a motorové
komunikacie

»na plochach zahrad je moiné realizovat polnohospodarske cinnosti na drovni
malovyroby ako suCast obytnej funkcie bez negativheho vplyvu na okolitd obytna zastavbu

»na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s parkovo upravenou zelerou a liniovou
zelenou, detské ihriska, cyklistické a pesie komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov,
zastavky SAD

»moznost umiestiiovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania
a sluzieb, kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenartsajuce obytné prostredie

»stcasfou moézu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

»zakaz umiestiovania vyroby, skladov a prevadzok s neg. dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :

Al-1 Svaty Jan, Al-2 Pri vodnom zdroji, Al-3 Za $kolou I, Al1-4 Dolné luky (Zmena
03/2008), Al1-5 Pod kostolom, 1-6 Za ihriskom (ZMENA 08/2012), A1-7 Za Ceperiom, Al1-8 Horné
zahrady, A1-9 Zahumienky |., A1-10 Pri mlyne, A1-12 Horné Iuky (Zmena 01/2006), (¢ast lokality
Al1-6 Za ihriskom a ¢€ast lokality A1-9 Zahumienky |. preradena do vyhladu -ZMENA 03/2008,
08/2012)

A2 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)

Plochy urCené na byvanie formou viacpodlainej bytovej vystavby - viacpodlazna
zastavba bytovych domov do 3 NP s pripadnym podkrovim.

»zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plosnou zeleriou

»k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie a motorové
komunikacie

»na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s parkovo upravenu zelefiou a liniovou
zelenou, malé ihriskA pre neorganizovany Sport, detské ihriska, pesie komunikacie, odstavné
plochy a garaze, zastavky SAD

»moznost umiestiovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania
a sluzieb, kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenartsajuce obytné prostredie

»zakaz umiestiovania vyroby, skladov, prevadzok a vietkych cinnosti s negativnymi
dopadmi na funkciu byvania

Doplrujuce regulativy pre lokalitu A2-4 Zapad (ZMENA 08/2012) :

» max podlaZznost < 2 N.P. + obytné podkrovie

Nové lokality :

A2-1 Pri Skole I., A2-2 Pri skole Il. (vypusfa sa lokalita A2-3 Horné luky) (ZMENA 01/2006)

A2-4 Zapad (ZMENA 08/2012)

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre komerénd vybavenost a sluzby podla
zamerov Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

»zabezpecit funkéné plochy pre komercnl vybavenosf a sluzby v obci v navrhovom
obdobi v jestvujucej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby i v novonavrhovanych
lokalitach, bez podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani

»vytvorif izemné podmienky pre komercnid vybavenost a sluzby zamerané na obsluhu
obyvatelstva v sulade s platnou legislativou

» podporovaf rozvoj komercnej vybavenosti a sluzieb v sidle
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»maloobchodnl siet (potravinarske aj nepotravinarske komodity) zabezpecovat
v prijatelnych dochadzkovych vzdialenostiach

»regulovaf umiestnenie sluzieb vyrobného charakteru, ktoré mobzu svojim ruSivym
vplyvom znizovat standard byvania a ovplyvnovatf Zivotné prostredie, do okrajovych poléh obce

»vytvorit podmienky pre realizaciu vybavenosti a sluzieb v nefunkcnych, resp. funkcne
nevhodne vyuzivanych objektoch pri reSpektovani charakteru pévodnej zastavby

»vytvorit podmienky pre vytvorenie polyfunkéného aredlu pri Priemyselnej zéne |.
v lokalite Deviatky (ZMENA 04/2008)

B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH KOMERCNEJ
VYBAVENOSTI A SLUZIEB

B1 Komeréna vybavenost

Plochy urcené na vytvaranie podnikatelskych komercnych prevadzok, ktoré su
zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci obchodnych a
obsluznych Cinnosti.

»Uzemie vhodné pre maloobchodnu sief, verejné stravovanie, Specifické formy obsluhy
pre motoristov

»k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

»na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s plosnou zelenou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov

»moznost umiestiovaf ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy, kultarne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

»stcasfou moézu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

»zakaz umiestiovania vyroby, skladov a prevadzok snegativnymi dopadmi na
navrhovanu funkciu (ZMENA 08/2012)

Noveé lokality :
B1-1 Aredl firmy FARMA FRESH, a.s., B1-2 Areal byvalého mlyna, B1-3 Horné zahrady,

(ZMENA 04/2008)

B1 - A Komeréna vybavenost Polyfunkény areal pri PZ I. - Majcichov

Plochy uréené na vytvaranie podnikatelskych komerénych prevadzok, ktoré su
zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezavadné vyrobné zariadenia v ramci
obchodnych a obsluznych ¢éinnosti.

»Uzemie vhodné pre maloobchodnu sief, verejné stravovanie, relax, Specifické formy
obsluhy pre motoristov

»moznost umiestnoval ubytovacie zariadenia a zariadenia administrativy, kultirne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

»suc¢astou mbézu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie

»na Uzemi je potrebné realizovaf verejné priestory s ploSnou zelenou a vzrastlou liniovou
izolaénou zelenou

»k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné peSie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov a navstevnikov,
zastavky SAD

»zakaz umiestnovania vyroby, skladov a prevadzok s negativhymi dopadmi na
navrhovanu funkciu

Doplnujuce regulativy a limity :

»Index zastavanosti < 0,15

»Index zelenych pléch > 0,60

»Podlaznost < 4 N.P.

»Max. vySka atiky stavieb = 16,0 m nad terénom

B2 Vybavenost sluzieb

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych Cinnosti
a nevyrobnych prevadzok, ktoré si zamerané na obsluhu obyvatelstva.
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»plochy vhodné pre podnikatelské subjekty - holiCstvo, maliar-natierac, instalacné
prace, opravy elektroinstalacii a pod.

»k objektom sluZzieb patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

»moznost umiestiiovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy, kultdrne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

»stcasfou mbézu byf aj zariadenia pre maloobchodnu sief, obCerstvenie, Specifické
formy obsluhy pre obyvatelov a navstevnikov

»na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s plosnou zelenou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov,

»zakaz umiestiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

B2-2 Horné zahrady, B2-1 Areal firmy FARMA FRESH, a.s.

B2 — A Vybavenost  sluzieb v aredl PZ Il. - Majcichov (ZMENA 05/2008)

Plochy uréené na vytvaranie sluzieb, ktoré si zamerané na obsluhu vyrobného Gzemia
a plochy pre nezavadné prevadzky v ramci obsluznych éinnosti.

»lzemie vhodné pre zariadenia nezavadnych prevadzok, remesiel a sluZzieb bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

»sucasfou mdézu byt aj podnikatelské komeréné prevadzky pre maloobchodnu sief, verejné
stravovanie, relax, Specifické formy obsluhy pre motoristov, truck centra

»moznost umiestrioval ubytovacie zariadenia a zariadenia administrativy, kultirne, socialne,
zdravotnicke a Sportové zariadenia pre zamestnancov a navstevnikov

»na Uzemi je potrebné realizoval verejné priestory s ploSnou zelefiou a vzrastlou liniovou
izolaénou zeleriou

»k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov a navstevnikov, zastavky SAD

»v aredloch zdkaz umiestiovania obytnych objektov, resp. objektov na trvalé byvanie (HBV,
IBV)

Noveé lokality :

B3-1 Regulaéna stanica plynu (ZMENA 03/2008), B3-2 Areal vodného zdroja pre PZ Il
Majcichov (ZMENA 05/2008)

3. PLOCHY VYROBY

Z hladiska potrieb zabezpecenia ploch pre polnohospodarsku a nepolnohospodarsku
vyrobu podla zamerov Gzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

»podporovat existenciu funkénych pléch pre polnohospodarsku a nepolnohospodarsku
vyrobu v obci v navrhovom obdobi v jestvujicich lokalitach pri zachovani charakteru zastavby,
bez podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani a bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie

»regulovaf umiestnenie vyroby, ktoré si vyzaduja urCité plosné zazemie a mdzu svojim
rusivym vplyvom znizovat standard byvania a ovplyvrovat' Zivotné prostredie, do okrajovych
poléh obce

»vytvorif Uzemné podmienky pre priemyselnd zonu v lokalite Horna Gvraf v sulade
s platnou legislativou

»vytvorit Uzemné podmienky pre Priemyselnd z6nu |. vlokalite Deviatky v sulade
s platnou legislativou (ZMENA 04/2008)

»vytvorit Uzemné podmienky pre Priemyselnd zénu Il. v lokalite Deviatky v sulade
s platnou legislativou (ZMENA 05/2008)

C/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY

C1 Polnohospodarska vyroba

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych polnohospodarsko - vyrobnych cinnosti a ich
prevadzok, ktoré zabezpecuju polnohospodarsku produkciu. Na uUzemi musi byt dodrzana
ekologicka nezavadnosf vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

»k polnohospodaskym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

»na Uzemije mozné realizovaf priestory s upravenou plosnou a liniovou zeleriou
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»moznost umiesthovat zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

»stcasfou moézu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

»v aredloch zakaz umiestfiovania byvania, obcCianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

C2 Nepolnohospodarska vyroba

Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych podnikatelskych vyrobnych cinnosti a
vyrobnych prevadzok, ktoré si zamerané aj na obsluhu obyvatelstva (sklady). Na Gzemi musi byt
dodrzanéa ekologicka nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpecena izolaCné ochrannéa zelen.

»plochy zariadeni nezdvadnych prevadzok bez negativhych vplyvov na Zivotné
prostredie

»k vyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

»na Uzemije mozné realizovaf priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefiou

»moznost umiestiovat zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

»v arealoch zakaz umiestfiovania byvania, obcCianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

Nové lokality :

C2-1 Aredl Marco&D (rozsirenie), C2-2 Priemyselna zona Horn& uGvrat, C2-3 Lokalita
Deviatky (polyfunkcia s polnohospodarskou vyrobou)

(ZMENA 04/2008)

C2 - A Priemyselna vyroba - Priemyselna zéna |. - Majcichov

Plochy uréené na vytvaranie nezavadnych podnikatelskych vyrobnych ¢éinnosti,
vyrobnych prevadzok a aredlov logistiky. Na tzemi musi byt dodrzana ekologicka nezavadnosf
vyrobnych aktivit a zabezpecéena izolaéna ochranna zelen.

»plochy zariadeni nezavadnych vyrobnych prevadzok, [lahkého priemyslu,
elektrotechnického priemyslu, logistiky a skladovych priestorov bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie

»moznost umiestnoval’ zariadenia prislusnej administrativy, ubytovacie a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

»na Uzemi je potrebné realizoval’ priestory s upravenou plosnou a liniovou vzrastlou
izolaénou zelenou

»k vyrobnym a skladovym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
pesie, cyklistické a motorové komunikacie, parkovacie plochy pre zamestnancov, zastavky
SAD

»v arealoch zdkaz umiestiovania bytovej vystavby (HBV, IBV), obéianskej vybavenosti,
Sportu a rekreacie

Doplnujuce regulativy a limity :

»Index zastavanosti (vyrobné objekty) < 0,55

»Index zelenych pléch > 0,15

»Podlaznost < 4 N.P.

»Max. vySka atiky stavieb = 15,0 m nad terénom

(ZMENA 05/2008)

C2 - B Priemyseln& vyroba - Priemyselna zéna Il. - Majcichov

Plochy uréené na vytvaranie nezavadnych podnikatelskych vyrobnych ¢éinnosti,
vyrobnych prevadzok a arealov logistiky. Na uzemi musi byt dodrzana ekologicka nezavadnost
vyrobnych aktivit a zabezpecéena izolaéna ochranna zelen.

»plochy zariadeni nezavadnych vyrobnych prevadzok, J[lahkého priemyslu,
elektrotechnického priemyslu, logistiky a skladovych priestorov bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie

»moznost umiestnoval’ zariadenia prislusnej administrativy, ubytovacie a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

»na Uzemi je potrebné realizoval’ priestory s upravenou plosnou a liniovou vzrastlou
izolaénou zelenou
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»k vyrobnym a skladovym objektom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikéacie, parkovacie plochy pre zamestnancov, zastavky SAD

»v areadloch zadkaz umiestnovania obytnych objektov, resp. objektov na trvalé byvanie
(HBV, IBV)

Doplnujuce regulativy a limity :

»Index zastavanosti (vyrobné objekty) < 0,55

»Index zelenych pléch > 0,15

»Podlaznost < 4 N.P.

»Max. vySka atiky stavieb = 15,0 m nad terénom

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre Sport a rekreaciu podla zamerov Gzemného
planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

»zabezpecCovat existenciu funk&nych pléch pre Sport a rekreaciu v jestv. lokalitAch

» vytvorit podmienky na dobudovanie jestvujiceho Sportového komplexu (dobudovanie
mensich ihrisk - volejbal, tenis, minigolf)

» vytvorit podmienky pre vybudovanie navrhovaného $portovo-rekreacného arealu v
lokalite pri starom mlyne

» vytvorit podmienky pre rozvoj agroturistiky

» vytvorit podmienky pre vybudovanie zahradkarskej osady v lokalite Pri stitoku

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU
A REKREACIE

D1 Sportové areély

Plochy urCené pre $portové aktivity rézneho druhu (Sportova vybavenost), vratane pléch
obsluznych objektov a zariadeni (verejné stravovanie, relax) (ZMENA 08/2012).

»k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelenou,
detské ihriska

» moznost umiestiiovaf zariadenia slGZiace Sportu, rekreacii a cestovnému ruchu

»sticasfou mézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz Sportovy areal, Ci susedné
funkcné plochy

Nové lokality :

D1-1 Sportovy aredl (roziirenie) — premiestnenie (ZMENA 08/2012), D1-2 Sportovo-
rekreaCny areal Pri Mlyne

D2 Rekreacné aredly

Plochy urcené pre rekreaCné aktivity rézneho druhu, cestovny ruch a Sport, vratane
pléch obsluznych objektov a zariadeni.

»k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelenou,
detské ihriska

» moznost umiestiiovaf zariadenia slGZiace rekreacii, cestovnému ruchu a $portu

»sticasfou mézu byt aj zariadenia pre ubytovanie a kultdru

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim neg. vplyvom obmedzovali rekreacny aredl, Ci susedné funkcné plochy

Nové lokality :

D2-1 Sportovo-rekreacny aredl Pri Mlyne

D3 Agroturistika

Plochy urCené pre rekreacné aktivity agroturistiky (chovné aredly, zaujmové zdruzenia) a
cestovny ruch vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

»k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov
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» na Uzemi je mozné realizovaft verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou

» moznost umiestiiovaf zariadenia slGZiace rekreacii a cestovnému ruchu, detské ihriska

»sticasfou mézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny areadl, Ci susedné
funkcné plochy

Nové lokality :
D3-1 Hradiste |., D3-2 Hradiste II.

D4 Zahradkarske osady

Plochy urcené pre rekreacné aktivity individualnej rekreacie (zahradkarske osady)
vratane ploch obsluznych objektov a zariadeni.

»k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie

» na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou

» moznost umiestnovat zariadenia slUZziace rekreacii a cestovnému ruchu (zahradné
chatky)

»suCasfou mozu byt aj zariadenia pre spoloCné aktivity

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativnhym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny areadl, Ci susedné
funkcné plochy

Nové lokality :
D4-1 Zahradkarska osada v lokalite Pri sGtoku

D5 Specifické aredly

Plochy urCené pre rekreaCné aktivity Specifického charakteru individualnej rekreacie a
Sportu (kynoldgia, Sportova strelba, rybolov) vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

»k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie

» na Uzemi je mozné realizovaft verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou

» moznost umiestiovaf malé zariadenia sluziace rekreacii v Specifickych arealoch

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
cinnosti s negativnymi dopadmi na areal a Zivotné prostredie

5. PLOCHY ZELENE

Z hladiska potrieb zabezpecenia ploch zelene podla zdmerov Uzemného planu je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» podporovat rozvoj sidelnej vysokej zelen v obci s dendrologicky hodnotnymi druhmi

»ostatné plochy verejnej zelene tvorenej zbytkami pévodnej vegetacie dopifaf
zamerne vysadenou vegaciou

»reSpektovat vegetacné UGpravy na verejnych priestranstvach ktoré plnia estetickd,
spolo&enskil a ochrannu funkciu a st kompozicne jednoduché, pripadne ich dopifiat

»zabezpecCovaf dotvorenie sikromnej zelene - sikromnych zahrad, v ktorych sa pestuju
r6zne druhy ovocnych stromov a regulovaf spdsob jej vyuzivania v savislosti na prilahlé obytné
uzemie

» vytvorit podmienky pre dopinenie dopravnych koridorov izolacnou zelerou

»zabezpecdif vytvorenie zelene v malom $portovo-rekreacnom aredli Pri mlyne

» regulovaf umiestnenie zelene v aredli ZS, MS a na verenych plochach

»zabezpedéift vytvorenie izolaénej zelene v PZ I. -Majcichov (ZMENA 04/2008)

»zabezpedéit vytvorenie izolaénej zelene v PZ Il. -Majcichov (ZMENA 05/2008)

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE

El Verejna zelen

Plochy urCené pre vytvaranie nizkej a vysokej zelene, spojenych s rekreacno-relaxacnou
funkciou a s parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.

»k plocham zelene patria aj prirodno-Sportové plochy, oddychovo-relax. miesta a
vodné plochy
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P prislusné pesie a cyklistické komunikacie

» moznost umiestriovaf zariadenia slGziace relaxacii, lavicky, stanky

»zakaz umiestnovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré by
svojim negativnym vplyvom narus$ali funkciu pléch zelene

Nové lokality :

E1-1 Zrevitalizovana skladka odpadu, E1-2 Vymol, E1-3 ParCik za obecnym Gradom, E1-4
Pridruzené plochy k Sportovému arealu-zmensenie (ZMENA 08/2012)

E2 Zelen cintorinov

Uzemie urcené pre vytvaranie pldéch cintorinov so $pecifickou nizkou a vysokou parkovou
zelenou a ochrannou zelenou.

»k plocham zelene patria aj plochy domov smutku a oddychové miesta

P prislusné pesie komunikacie, obsluzné komunikacie

» nevyhnutné technické zazemie arealu cintorinov

» na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plosnou a liniovou zelernou

» moznost umiesthovaf zariadenia slGZiace na poskytovanie Specifickych sluzieb
a predaja

» parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funk&né plochy zelene

»zakaz vystavby inych nevhodnych objektov

E3 Izolaéna zelen (ZMENA 04/2008)

Uzemie uréené pre vytvaranie ploch s nizkou a vysokou izolaénou zelefiou a ochrannou
zelenou (pasy stromov s podrastom krov)v dotyku s obytnym Gzemim, s hygienickou funkciou,
na ochranu zivotného prostredia vratane ploch na budovanie technickych opatreni
(protihlukové steny).

»na Uzemi je mozné realizoval nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia,
verejné priestory s obsluznymi komunikaciami, priestormi pre pesich a cyklistické komunikacie
(cyklotrasy)

»na plochach izolaénej zelene pozdfi komunikacii moznost umiestnovat zariadenia
sliziace ako doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (odpoéivadla, CSPHM...) a
nevyhnutné plochy ich technického zazemia a objekty hromadnych odstavnych a
garazovacich zariadeni

»zakaz umiestnovania hlavnych funkcii t.j. byvania, obéianskej vybavenosti, vyroby,
skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych €innosti, ktoré by ploSne obmedzovali funkéné plochy
izolaénej a ochrannej zelene.

Nové lokality :

E3-1 Izolacna zelen Pri susiCke, E3-2 lzolaéna zelen PZ |. (ZMENA 04/2008, ZMENA
08/2012), E3-3 Izolaéna zelen PZ Il. (ZMENA 05/2008, ZMENA 08/2012)

ll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Z hladiska potrieb zabezpecenia ploch pre obciansku vybavenost podla zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

»vytvorit podmienky na dotvorenie urbanistického, architektonického a estetického
vyrazu centra obce pri zachovani jeho funkcie

P vytvorit Gizemné podmienky pre vybudovanie :

= aredlu socialnej starostlivosti vratane parkovacich pléch (za zdr. strediskom)

» zabezpecit rozvijanie klubovej ¢innosti pre déchodcov a organizacie ZTP

»zabezpecif materidlovo-technické zlepSovanie vietkych jestvujlcich zariadeni

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH

NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Plochy urCené na vytvaranie nekomerCnych zariadeni, ktoré sldzia na obsluhu
obyvatelstva a plochy pre Specifické zariadenia v rAmci verejnej spravy a administrativy.

» Uzemie vhodné pre 3kolstvo, zdravotnictvo, socialnu starostlivost, kultdru, telovychovu,
Specifické formy verejnej spravy a administrativy
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»k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatelov

» na Uzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plosnou a liniovou zelernou

» moznost umiestiovaf ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia

»v aredloch zékaz umiesthovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkcné plochy byvania

Nové lokality :

F-1 Areal socialnej starostlivosti (za zdr. strediskom)

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Z hladiska rozvoja dopravného systému podla zamerov Uzemného planu je potrebné
dodrziavatl nasledovné zasady a regulativy:

»upravif jestvujiuce cesty 11I/0628 alll/06118 v celom Useku zastavaného Gzemia na
kategériu MZ 8/50 vratane odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi komunikaciami
a vystavby obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov v celom Useku zastavaného uzemia

»rekonstrukciu cesty 111/06118 v kategdrii C 7,5/60, vratane vybudovania chodnika a
komunikacie pre cyklistov napojené na zastavané uzemie obce (ZMENA 04/2008)

»chranit plochu na umiestnenie okruznej krizovatky ciest 111/06118 v k.U obce
Majcichov a prepojovacej cesty kategadrie IlI-C 22,5/80 v k.U. obce Zeleneé s priemerom 80m
(DOPLNOK 02/2007)

»reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest v zastavanom Uzemi v kateg6rii MZ
8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110 (ZMENA 05/2008)

»reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy mimo zastavané Uzemie v
kateg6rii C 7,5/70 v zmysle STN 736101 (ZMENA 05/2008)

»reSpektovat ochranné pasmo ciest lll. triedy, ktoré ma Sirku 20,0 m od osi cesty, v k. G.
obce mimo zast. Gzemia v zmysle § Il zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni nesk. predpisov (ZMENA 05/2008)

» pre miestne komunikacie v tazisku Gzemia s prevladajucou funkciou individualneho
byvania zachovaf podmienky pre vystavbu komunikacii funkcnej triedy C3

»rekonstruované MK realizovaf v kateg6rii MO 7,5/40 a dodrzaf minimalnu Sirku jazdného
pruhu 2,75 m- 3m

»ak Sirkové parametre nedosahujd minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m, su
navrhované na rekonstrukciu do kategorie MOU 6,5/40,30

» u komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluji cestu upravit na pozadovanu Sirku
pre obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyZaduju rekonstrukciu (ulice na
konci zastavby), preradif do kategdrie upokojenych komunikacii funkCnej triedy D1 - obytna
ulica sirky 3-6 m.. V pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzaf obratistia v zmysle
platnych noriem

»okrem rekonstrukcie jestvujicich miestnych komunikacii vybudovanie miestnych
obsluznych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochéach v zmysle navrhu v jednotlivych
lokalitach

» novonavrhované miestne komunikacie budu realizované v kategérii MO 7,5/40, resp
MOU. V pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat obratistia v zmysle platnych
noriem.

» pri rieSeni pesej dopravy vychadzaf zo zasady zvysenia bezpelnosti cestnej premavky :

- dobudovanie chodnikov pozdf? cesty 111/0628, 111/06118 obojstranne (doplnenie
chybajucich) resp. rekonstrukcia jestvujucich v sulade s platnou STN v zastavanom
Uzemi obce a v navaznosti na priemyslené zony mimo zastavané GUzemie obce
(ZMENA 04/2008)

— chranif plochu pre umiestnenie trasy chodnika pre pesich pozdfi cesty 111/06118 od
hranice zastavaného Uzemia obce po okruznu krizovatku na ceste 111/06118
(DOPLNOK 02/2008)

— dobudovanie chodnikov na trasach MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej
Ciary umoznuja (min. sirka chodnika 1,5 m)
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— realizaciu upokojenych komunikacii, Co predstavuje trasy miestnych komunikacii, u
ktorych bude prednost pesich pred motorovou dopravou

— upravit pesie priestranstvo v centralnej Casti obce v nadvaznosti na OcU a KD

» v oblasti cyklistickej dopravy je v nAvrhovom obdobi potrebné zabezpecdit:

— v navrhovom obdobi vybudovat cyklistické trasy v rozsahu obojstranné cyklistické
pruhy (oddelené) po celej dizke jestvujicej cesty I11/0628 a l1I/06118 v zastavanom
Uzemi obce s prepojenim na priemyselné zény aj mimo zastavané Uzemie obce
(ZMENA 04/2008)

— chranif plochu pre umiestnenie trasy cyklistického chodnika pozdiz cesty 111/06118
od hranice zastavaného Uzemia obce po okruznu krizovatku na ceste 111/06118
(DOPLNOK 02/2008)

— navrhované cyklistické trasy na komunikaciach v obci a mimo zastavané Gzemie

— cyklotrasu regionalneho vyznamu v smere do Trnavy

— cyklotrasu regionalneho vyznamu v smere do Pacu

» v oblasti statickej dopravy je potrebné zabezpedit:

— pre potreby bytovej vystavby vrodinnych domoch abytovych domoch
garazovanie a odstavenie vozidiel vramci RD A BD alebo samostatnymi gardzami
resp. odstavnymi spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch

— potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpecit v
navaznosti na sucasny stav na vsetkych miestach novovznikajucich prevadzkarni,
objektov obcianskej vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych
spoloCenskych aktivit - s ich riesenim je potrebné uvaZzovaf uz pri schvalovani
projektovej dokumentéacie, v ktorej bude dodany vypocet parkovacich miest

— vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach,
najma v centralnej Casti obce:

— v priestore ciest 111/0628 a I11/06118 v nadvéznosti na zariadenie OV, OcU
- v priestore pred futbalovym Stadiéonom, pred Sportovymi zariadeniami a Sportovo-
rekreaCnymi zariadeniami
- v nadvaznosti na zariadenia kostola
- v priestore pred cintorinom
» v oblasti hromadnej dopravy o0s6b je potrebné:

— vSetky autobusové zastavky usporiadaf v zmysle platnej STN (autobusové niky -
zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) arekonstruovaf tak, aby
zodpovedali zvySenym estetickym narokom

— zabezpedit zriadenie obojstrannej zastavky pri odboéeni k PZ I. Majcichov pri
ceste 111/06118 (ZMENA 04/2008)

» v oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrebné:

— vnavrthovom obdobi vytvarat Gzemno-technické podmienky pre budovanie
zariadeni sluzieb pre motoristov na prilahlych plochach k ceste 11/0628
v zastavanom Uzemi obce (zariadenie stravovania, resp. ubytovania) vyuzivané
pre regionalnu dopravu

» v oblasti dopravnych objektov je potrebné (ZMENA 04/2008) :

— z dévodu zvysujucich sa narokov dopravy v navrhovom obdobi prehodnotit stav
jestvujucich mostov a nasledne riesit ich rekonstrukciou

— zaroven je potrebné spolupracoval pri zabezpeéeni nového mosta na
obchvatovej komunikécii (v k. 4. Opoj).

2. VODNE HOSPODARSTVO

Z hladiska rozvoja vodného hospodarstva (vodovod, kanalizacia) podla zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

»v oblasti zasobovania pithnou vodou bude potrebné v navrhovanych lokalitach
zabezpecdit vypracovanie proj.dokumentacie a nasledne realizovaf vystavbu nového vodovodu

» pri navrhu vodovodu reSpektovaf poziadavky potreby vody v zmysle STN

»zvyseny odber vody, nakolko vydatnost jestv. studne je Q = 6,0 I/s, zabezpecit
vybudovanim dalsieho vodného zdroja, alebo zabezpecit privod pitnej vody do obce zo
skupinového vodovodu privedeného do obce Opoj
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»je potrebné dokoncif vystavbu kanalizacie podla vypracovanej PD

» pre navrhované lokality zabezpecit vypracovanie projektovej dokumentacie

»dazdové vody odvadzaf povrchovym sp&sobom, navrh odvadzania zosuladit
s rieSenim miestnych komunik&cii - rekonstrukcia, navrh novych komunikacii

» chranit plochu pre vodny zdroj €. 4 — studna pre PZ II. (ZMENA 05/2008)

» navrhované odvedenie dazd'ovych vod z tzemia priemyselného arealu PZ Il. musi byt
rieSené tak, aby neboli prekroéené kapacitné moznosti toku Trnavka (je potrebné
zdokumentovat to hydrotechnickym vypoétom) (ZMENA 05/2008).

3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Z hladiska rozvoja energetiky (elektro, plyn)_a oznamovacich vedeni podla zamerov
Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

»obnovovat a rekonstruovaf jestvujicu primarmu VN i sekundarnu NN vzdusnu
distribucna sief spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesif tieto rozvody
podla vyhlasky MZP SR &. 535/2002 Z. z. vylu¢ne kablami v zemi

»treba uvazovaf s prelozkou jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia mimo navrhované
zastavané uzemie

» prelozku jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia je bezpod. nutné realizovat kablom
do zeme

»dobudovaf celu distribucni siet, ako aj verejné osvetlenie i na navrhovanych
plochach

»zabezpecdif vypracovanie PD plynofikacie v navrhovanych lokalitach

»v pripade potreby zabezpecit vypracovanie dodatku Generelu plynofikAcie obce
s novymi poziadavkami odberu plynu za spoluprace s dodavatelom - SPP, a.s. Bratislava

»zabezpecdif vystavbu rozvodov plynu v novonavrhovanych lokalitach

»zabezpecdif vystavbu oznamovacich vedeni v novonavrhovanych lokalitach

» chranit plochu pre vybudovanie nového hlavného a zalozného privodu VN 2x - 22 kV
z existujucej PpTS Trnava do navrhovanej spinacej stanice v k.U. Voderady, ¢Eiastoéne
vedeného v koridore ochranného pasma existujiceho vedenia VN 110 kV - éast vedenia
prechadza k.U. obce Majcichov (DOPLNOK 02/2008)

»chranit’ plochu pre umiestnenie nového VIL privodu DN 200 (DN 200 je od bodu
napojenia z existujiceho VIL plynovodu DN 300 PN25 Sala — Trnava po odboé&enie VIL pripojky
DN 100 do PZ I.). Ochranné pasmo navrhovaného VTL plynovodu vymedzit na 10 m od osi
potrubia — €ast VIL privodu prechadza cez k.. obce Majcichov (DOPLNOK 02/2008, ZMENA
05/2008)

» chranif plochu pre umiestnenie novej VIL pripojky DN 100 do PZ |. z existujiceho VTL
plynovodu DN 200, ktorym je napajany vyrobny zavod Samsung. (ZMENA 04/2008, ZMENA
05/2008)

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

Z hladiska vyznamu zachovania kultdrnohistorickych hodnét podla zamerov Gzemného
planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

»zachovaf urbanisticku stopu pévodnej zastavby sidla

»vytvorit podmienky pre prezentaciu objektov a priestorov, ktoré su este zachované a
informujd o kultrnom a stavebnom vyvoiji sidla

»vytvaraf podmienky pre ochranu kultGrnych hodndét - objektov zapisanych v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a usmerriovat ich dalsie vyufzitie :

Pamatna tabula J. Palarika
Nahrobnik J. Palarika
Kriz (pri kostole)

»vytvaraf podmienky pre zachovanie a chranif objekty - architektonické pamiatky a
solitéry, ktoré nie sU zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne
historické a kultirne hodnoty :

- Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie na cintorine (z roku 1697)

- Pricestny kamenny kriz so sv. Magdalénou (z roku 1807)

- Socha sv. Barborky (z roku 1750)

- Budova zdravotného strediska (neoklasicisticky objekt z konca 19. st.)
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- Pomnik padlym v I. svetovej vojne (park pri kostole)

- Objekty z pbvodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym
vyrazom, napr. objekty v radovej zastavbe domy C. 83, 85, 87, 88, 89, 91, 92, 95,
103, 152, 196, 197.

» pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude potrebné reSpektovat pdvodny vidiecky
charakter zastavby a urbanistickej Struktry — zohladnit meritko pdévodnej Struktary zastavby,
zachovatf typicku siluetu vidieckej zastavby i s ohladom na dominantu obce - kostol

» v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit rekonstrukciu objektov (v
odévodnenych pripadoch prestavbu)

Pk odstraneniu objektov pristupovaf len v pripadoch zavazného statického narusenia
konstruk.

»investor/stavebnik si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stuprioch
uUzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti stvisiace] so zemnymi pracami (Iiniové stavby, budovanie komunikacii,
bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou Cinnostou, resp. zemnymi pracami moze dojst k
naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
pamiatok (ZMENA 03/2008)

»vylucit akukolvek stavebnu Cinnosf, vratane inzZinierskych sieti, z lokality "Hradisko" (SV
od intravilanu obce), ktora je evidovana AU SAV Nitra ako archeologické nalezisko, kde sa
nachadza vyznamné hradisko z doby velkomoravskej.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

Pri realizacii zamerov Gzemného planu je v savislosti s prieskumnymi Gzemiami potrebné
dodrziavat nasledovné zasady a regulativy :

» nerespektovat Rozhodnutie o ur¢eni PU "Galanta - ropa a horlavy zemny plyn" vydané
Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod ¢. 658/2003-7 zo dna 25.11.2003 (ZMENA 04/2008)

» nere$pektovat Rozhodnutie o ur¢eni PU "Trnava - ropa a horlavy zemny plyn" vydané
Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod &. 330/2004-7 zo dna 19.5.2004 azmenu €. 1
rozhodnutia €. 687/2005-7 zo dna 18.8.2005 (ZMENA 01/2006)

VII. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V suvislosti so zlepSenim ekologickej stability Gzemia, treba pri realizacii zadmerov
uzemného planu dodrziavatl nasledovné zasady a regulativy:

»eliminaciu stresovych faktorov v suvislosti s velkym poctom chovanych zvierat v
polnohospodarskych podnikoch zabezpecit rozdelenim chovu na viaceré hospodarske dvory

»zazelenit velké plochy hospodarskych dvorov, priemyselnych a skladovych arealov bez
zelene a vysadit pasy izolacnej zelene okolo arealov

» chranit plochu pre vysadbu liniovej zelene v Sirke max. 10m pozdfi prepojovacej
cesty kategorie Il — C 22,5/80 k funkénej ploche priemyselnej vyroby na k.0. Voderady
(DOPLNOK 02/2008)

» v Casti navrhovanych biocentier a biokoridorov zamenif ornd pédu na trvalé travnaté
porasty a na nelesnu drevinovl vegetaciu

» obnovit ekostabilizacné prvky tvorené nelesnou drevinovou vegetaciou - Zivé ploty,
porasty popri polnych cestach, na hraniciach medzi honmi, budovaf remizky

» monokultirne porasty borovice lesnej zmenif na porasty zmieSané a postupne prejst na
lesné porasty potencialnej prirodzenej vegetacie

» zniZit ohrozenie pddy vodnou eréziou budovanim pédoochrannych pasov zelene

»sustredif pozornost na eliminaciu sprievodnych javov scelovania pozemkov do velkych
blokov ornej pédy , rozClenit velké bloky ornej pédy siefou interakcnych prvkov

» vyuzif jednoznacné rozhrania (trvalé polné cesty) na vysadbu sprievodnej zelene

»stanovif opatrenia na zamedzenie straty p6dy veternou eréziou

» pri vysadbe zelene vyuzif pdvodné druhy drevin

P ozivit ornd pdédu vysadbou solitérnych drevin na ornej pode

»reSpektoval a dodrziavat zakazané é&innosti na Gzemi vyhlaseného CHVU Ulanska
mokrad’ (v zmysle vyhlasky MZP SR, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtaéie Uzemie Ulanska

ING. ARCH. EvA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LoMONOSOvovA 6, TRNAVA 14



ZMENA 08/2012 Uzemnero pLanu osce MAJCICHOV — zavama cast - Cistops

mokrad'), ktoré mézu maf negativny vplyv na predmet ochrany vyhlaseného chraneného
vtacéieho Uzemia (ZMENA 03/2008, 05/2008, 08/2012)

»funkénost regionalnych biokoridorov Dudvah a Trnavka zabezpeéit reSpektovanim ich
ochrany pred zastavbou (neumiestnoval’ budovy, oplotenia a iné bariérové prvky a stavebné
zamery) (ZMENA 03/2008)

»reSpektovat’ minimalnu Sirku biokoridorov Trndvka a Dudvah, ktora v zmysle Metodiky
pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové
biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m (minimalna vzdialenost zastavby od tychto prvkov
RUSES) a tym zabezpeéit ochranni zonu biokoridorov, ktora bude timit negativne posobenie
novej sidelnej Struktdry na brehové porasty (ZMENA 01/2006, 03/2008, 04/2008)

»rozvojové zamery nelokalizovaf na Ukor prvkov USES a Gzemi s existujlicou krajinnou
zelenou, éo by viedlo k likvidacii tejto zelene (ZMENA 03/2008)

» minimalizovat zabery polnohospodarskej pody a vyrub drevin (ZMENA 03/2008)

»resSpektovat’ ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych
porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom Uzemi ako aj mimo
zastavaného Uzemia (ZMENA 03/2008)

»v rieSenych lokalitach zachoval interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokrad'ové
plochy, zelen mimo navrhovanych stavebnych objektov) (ZMENA 03/2008)

»v pripade nevyhnutného odstranenia porastov rasticich mimo les zabezpeéit
nahradnu vysadbu, pripadne finanénu kompenzaciu v zmysle zakona uréenl na rozvoj obecnej
zelene (ZMENA 03/2008)

» minimalizovatl’ vplyv vystavby na existujucu zelen, zabezpecéif zachovanie existujucej
krajinnej zelene, neposkodzovat dreviny a ich koreriové systémy (ZMENA 03/2008)

» zabezpedit vypracovanie, realizaciu a kvalitnd odborna Udrzbu naslednych sadovych
Uprav (ZMENA 03/2008)

» Uzemne vymedzit Géelovu izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti
nezluéitelné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreaénou
funkciou, protiklad IBV a bytovych domov - neziaduce vizualne prepojenie) bez kolizie
s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti (ZMENA 03/2008)

»navrh novych komunikacii ako aj celych priemyselnych arealov podmienovaft
Uzemnou rezervou pre funkénu liniovd stromovua a krikovu zelen resp. areélovua sprievodnu zelen
bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti, s vyuzitim existujlcich
lesnych porastov a krajinnej zelene, s moznosfou vytvorenia pesej a cyklistickej komunikacie
(03/2008, 05/2008)

» pri navrhoch novych obytnych suborov zabezpeéit 1zemnu rezervu pre funkénu uliénd
(stromovu a krikovl) zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych
sieti (ZMENA 03/2008)

»zabezpedit’ vysadbu izolaénej zelene - hustého pasu stromov s podrastom krov po
celom vonkajSom obvode Priemyselnej zény |. na optické, akustické, prasné a bariérové
odizolovanie novovzniknutého komplexu od okolitého prostredia CHVU, (ZMENA 04/2008)

»zabezpedit vysadbu drevin aj medzi jednotlivymi budovami v Priemyselnej zéne |I.
(pokial to priestorové podmienky umoznia) (ZMENA 04/2008),

»zabezpecif zviditelnenie celych sklenych pléch vertikalnymi Struktrami — na vietky skla
(okna, sklenené vyplne) v aredli je potrebné nalepit z vonkajSej strany z matného netransparentného
materialu niekolkocentimetrové péasy striedavo tmavej a svetlej farby zvisle od vrchného az po
spodny okraj skla, vzdialenost medzi jednotlivymi pasmi by mala byf okolo 10 - 15 cm, resp.
nalepit na sklenené plochy aj iné predmety, ktoré mdzu upozornit preletujice vtaky na
prekéazku (ZMENA 04/2008)

»doésledne uplatnovatl’ a realizovat’ vSetky zasady, regulativy a opatrenia navrhované
v statiach, tykajucich sa ochrany prirody a krajiny (ZMENA 03/2008).

»v pripade realizhAcie zameru v rieSeni ZMENY 04/2008 je potrebné ako nahradu za
potravinové biotopy a zaber polnohospodarskej pédy v navrhovanom CHVU uplatnif kompenzaéné
opatrenia navrhované v §tudii ,Vplyv vystavby Priemyselnej zony Majcichov na CHVU Ulanska
mokrad' a navrh kompenzaénych opatreni" (Darolova, Chavko, Bratislava, maj 2008), cielom ktorych
je redukcia negativnych vplyvov vystavby priemyselnej zény, kompenzacia zaberu Uzemia a
zlep3enie priaznivého stavu biotopov vtakov - predmetu ochrany CHVU (ZMENA 04/2008)
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» Vv pripade realizdcie zameru v rieSeni ZMENY 05/2008 je potrebné ako néhradu za
potravinové biotopy a zéaber polnohospodarskej pddy vo vyhlasenom CHVU uplatnif
kompenzaéné opatrenia navrhované v §tuadii "Stadii vplyvov vystavby Priemyselnej zony
Majcichov Il na CHVU Ulanska mokrad' a navrh opatreni na zmiernenie dopadov vystavby a
prevadzky PZ Majcichov II" (Darolova, Chavko, Bratislava, jul 2008), cielom ktorych je redukcia
negativhych vplyvov vystavby priemyselnej zony, kompenzacia zaberu Uzemia a zlepSenie
priaznivého stavu biotopov vtakov - predmetu ochrany CHVU (ZMENA 05/2008)

» vietky navrhnuté opatrenia v ramci i mimo areélu PZM 1l zo ,,Studie vplyvov vystavby
Priemyselnej zény Majcichov Il na CHVU Ulanska mokrad a navrh opatreni na zmiernenie
dopadov vystavby a prevadzky PZ Majcichov II" (Darolova, Chavko, Bratislava, jul 2008)
premietnut do dalSich stupriov povolovacieho a kolaudaéného konania v zmysle zakona €.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (ZMENA
05/2008)

» prizvaf autorov ,Stadie vplyvov vystavby Priemyselnej zony Majcichov Il na CHVU
Ulanska mokrad' a navrh opatreni na zmiernenie dopadov vystavby a prevadzky PZ Majcichov
II" (Darolova, Chavko, Bratislava, jul 2008) ku kontrole postupu realizacie navrhnutych opatreni a
zabezpeéit, aby prevzatie tychto prac bolo realizované formou odovzdavacieho a
preberacieho protokolu s odsthlasenim Statnej ochrany prirody SR, MZP SR a autorov $tudie
(ZMENA 05/2008)

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohladu ochrany
a Cistoty ovzdusia, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady
aregulativy:

»zabezpecCovaf u velkych a strednych zdrojov znecistenia ovzdusia stalu ochranu
ovzdudia v zmysle platnej legislativy

» podporovaf dobudovanie ochrannej zelene okolo polnohospodarskych arealov na
zamedzenie neziaducich zapachov a podporovat postupnd Upravu vnuatro arealovych
priestorov zavodov polnohospodarskej vyroby

»pre eliminaciu znedistenia ovzdu$ia veternou eréziou bude potrebné vyuzivaf
ochranarske opatrenia- ozelenenie vodnych tokov a zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov
budovanim protier6znych zabran

» zabezpecit odstranenie negativneho dopadu znecistenia ovzdusia z ciest lll. tr. (liniové
zdroje znecistenia ovzdusia exhalatmi z automobilovej dopravy) dobudovanim izolacnej zelene

»pri planovanych zmenach treba pri rieSeni priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia Uzemia obce prihliadaf na dostatoénu vzdialenost vidieckej zastavby od existujuceho alebo
planovanych zdrojov znecisfovania ovzdusia, pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znedcistenia
ovzdusSia dbaf aby boli reSpektované zasady funkéného a priestorového usporiadania v zaujmovom
Uzemi - dodrZiavat' ochranné pasma (ZMENA 08/2012)

»riadit sa zasadami a regulativmi starostlivosti o Zivotné prostredie (ZMENA 08/2012)

» predchadzal’ umiestinovaniu osobitne zavaznych technologickych celkov (velké zdroje) v
obci (ZMENA 08/2012)

» v navrhovanych lokalitach nepripustif vSetky druhy €innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnosf, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedezili vyuzitie susednych parciel pre uréené Gcely (ZMENA 08/2012)

» pred umiestnenim a vystavbou novych stavieb, ktoré mézu byf zdrojom zneéisfovania
ovzdus$ia (ZZ0O), je kazdy prevadzkovatel' ZZO podla 8 17 zakona o ovzdusi povinny poZiadaf o suhlas
prislusny organ ochrany ovzdusia (stredné a velké zdroje patria do kompetencie OUZP, malé zdroje
spadaju do kompetencie obce)(ZMENA 08/2012)

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohfadu ochrany kvality
povrchovych a podzemnych véd, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavaf
nasledovné zasady a regulativy:

» dobudovaf kanalizaciu a verejny vodovod aj do navrhovanych lokalit

» zabezpecit odvadzanie a Cistenie odpadovych véd v obci

» zamedzif zachytavaniu odpadovych véd do nevyhovujlcich zamp, Zivelnu likvidaciu
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» na zlepsenie situacie na ochranu véd plosnymi zdrojom znecistovania je potrebné
zabezpecit bezkontaminacné skladovanie exkrementov hospodarskych zvierat a ich racionalnu
aplikaciu

»pre eliminaciu deflacie je potrebné zvySovaf podiel ekostabilizacnych prvkov
budovanim protieré6znych zabran a zvysit podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie pozdiz
vodnych tokov

»dbal' na ochranu povrchovych a podzemnych véd a zabranit neziaducemu Uuniku
nebezpeénych latok do pddy, podzemnych a povrchovych voéd (ZMENA 08/2012) SEA

» pri odvadzani a zneSkodrnovani odpadovych vdd je potrebné zohladnif poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. a NV SR €. 296/2005, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych véd,
vratane podmienok pre vypusfanie vod z povrch. odtoku (ZMENA 08/2012)

»zrazkové vody zo striech aspevnenych pléch odporiéame zachytavaf vo vhodnych
nadrZziach (na zavlaZzovanie pléch zelene a drevin v suchom obdobi) alebo navrhndt vsakovanie
prebytoénych zrazkovych véd do podzemia na ploche navrhovanych arealov, reSpektovat pritom
opatrenia na zabezpeéenie ochrany podzemnych vod (ZMENA 08/2012)

»daZdova vodu z komunikacii a parkovisk pred vypustenim do recipientu alebo do
horninového prostredia precistit v odluéovaci ropnych latok (ZMENA 08/2012)

3. OCHRANA PODY

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohladu ochrany pody,
treba pri realizacii zamerov tzemného planu dodrziavafl nasledovné zasady a regulativy:

» zabezpecovaf ochranu polnohospodarskej poédy proti pdsobeniu veternej a vodnej
erdzie zodpovednymi osevnymi postupmi

» osevné postupy na polhohospodarskej pdde prisposobit pozdi? tokov tak, aby boli
pozemky osievané trvalymi travinami a vhodnymi krmovinami, s vysokou filtracnou schopnosfou

»sledovaf kvalitu polnohospodarskej p6dy a kontrolou zamedzit jej znehodnocovaniu.

»venovalf pozornost spravnemu hospodareniu s pdédnou viahou, hnojeniu a
agrochemickym opatreniam.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohladu odpadového
hospodarstva, treba pri realizacii zamerov tzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a
regulativy:

»zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpecovaf v ramci celého sidelného Utvaru
v potrebnom rozsahu prislusnym podnikatelskym subjektom v sulade s platnou legislativou

» vytvorit priestorové a organizacné podmienky na separovany zber odpadu - vytriedit
druhotné suroviny

» vytvorit priestorové podmienky na zriadenie zbernych miest, resp. zbernych dvorov

» pri realizacii vSetkych investi€énych zamerov v zmysle rieSenia tzemného planu a jeho
naslednych zmien musia byt dodrzané ustanovenia zakona ¢é. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (ZMENA 05/2008).

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Pri uplatnovani zaverov z rieSenia Gzemného planu v rozvoji obce je potrebné :

»respektovaf hranice zastavaného Uzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O a jeho ZMENY 01/2006 (ZMENA
01/2006), ZMENY 03/2008 (ZMENA 03/2008), v zmysle navrhu ZMENY 04/2008 (ZMENA 04/2008) a
v zmysle navrhu ZMENY 05/2008 (ZMENA 05/2008)

»zabezpecit prerokovanie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia vzmysle platnej
legislativy a jej zaznacCenie do prislusnych podkladov

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Pre cestné komunikacie v nezastavanom uUzemi obce platia ochranné pasma v zmysle
zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacej vyhlasky k zakonu o pozemnych komunikaciach ¢. 35/84 Zb..
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cesty lll. triedy v nezastavanom Gzemi obce 20 m od osi vozovky
V zastavanom Gzemi obce ochranné pasma pozdiz komunikaci platia v zmysle vyhlasky
pre civind obranu pre prejazdnost komunikdcie a proti zavaleniu (zak. C. 42/94 Zb.
s vykonavacimi vyhlaskami) o civilnej obrane. Sirka OP = (vi + v2)/2 + 6.

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1. Vodné hospodarstvo.

Ochranné pasma kanalizacie a vodovodu su stanovené zakonom C. 442/2002 Z.z. :

- do DN 500 mm 1,5 m obojstranne

Ochranné pasmo vodného zdroja HMS — 1 — PHO 1 stupnia je stanovené v tvare $tvorca
o dizke strany 20 m (400 m2). Skuto&né PHO 1. stupfia tvori oploteny areal s plochou 642 m2.

Cez katastralne Gzemie obce Majcichov pretekaji vodné toky -Trnavka, Parna (na
hranici k.(.), Dudvah, Dolny Dudvah a Dernodudvazsky kanal. Ochranné a pristupové pasma
vodnych tokov Parnéd a Dernodudvazsky kanal je 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty
hradze dotknutych tokov pre manipulacné vozidla z hladiska realizacie oprav, udriby a
povodnovej aktivity a poziarne vozidla. (ZMENA 03/2008, 08/2012)

Ochranné a pristupové pasma vodnych tokov Trndvka a Dolny Dudvéah je v Sirke min. 10 m
od vzdudnej paty hrddze. V ochrannom pasme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu fazbou, navézkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeZnych
inZinierskych sieti. (ZMENA 08/2012)

Ochranné pasmo vodného toku Dudvah v dotyku s lokalitou A1-12 Horné luky je min. 5 m od
vzdudnej paty hradze, resp. od brehovej €iary. Situovanie rodinnych domov v tejto lokalite je mozné
vo vzdialenosti min. 12 m od vzdu$nej paty hradze, resp. od brehovej €iary. (ZMENA 01/2006)

Ochranné pasmo vodného toku Dolny Dudvah v dotyku s lokalitou A1-5 Pod kostolom a Al-6
Za ihriskom je min. 10 m od vzdusnej paty hradze, resp. od brehovej ¢iary. Navrhované rodinné
domy v tychto lokalitach je mozné realizovaf bez podpivni€enia a prizemie umiestnif min. 0,5-1,0 m
nad rastly terén. (ZMENA 08/2012)

Vzhladom k tomu bude potrebné spracovat’ a nésledne doloZit hydrotechnické posudenie
kapacitnych moznosti vodnych tokov Trnavka a Dolny Dudvah v rieSenom Gzemi lokalit A1-5 a A1-6
s vyzna€enim zaplavovaného Gzemia a s navrhom ochrany rozvojovych lokalit pred velkymi
vodami. (ZMENA 08/2012)

Protipovodrnovu ochranu lokalit A1-5 a Al1-6 musi na vlastné naklady zabezpecif investor-
stavebnik spolu s prisluSnou projektovou dokumentaciou, ktord musi byf vopred prerokovand a
odsuhlasena so spravcom tokov (SVP, §.p., OZ PieStany, Nabr. |. Krasku &. 3/834, PieStany).
Protipovodrnova ochrana nesmie negativne ovplyvnif nizSie polozené Gseky vodnych tokov. (ZMENA
08/2012)

Je potrebné reSpektovat zdkon o vodach ¢&. 364/2004 Z. z. a prislusné platné normy STN
73 6822, 752102, atd'..,(ZMENA 03/2008, 05/2008)

Akukolvek investorska €éinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi je potrebné
odsuhlasit' s SVP, §.p. (ZMENA 03/2008)

2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Pri vystavbe treba reSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podia
zakona C. 656/2004 Z. z. o energetike. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica. Tato vzdialenost je:

a) 10 m pri napati do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

b) 15 m prinapati od 35 kV do 110 kV vratane,

c) 25 m prinapati od 220 kV do 400 kV vratane.

VonkajSie vedenie NN sa nechrani ochrannymi pasmami, pri praci v jej blizkosti platia
predpisy prislusnych STN.

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej
regulacnej a zabezpelovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenosfou 10 m od jej
konstrukcie. Tato vzdialenost mbze byt na zéklade vynimky primerane znizena (napr. pri
kioskovom type).
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Dalej je potrebné re$pektovat' koridor pre planované 2x400 kV vedenie Krizovany - Pod.
Biskupice, ktoré je za U(c€elom zvySenia prenosovej kapacity nahradou/rekonstrukciou
existujiceho 1 x400 kV vedenia V439 za jeho prevadzky tak, ako je rezervovany v UPN VUC
Trnavského kraja a jeho Zmien a doplnkov. Koridor pre planované 2x400 kV vedenie je
situovany subezne s existujucim 1x400 kV vedenim V439 na jeho juznej strane a prechadza
juhovychodnym okrajom rieSeného Uzemia ZMENY 01/2006. Po jeho vystavbe/uvedeni do
prevadzky sa existujuce 1 x400 kV vedenie zdemontuje a jeho koridor uz nebude vyuzivany pre
Ucely vedenia. Pre planované 2x400 kV vedenie platia podl'a zakona o energetike tie isté
podmienky, ako pre existujuce 1x400 kV vedenie. (ZMENA 03/2008)

Ochranné pasma plynovodov st vymedzené zakonom . 656/2004 Z. z.. Pre rozvody
vedené vo volnom teréne a v nezast. Gzemi sa vymedzuju ochr. pasma obojstranne od osi
plynovodu.

- NTL plynovod a plynovodné pripojky

v zastavanom uzemi obce - 1 m obojstranne
- regulacné stanice plynu - 8m
- plynovod a plyn. prip. do DN 200 - 4 m obojstranne
Bezpecnostné pasmo podla zakona €. 656/2004 Z.z.
- VTL plynovodna pripojka DN 100, PN 25 - 20 m obojstranne
- VTL plynovod DN 100, PN 25 - 20 m obojstranne

Ochranné pasma oznamovacich vedeni st vymedzené v zmysle zakona ¢. 610/2003 Z.z.
o elektronickych komunik&ciach v zneni nesk. predpisov.

- oznamovacie vedenia -1 m od vedenia obojstranne, 2 m nad a pod vedenim
- dialkové kable DM konstrukcie -1,5 m od vedenia obojstranne, 1 m nad a pod
kablom
3. OSTATNE OCHRANNE PASMA
= vojensky objekt - 20 m od objektu bez vystavby
- 100 m od objektu vystavba so suhlasom VS (cestou MO SR, SAMaV)
e cintoriny - 50 m od oplotenia arealu
= hov. dobytok (aredl FARMA FRESH, a.s.) - 450 m od objektov Zivocisnej vyroby

vocCi obytnému Uzemiu

4. CHRANENE UZEMIA

V zaujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona NR SR .
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne
chranené Casti prirody s vy$§im stupriom ochrany sa tu nenachadzaju. Cez katastralne Uzemie
obce Majcichov prechadza vyhlasené Chranené vtacie Uzemie Ulanska mokrad (NATURA
2000) (ZMENA 03/2008, 05/2008).

Na hranici rieSeného Uzemia sa nachadza CHA VICkovsky haj vyhlaseny ako Chraneny
prirodny vytvor VIckovsky h&j rozhodnutim OUZP/SOP/221/94 v roku 1994. Vyhlaskou MZP SR &.
293/1996 Z. z. bol zaradeny do kategérie chraneny areal. Hranica navrhovaného chraneného
aredlu je zakreslena vo vykrese ¢islo 7 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY. V riesenom Gzemi
sa chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie priestory nenachadzaju.

XI. PLOCHY NA VEREJINOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

= plochy pre realizaciu objektov nekomercnej obcCianskej vybavenosti

= plochy pre vytvaranie priestorov pre verejny Sport a rekreaciu

= plochy pre vytvaranie verejnej a izolaCnej zelene

= plocha pre vytvorenie zberného dvoru odpadu

= plochy pre Gpravu smerovych oblukov a napojenia MK (zberna komunikacia)

e plochy pre miestne obsluzné a GcCelové komunikacie, komunikacie pre pesich,
chodniky a parkoviska a dopravné zariadenia - mosty

= plochy pre rekonstrukciu cesty 111/06118 — cestu, okruzna krizovatku a pridruzeny priestor
(cesta, chodniky, cyklotrasa, zelen, odstavné pruhy, zastavky, priekopy) (ZMENA 04/2008)

= plochy pre obchvat obce - cestu, okruznu krizovatku a pridruzeny priestor (cesta, chodniky,
cyklotrasa, zelen, odstavné pruhy, zastavky, priekopy) (ZMENA 04/2008)
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= priestor v zastavanom Uzemi na osadenie novej resp. prelozenej transformacnej stanice
= pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN a VN v zemi

= priestor v zastavanom i nezastavanom Uzemi na prelozku vzdusného 22 kV vedenia.
= priestor na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrifi

= plochy na realizaciu verejného vodovodu a kanalizacie s Cerpacimi stanicami

= plochy na realizaciu vodného zdroja €. 4 - studna pre PZ Il. (ZMENA 05/2008)

= plochy na realizaciu akumulaénej naddrze a odvodriovacieho kanalu (ZMENA 05/2008)
= plochy na realizaciu rozvodov plynu a oznamovacich vedeni

= plochy na realizaciu regulaénej stanice plynu (ZMENA 03/2008)

= rBK Parna 5 - regionalny biokoridor potok Parna

= 1BK Trnavka 7 — regionalny biokoridor potoka Trnavka

= 1BK Dudvah 4 - regionalny biokoridor Dudvahu

= 1BK Dudvah 5 - regionalny biokoridor Dolny Dudvah

= miestny biokoridor mBK1 ktory je tvoreny Dolnodudvazskym kanalom a brehovymi
porastami

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Po schvaleni Uzemného planu obce, bude potrebné zabezpelit vypracovanie
Uzemnych planov zén tychto vymedzenych Casti Gzemia obce :

= obytna zéna v lokalite Pri mlyne (2)

= obytna zéna v lokalite Horné zahrady (3)

(vypusta sa lokalita Za ihriskom-1) (ZMENA 03/2008)

Ciastkové problémy vazemi v ostatnych lokalitAch budi rieéené formou
uzemnoplanovacich podkladov - urbanistickymi stadiami.

XI1l. VEREJINOPROSPESNE STAVBY
1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC
= vybudovanie kanalizacie (1) a Cistiarne odpadovych véd v obci

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE
2.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST
A NEKOMERCNU VYBAVENOST
= aredl socialnej starostlivosti (za zdr. strediskom) (2)
2.2. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU
= jestvujuci Sportovy areal - rozsirenie (3)
2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU
= verejna zelen - parcik za obecnym uradom (4)
= verejna zelen na plochach rekultivovanej skladky (5)
= verejna zelen na pridruzenych plochach k Sportovému arealu (6)
= verejna zelen v jednotlivych lokalitAch a verejna zelen rozptylena (7)
= izolacna zelen okolo vyrobnych aredlov (8)
- izola¢na zeleri pozdiz §tatnych ciest a miestnych komunikacii (9)
= funk&né prvky USES :
- regionalny biokoridor rBK Parna 5 - regionalny biokoridor potok Parna (10)
- regionalny biokoridor rBK Trnavka 7 - regionalny biokoridor potoka Trnavka (11)
- regionalny biokoridor rBK Dudvah -regionéalny biokoridor Dudvahu (12)
- miestny biokoridor mBK1 - Dolnodudvazsky kanal a brehové porasty (13)
= interakcné prvky plo$né - plochy nelesnej drevinovej vegetacie a vyhradenej verejnej
zelene(14)
= interakCné prvky liniové - aleje pri komunikaciach a pasy izolacnej zelene okolo
priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov (15)
2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE
= Uprava smerovych oblikov na zbernej komunik&cii B3 (16)
= novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych C3, D1 (vratane
GcCelovych) (17)
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= rekonstrukcie jestvujdcich obsluznych komunikacii na funkcna triedu C3, D1 (vratane
GUcelovych) (18)

= Uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelen) (19)

= vybudovanie parkovisk (20)

= Uprava a rekonstrukcia mostov cez vodny tok (21)

= vybudovanie autobusovych zastavok s prislusenstvom (22)

= rekonstrukcia autobusovych zastavok s prislusenstvom (23)

= vybudovanie dopravnych pléch a pristupovych ciest pre rekreacno-Sport lokality (24)

= vodovodna sief v novonavrhovanych lokalitach (25)

- splaskova kanalizacia s Cerpacimi stanicami v jestvujucich i novonavrhovanych
lokalitach (26)

= NTL rozvody plynu v novonavrhovanych lokalitach (27)

= prelozka vzdu$Sného vedenia VN (28)

= vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN (29)

= vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic (30)

= vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia (31)

= oznamovacie vedenia v novonavrhovanych lokalitach (32)

= regulaéna stanica plynu (33) (ZMENA 03/2008)

= rekonstrukcia cesty 111/06118 a okruzn& krizovatka pri PZ |. vratane pridruzeného
priestoru (cesta, chodniky, cyklotrasa, zelen, odstavné pruhy, zastavky, priekopy), dl.
cca 2800m (34) (ZMENA 04/2008)

= vystavba obchvatu obce - cesta a okruzna krizovatka vratane pridruzeného priestoru
(cesta, chodniky, cyklotrasa, zelen, odstavné pruhy, zastavky, priekopy), dl. cca 810m
(35) (ZMENA 04/2008)

e ¢ast okruznej krizovatky a pristupova komunikacia do PZ I. z arealu SAMSUNG (36)
(ZMENA 04/2008)

= VIL plynovodna pripojka DN 100 do PZ I. z VIL plynovodu DN 200, ktorym je napajany
vyrobny zavod Samsung (37) (ZMENA 04/2008, ZMENA 05/2008)

= vodny zdroj €. 4 - vrt pre PZ Il (38) (ZMENA 05/2008)

= vodovod z vodného zdroja €. 4 do arealu PZ Il. (39) (ZMENA 05/2008)

= akumulaéna nadrz a odvodnovaci kanal (40) (ZMENA 05/2008)

(DOPLNOK 02/2007)
VPS 01/M Rozsirenie cesty 111/06118, dl. 150 m
VPS 02/M OkruZznd krizovatka na ceste 111/06118, priemer 50 m

VPS 03/M Liniova zelen pozdfi prepojovacej cesty kategarie IlI-C 22,5/80, dl. 94m
VPS 04/M Vzdusny privod VN 2x-22 kV, dI. 600 m

VPS 05/M VTL plynovod DN 200, dl. 645 m v k.U. Majcichov (DN 200 je od bodu napojenia
Sala -Trnava po odboé&enie VTL pripojky DN 100 do PZ I.) (ZMENA 05/2008)
VPS 06/M CyKklisticka trasa a chodnik pozdlZ cesty 111/06118, dI. 3536 m

V Trnave, august 2012

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

(UPN 2005, ZMENA 01/2006, 03/2008, 04/2008, 05/2008, 08/2012)
Ing. arch. Maria Cutkova,
autorizovany architekt

(DOPLNOK 02/2007)
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