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Dokumentacia ZMENY 05/2008 Uzemného planu obce Majcichov pozostava z textovej Casti a
grafickej Casti. Obsahuje smernt Cast’ A/, B/ a zavaznu Cast’ C/.
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Graficka €ast’ Navrhu ZMENY 05/2008 UPN obce Majcichov pozostava z vykresov:

. Mierka
1 VYKRES SIRSICH VZTAHOV 1: 25000
2 KOMPLEVXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA 1: 5000

3 VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA 1: 5000

4 VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

VODNE HOSPODARSTVO 1: 5000
5 VYKRES RIESENIA VEREJNEHQ TECHNICKEHO VYBAVENIA

ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE 1: 5000
6 VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF 1: 5000
7 VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 1: 5000

RIESITELSKY KOLEKTIV:

Hlavny rieSitel Ing. arch. Eva Krupova,
autorizovany architekt SKA (reg. €. 1005AA)

Urbanizmus a architektura Ing. arch. Eva Krupova

Doprava Blanka Nomilnerova

Vodné hospodarstvo Ing. Jan Sprinka

Energetika Marian Nomilner, Ing. Jan Sprinka

Oznamovacie vedenia Ing. Jozef Koppl

Ochrana prirody Ing. arch. Eva Krupova

Zivotné prostredie Ing. arch. Eva Krupovéa

Odpadové hospodarstvo Blanka Nomilnerovéa

Vyhodnotenie zaberov PP Ing. arch. Eva Krupova

PocitaCové spracovanie Bc. Peter Slaby

Spolupréaca Woonerf, s.r.0., PreSov

Ing. Slavomir Sopuch,
autorizovany inZinier SKSI

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA : Ing. Miroslav Polonec
(Obstaravanie UPN obce v zmysle § 2a zakona €. 50/1976 Zb. Stavebného zakona v zneni
neskorsich predpisov.)
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A.  ZAKLADNE UDAJE
1. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY 05/2008 UZEMNEHO PLANU
Vypracovanie ZMENY 05/2008 uzemného planu obce Majcichov objednala u Ing. arch.
Evy Krupovej, autorizovaného architekta v Trnave, obec Majcichov v zastlpeni starostom obce
Ing. Jozefom Adamkom, v zmysle § 18 ods. 4 z&kona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni
zékona €. 237/2000 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom obstarania d'alSej zmeny (ZMENA 05/2008) Guzemného planu obce v roku 2008
bola skutoCnost, Ze od schvalenia ZMENY 03/2008 a vypracovania ZMENY 04/2008 (pred
schvalenim) v roku 2008 doslo k d'al$im poZiadavkdm na zmenu funkéného vyuzitia Gzemia v
katastralnom UGzemi obce Majcichov a tym bolo nasledne potrebné doplnit’ aj koncepciu
organizaciu Uzemia, resp. bolo potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby.

1. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 05/2008

1. CIELE ZMENY 05/2008

Cielom navrhu ZMENY 05/2008 Uzemného planu obce Majcichov bolo prehodnotit’ reaine
moznosti vytvorenia novych funkénych ploch - aredlu malej priemyselnej zény (PZ 11) s
prislusnym dopravnym vybavenim a technickym zazemim, administrativou, sluzbami a izolanou
zelenou a navrhn(t, resp. doplnit’ tak koncepciu organizacie Gzemia v tejto lokalite.

Funkcné plochy navrhovanej PZ 11 st situované mimo zastavané Gzemie obce v severnej
Casti katastralneho Gzemia v dotyku so severnou Cast'ou priemyselnej zény (PZ 1), katastralnou
hranicou obce Voderady a katastralnou hranicou obce Zelene€. Zaroven bolo potrebné zohl'adnit/
aj zaujmy ochrany Zivotného prostredia, pol'nohospodarskej pddy a ochrany prirody a krajiny v
tomto Uzemi.

Schvélena ZMENA 05/2008 uzemného planu obce Majcichov bude zavaznym podkladom
pre obecné a obvodné organy pri uskutocnovani investicnej ¢innosti na tomto Gzemi obce.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Postup spracovania ZMENY 05/2008 Uzemného planu obce Majcichov je v stlade s § 30
zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich

podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

111. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST
V roku 2005 bol spracovany navrh UPN obce MAJCICHOV, ktory bol po proceduralinom
prerokovani v zmysle Stavebného zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona €. 237/2000 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov, schvéleny v Obecnom zastupitel'stve obce MAJCICHOV dna
28.9.2005 uzn. €. 43/2005. V roku 2007 boli schvalené v obecnom zastupitel'stve diia 28.5.2007
ZMENA 01/2006 uzn. €. 59/2007 a DOPLNOK 02/2007 uzn. €. 44/2007.

V roku 2008 bola schvalend ZMENA 03/2008 uzn. ¢. 56/2008 zo dna 21.7.2008 a

ZMENA 04/2008, ktora bola schvélend v obecnom zastupitel'stve uzn. ¢. 89/2008 zo dia
28.11.2008.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

ZMENA 05/2008 uzemného planu obce Majcichov nie je v rozpore so Zadanim pre
Gzemny plan obce Majcichov, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Majcichov
uznesenim €. 65/2004 zo diia 27.9.2004.
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B. RIESENIE ZMENY 05/2008 UZEMNEHO PLANU

Navrh rieSenia ZMENY 05/2008 uzemného planu obce Majcichov bol vypracovany v
stlade so zakonom €. 50/76 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY 05/2008

ZMENA 05/2008 Uzemného planu obce MAJCICHOV rieSi Uzemie v jednej lokalite.
Pozostava z vytvorenia areadlu malej priemyselnej zony (PZ Il) s prisluSnym dopravnym
vybavenim a technickym zazemim, administrativou, sluzbami a izolacnou zelefiou. Funkéné
plochy st situované v severnej Casti katastralneho Gzemia obce Majcichov v dotyku s vychodnou
Cast'ou priemyselnej zény PZ | (kde je v zmysle ZMENY 04/2008 situovany areal priemyselnej
vyroby, skladov, logistiky s prislusnou administrativou, obCianskou vybavenostou, sluzbami,
izolacnou zelenou a technickou vybavenostou).

Navrhovany areal PZ Il je zo zapadnej Casti v dotyku s katastralnou hranicou obce
Voderady a zo severnej Casti je v tesnej blizkosti katastralnej hranice obce ZeleneC. V tesnej
blizkosti sa nachadza aj vyrobny zavod SAMSUNG a jeho dodavatel'sky park. RieSené Gzemie je
mimo zastavané Uzemie obce a je vymedzené hranicou rieSeného Uzemia.

1. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

ZMENA 05/2008 uUzemného planu obce MAJCICHOV je v sulade so zavaznymi
regulativmi, ktoré vychadzali z Nariadenia vliady SR €. 183 zo 7. aprila 1998, ktorym sa
vyhlasovala zavazna Cast’ Uzemného planu velkého Gzemného celku "Trnavsky kraj" v zneni
Nariadenia vlady SR €. 111 z 12. marca 2003 a v zneni VZN Trnavského samospravneho kraja €.
11 zo 4. jula 2007.

111. NAVRH RIESENIA ZMENY 05/2008

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 05/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k zmene ani k
doplneniu navrhov zachovania kultarnohistorickych hodnét v schvalenom Gzemnom plane obce
Majcichov.

V pripade, Ze pri zemnych pracach v rieSenom Uzemi ZMENY 05/2008 budu zistené
archeologické nélezy, resp. situécie bude ochrana pamiatok zabezpeCovana v zmysle zakona NR
SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

2. NAVRH RIESENIA PRIEMYSLU, STAVEBNEJ VYROBY A SKLADOVEHO
HOSPODARSTVA
V navrhu ZMENY 05/2008 Uzemného planu sa uvaZzuje s vytvorenim novej priemyselnej
zény ,Priemyselna zéna Il — Majcichov“ v lokalite Deviatky s oznaCenim C2-B. Navrhované
funkéné plochy v zapadnej Casti priamo navazuji na Priemyselnd zénu 1. - Majcichov, vyrobny
areal zavodu SAMSUNG a jeho dodéavatel'sky park.

Priemyselna zéna bude funkéne zmie$ana pre I'ahkd vyrobu a sluzby - vyroba high-tech
produktov pre telekomunikacny priemysel, technologicky park, skladovacie a logistické arealy,
administrativny aredl, truck centrum, ktoré bude ponukat’ ubytovacie socialne a stravovacie
sluzby pre prepravcov. V blizkej bududcnosti tu vznikne vyrobna a logistickd zona s
predpokladanym poctom az 8 000 zamestnancov. Tato nova priemyselno—logisticka zéna by sa
mala stat’ integralnou suiCast'ou celej priemyselnej oblasti na hraniciach katastrov obci Voderadly,
Majcichov a ZeleneC, ktor akcelerovala vystavba priemyselného parku pre spolo¢nost
Samsung. Vytvorenie vyrobno-obsluznych pléch je rieSenim, ktoré ma nadregionalny vyznam.

ING. ARCH. Eva KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, Lomonosovova 6, TRNAVA 5



ZMENA 05/2008 Uzemneno pLanu osce MAJCICHOV — sumerna éast - CisToris

FunkCné vyuzitie Gzemia bude doplnené plochami vnutroaredlovych komunikacii,
statickej dopravy (parkoviskd), chodnikov, zloZzkami technickej vybavenosti a vegetaciou
tvorenou hlavne izola¢nou zelerou okolo areélu a vnutroareélovou zeleriou.

Priemyselna zona bude pozostavat zo samostatnych podnikov. Zakladnou formou
zastavby budl velkopriestorové halové objekty radené do ucelenych blokov (Specifikacia
vyrobnych cinnosti nie je v sucasnosti blizSie rozpracovand). Navrh sleduje vytvorenie
zékladnych funkénych vyrobno-obsluznych zén s ohladom na optimélne funkéno-prevadzkové
prepojenie a s napojenim na jestvujlci a navrhovany dopravny systém v katastralnom Gzemi
obce Majcichov, Zelene a Voderady.

Hlavny vstup do areélu je navrhovany v jeho juhozapadnej Casti, kde sa areél vlastnou
pristupovou komunikaciou dopravne napoji na okruzna krizovatku OK5 pri PZ | Majcichov.
Vyhl'adovo je uvaZzovany vedlajsi vstup, ktory je navrhovany v severnej Casti aredlu (v tesnej
blizkosti katastralnej hranice obce Zelene€) s napojenim na Stvorpruhovi komunikaciu pravymi
odbocovacimi pruhmi v Gseku medzi okruznymi krizovatkami budovanymi v ramci vystavby
vyrobného arealu Samsung (v kat. Gizemi obce Zelenec).

3. KOMERCNA VYBAVENOST, SLUZBY

~Priemyselna zéna Il — Majcichov* bude funkéne zmie$ana pre l'ahkd vyrobu a sluzby.
Sluzby v ramci zmieSanej funkcie v aredl PZ 1l. - Majcichov (B2-A) budl zamerané na obsluhu
vyrobného Uzemia - administrativny aredl, truck centrum — ubytovacie, socidlne a stravovacie
sluzby pre prepravcov a zamestnancov. Budd to plochy urcené na vytvaranie sluzieb, ktoré sa
uréené pre nezavadné prevadzky v ramci obsluznych cinnosti bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie.

Na Gzemi sa bud( realizovat’ aj verejné priestory s plonou zelefiou a vzrastlou liniovou
izolaCnou zelenou. K objektom vybavenosti budi patrit’ aj plochy technickej vybavenosti
a prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov a
navstevnikov a zastavky SAD.

IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce bolo vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy k 1.1.1990. Navrhom uzemného planu obce v roku 2005 a jeho ZMENY 01/2006,
02/2008, 03/2008 a 04/2008 bolo k platnej hranici zastavaného Uzemia priclenené pril'ahlé
Gzemie stanovené rieSenim Uzemného planu a jeho zmien.

Navrh rieSenia ZMENY 05/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci navrhu rieSenia). Vymedzenie tohto Gzemia je
v grafickej Casti vyznacCené ako navrhovana hranica zastavaného Gzemia.

V. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
1. OCHRANNE PASMA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 05/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k doplneniu
ochrannych pasiem verejného dopravného a technického vybavenia.

2. CHRANENE UZEMIA

V rieSenom Uzemi ZMENY 05/2008 sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle
zédkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom katastralnom Gzemi plati
prvy stupen ochrany. Osobitne chranené cCasti prirody s vy$sim stupfiom ochrany sa tu
nenachadzaju.
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Celym katastralnym (zemim obce Majcichov prechddza vyhlasené chranené vtacie
Gzemie - CHVU Ul'ansk& mokrad’ na ucel zabezpelenia priaznivého stavu biotopov druhov
vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov - kane mociarnej, kane
popolavej, buciacika mociarneho, pipiSky chochlatej, prepelice pol'nej, sokola ¢ervenonohého,
sokola raroha, haje tmavej a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnozovania. Chranené
vtacie izemie ma celkovl vymeru 18 173,91 ha a prechadza okresmi Galanta, Senec a Trnava.
Chranené vtacie Gzemie Ulanska mokrad bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR €. 437 z 24.
oktébra 2008. Rie3ené Uzemie ZMENY 05/2008 zasahuje do CHVU Ulanska mokrad’ v celom
rozsahu.

V rieSenom Gzemi sa iné navrhované chranené Gzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV)
nenachadzajd. Nenachadzaju sa v nom ani chranené loZiskové Gzemia a dobyvacie priestory.

V1. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Navrh rieSenia ZMENY 05/2008 Uzemného planu obce MAJCICHOV nezasahuje do
rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny v schvdlenom uzemnom plane obce MAJCICHOV a jeho
zmien, redpektuje prvky RUSES (Regionalny biokoridor rBK Dudvah, rBK Parna, rBK Trnavka)
a navrhované prvky USES (mBK1 Dolnodudvézsky kanal).

RieSené Uzemie ZMENY 05/2008 je priestorovou suCastou CHVU Ulanska mokrad'.

Navrhovana Priemyselnd zona Il.- Majcichov (d'alej PZ 11.) je umiestiovand do Uzemia s
vyznamnymi antropogénnymi vplyvmi a funkénym vyuzivanim. Zakonite bude negativne posobit’
na prirodu CHVU. Priemyselna zoéna Il. - Majcichov mdZe byt vybudovana len za podmienky, ak

budl v plnom rozsahu vykonané kompenzacné opatrenia navrhované v "Stadii vplyvov vystavby
Priemyselnej zény Majcichov Il na CHVU Ulansk4 mokrad’ a navrh opatreni na zmiernenie
dopadov vystavby a prevadzky PZ Majcichov 11" (Darolova, Chavko, Bratislava, jal 2008), cielom
ktorych je redukcia negativnych vplyvov vystavby priemyselnej zony, kompenzécia zéberu
Gzemia a zlepSenie priaznivého stavu biotopov vtakov - predmetu ochrany CHVU. Bude preto
potrebné aby v3etky navrhnuté opatrenia v ramci i mimo arealu PZM 11 z tejto "Stadie .." boli
premietnuté do daldich stupriov povolovacieho a kolaudatného konania v zmysle zékona C.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Budovana technicka infrastruktdra vo vztahu k sucasnému stavu, podstatne nezmeni
Struktaru a potenciadl vyuZivania krajiny. Svetelné zneCistenie Gzemia aredlovym osvetlenim
bude novym negativnym prvkom v existujucej krajine. Stabilita krajiny sa vybudovanim
vyrobnych hal a objektov nezmeni, nebudu ovplyvnené Ziadne prvky Uzemného systému
ekologickej stability. Krajinny raz a scenéria sa CiastoCne zmenia, ale vzhladom na vysku
buddcich vyrobnych hal a objektov nepdjde o dominantu viditel'na z vacsich vzdialenosti.

V réamci rieSeného Gzemia ZMENY 05/2008 — Priemyselna zéna Il. - Majcichov su
navrhované nasledovné opatrenia:

* vysadba izolaCnej zelene - hustého pasu stromov s podrastom krov po celom
vonkajSom obvode Priemyselnej zény Il. na optické, akustické, prasné a bariérové odizolovanie
novovzniknutého komplexu od okolitého prostredia CHVU,

* vysadba drevin aj medzi jednotlivymi budovami v Priemyselnej z6ne Il. (pokial’ to
priestorové podmienky umoznia),

* zviditel'nenie celych sklenych pléch vertikalnymi Struktdrami — na vSetky skla (okna,
sklenené vyplne) v aredli je potrebné nalepit’ z vonkajSej strany z matného netransparentného
materialu niekol’kocentimetrové pasy striedavo tmavej a svetlej farby zvisle od vrchného az po
spodny okraj skla, vzdialenost’ medzi jednotlivymi pasmi by mala byt okolo 10 - 15 c¢cm, resp.
nalepit’ na sklenené plochy aj iné predmety, ktoré mdézu upozornit’ preletujuce vtaky na
prekazku.
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Vzhladom k uvedenému bude nutné v dalSom stupni projektovej dokumentacie
zohl'adnit’ (obsiahnuté v zavaznej Casti):

* reSpektovat’ a dodrziavat’ zakdzané ¢innosti na Uzemi navrhovaného CHVU Ul'anskéa
mokrad’ (v zmysle vyhlasky MZP SR, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtaie Gzemie Ulanska
mokrad'), ktoré mdzu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany navrhovaného chraneného
vtacieho Gzemia,

* minimalizovat’ zabery pol'nohospodarskej pody a vyrub drevin,

* v pripade nevyhnutného odstranenia porastov rasticich mimo les zabezpedit
nahradn( vysadbu, pripadne finanén kompenzéciu v zmysle zakona, urenil na rozvoj zelene,

* minimalizovat’ vplyv vystavby na existujicu zelen, zabezpecit' zachovanie existujlcej
krajinnej zelene, neposkodzovat’ dreviny a ich korefiové systémy

* v rieSenej lokalite zachovat' interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokrad'ové plochy,
zelen mimo navrhovanych stavebnych objektov)

* zabezpecCit' vypracovanie, realizaciu a kvalitni odborna tdrzbu nasl. sadovych Gprav,

* navrh novych komunikacii ako aj celého arealu podmiefiovat’ s Gizemnou rezervou pre
funkénd liniova stromovd a krikov( zelenl resp. aredlovld sprievodn( zelen bez kolizie
s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti s vyuZitim existujucej krajinnej
zelene, s moZnost'ou vytvorenia peSej a cyklistickej komunikacie.

VII. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia (napojenie inZinierskych sieti) pre
PZ Il Majcichov vychadza z technického rieSenia externej infraStruktlry pre PZ | Majcichov
(ZMENA 04/2008 UPN obce).

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Dopravny vstup do areélu PZ Il Majcichov je navrhovany z okruZznej krizovatky ,,OK 5
ktord bola rieSena v ramci vystavby priemyselnej zony PZ | Majcichov (ZMENA 04/2008 UPN
obce). Na planovana okruzna krizovatku ,,OK 5 sa priamo napoji vnatroaredlova komunikécia
PZ 11 Majcichov MZ 8,5/40.

Okruzna krizovatka ,OK 5“ na ktord sa napédja vnutroaredlovd komunikacie PZ |
Majcichov sa napaja na subor Stvorpruhovych komunikacii a okruznych kriZzovatiek
vybudovanych v ramci vystavby vyrobného arealu Samsung a jeho subdodavatelov az po
novovybudovanu dial'ni¢na krizovatky Voderady. Toto dopravné napojenie bude zriadené uz v 1.
etape vystavby priemyselnej zony PZ 1. Majcichov, ktora je v tesnom dotyku s navrhovanou PZ
Il a bude mat’ charakter trvalého dopravného napojenia.

Pre pohyb chodcov na vstupe do priemyselnej zény sa zriadi sibeZzne s komunikéciou
jednostranny chodnik Sirky 2,25 m a bude umiestneny za zelenym pasom Sirky 3,00m.
Odvodnenie chodnika bude cez nespevnenu krajnicu do terénu alebo ak chodnik bude
prebiehat’ v kontakte s vozovkou tak bud( odvodnené do ulicnych vpustov a dazdovej
kanalizacie.

Vo vyhlade sa v severnej Casti aredlu uvazuje s d'alsim bodom dopravného napojenia
(vedl'ajsi vstup do aredlu). Napojenie by bolo zo Stvorpruhovej komunikacie v Useku medzi
okruznymi krizovatkami budovanymi v rdmci vystavby vyrobného arealu Samsung ,OK 3“ a ,,OK
4%, cca 450 m za ,,OK 3“ v smere na ,OK 4“. Toto napojenie by v3ak umoZiovalo iba pravé
odbocenie zo Stvorpruhovej komunikacie smerom do arealu a nasledne iba pravé odbocenie z
areélu na Stvorpruhovi komunikéciu smerom na ,,OK 4.
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2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Pre zasobovanie PZ Il Majcichov je navrhnutad koncepcia z dvoch vodnych zdrojov,
nakol'ko predpokladané mnoZstva nie je mozné v danej lokalite zabezpecit' z jedného zdroja.
Max hodinova potreba vody bola vypocitana - Qh,max = 5,06 I/s. ZabezpeCenie vody pre
poziarne UcCely bude rieSené poZiarnymi nadrzami v ramci vystavby jednotlivych objektov
priemyselnej zony.

Prvym vodnym zdrojom je vodojem na technickom pozemku priemyselnej zény PZ |
Majcichov (navrhovany v ZMENE 04/2008 UPN obce). Z tohto vodného zdroja sa zriadi
vodovodné vytlacné potrubie, ktoré v trase cez technicky aredl av sGbehu s pristupovou
komunikaciou bude privedené do technického aredlu PZ Il Majcichov a ukoncené vo
vodomernej Sachte.

Alternativnym druhym vodnym zdrojom bude novonavrhovany vrt situovany vychodne
od PZ Il Majcichov na severnom okraji katastralneho Gzemia obce obce Majcichov, ktorého
vydatnost’ bude potrebné urcit' Cerpacou skuskou. Predpokladana vydatnost’ je cca 15 I/s.
Z tohto vodného zdroja sa zriadi vodovodné vytlacné potrubie, ktoré bude ukoncené bud’ vo
vodojeme na technickom pozemku PZ | Majcichov, alebo sa zriadi samostatny podzemny
vodojem v aredli PZ Il Majcichov.

3. ODKANALIZOVANIE

3.1. Splaskova kanalizacia.

Splaskové vody z Uzemia priemyselného arealu PZ IlI Majcichov budd odvedené
prostrednictvom navrhovaného vytlacného potrubia, ktoré sa privedie do akumulatnej nadrze
na technickom pozemku PZ | Majcichov a nasledne bude cez vytlatné potrubie privedené do
CoV v zelendi (technicky rieSené v ZMENE 04/2008 UPN obce).

Priemerné denna produkcia splaskovych vod :

Qd = 37 500 I/d = 37,5 m*/d.

3.2. Odvadzanie dazd'ovych vod.

Pre odvedenie dazd'ovych vdd je navrhnutd dazdova kanalizacia, ktora bude
zabezpeCovat' odvodnenie navrhovanej komunikacie a prilahlych spevnenych ploch. Do
navrhovanej dazd'ovej kanalizacie bud( zaroven zalstené aj dazd'ové vody z navrhovanych
objektov priemyselného aredlu PZ Il. MnozZstvo dazd'ovych véd bolo stanovené na zaklade
predpokladanej buducej zastavanosti Uzemia na 918 I/s. Navrhovana dazd'ova kanalizacia z PZ
Il Majcichov bude zalstena do dazd'ovej kanalizacie priemyselnej zény PZ | Majcichov, ktora
odvéadza vody juznym smerom (technicky riesené v ZMENE 04/2008 UPN obce).

Nasledne bud( dazd'ové vody z PZ | a PZ 11 odvadzané do otvoreného odvodiovacieho
kanala s vybudovanou akumulatnou castou za Gcelom akumulacie dazdovych vod a jej
nasledného Ciastotného vsakovania a odparovania. Tvar a velkost’ akumulacného priestoru sa
navrhne na zaklade podmienok v teréne a vzhladom na pozadovany prietok a povolené
odvéadzané mnoZstvo do toku Trnavka. Odvodiovaci kanal bude zadsteny do Trnavky cez
prepadovd hranu, ¢im sa vytvori aj priestor s trvalou vodnou plochou. Celkova dlzka kanala je
cca 1250 m. Predpokladané prietokové mnozstvo dazd'ovych vod, ktoré bude mozné odvadzat’
do Trnavky je cca 1 000 — 3 000 I/s.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Pre napojenie priemyselného arealu PZ Il Majcichov je potrebné zabezpecit dodavku
elektrickej energie zo siete VN. Predpokladany inStalovany prikon je 750 kW.

ING. ARCH. Eva KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, Lomonosovova 6, TRNAVA 9



ZMENA 05/2008 Uzemneno pLanu osce MAJCICHOV — sumerna éast - CisToris

Dodavka elektrickej energie pre priemyseln zénu PZ Il Majcichov bude zabezpecena
cez navrhované vnutroarealové trafostanice, do ktorych bude privedeny VN kébel zo spinacej
trafostanice na technickom pozemku priemyselnej zény PZ | Majcichov so zosluckovanim s
trafostanicami budovanymi v rdmci vnutornej infrastruktary PZ | Majcichov (technicky rieSené v
ZMENE 04/2008 UPN obce).

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Navrhovana zmena UPN O rie$i izemie, ktoré bude vyuzivané ako ,Priemyselna zona Il
Majcichov“ - funkéne zmieSana zona pre l'ahk( vyrobu a sluzby - vyroba high-tech produktov
pre telekomunikacny priemysel, technologicky park, skladovacie a logistické aredly,
administrativny aredl, truck centrum, ktoré bude ponukat' ubytovacie socialne a stravovacie
sluzby pre prepravcov.

Aredl priemyselnej zény PZ 1l Majcichov bude z&sobovany plynom z STL pripojky -
odbocky z trasy STL plynovodu, ktory bude vybudovany v rdmci vystavby arealu PZ | Majcichov.

To znamena, Ze STL plynovodna siet’ arealu PZ | Majcichov bude napojena na jestvujicu
regulacnl stanicu umiestnen(l v technickom aredli vyrobného zavodu Samsung. Trasa STL
plynovodu je vedena od vyvodu z RS cez technicky areal arealu Samsung, nasledne pozdlz
jestvujucej komunikacie, ktora tvori zokruhovanie aredlu Samsung a pozdlZz pristupovej
komunikécie je privedena do PZ | Majcichov (technicky rieSené v ZMENE 04/2008 UPN obce).

STL odbocka do aredlu PZ Il Majcichov bude nasledne trasovana ku konkrétnym
buddcim stavbdm v aredli PZ Majcichov. Vypocet potreby plynu bol stanoveny na zéklade
rozmiestnenia velkosti planovanych objektov. Spotreba plynu pre PZ 1l Majcichov sa
predpoklada 350 m*/hod.

6. OZNAMOVACIE VEDENIA

Telefonizéacia.

Napojenie ,,Priemyselnej zony Il. Majcichov* na telefénne rozvody sa urobi napojenim sa
na planované telefonne rozvody Slovak Telekom a.s., ktoré budd privedené do PZ | Majcichov
(technické rieSenie privedenia telekomunikacného kabla z aredlu Samsung do aredlu PZ |
Majcichov je zdokumentované v ZMENE 04/2008 UPN obce Majcichov).

V111, STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OVZDUSIE

Navrhovanym riedenim ZMENY 05/2008 by nemalo dojst’ k zneCisteniu ovzdusia. Uzemie
okresu Trnava je dobre prevetravané. Tym su vytvorené zakladné podmienky rychleho a
ac¢inného rozptylu plynnych znecistujdcich latok v ovzdusi. Zaujmové Gzemie nie je z hl'adiska
znecistenia ovzdusia Gzemie zaradené medzi zat'azené Gzemia.

Hlavnym zdrojom znelistovania ovzduSia v UGzemi bude automobilova doprava,
novopostavené priemyselné zavody, objekty sluzieb a pol'nohospodarstvo na susednych
pozemkoch. Pocas vystavby externej infrastruktiry bude znelistenie ovzdu$ia sposobovat
prevazne prach zo zemnych prac a emisie z mobilnych zdrojov zneistovania ovzdusia
(automobily, stroje a zariadenia pre montaz infrastruktlry). Tento proces by mal byt’ skrateny
na nevyhnutne potrebné kratke obdobie.

Hlavné bodové a liniové zdroje znecist'ovania ovzdusia - liniovym zdrojom znecist'ovania
bude osobna a nakladna automobilova doprava spojena s vystavbou a prevadzkou navrhovanej
¢innosti. Nepredpoklada sa vznik emisii z technolégie vyroby, len zo spal'ovania zemného plynu
centrdlnou kotollou a z prevadzky motorovych vozidiel. Pri prevadzkovani musia byt
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akceptované vSeobecné emisné limity a vSeobecné podmienky prevadzkovania zdrojov
znecistovania v stlade so zdkonom o ochrane ovzdusia a Vyhlaskou MZP SR €. 706/2002 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov.

2. HLUK

PoCas vystavby susednych aredlov - aredl Samsung, nasledne jeho dodavatel'sky park,
PZ | Majcichov a po ich uvedeni do prevadzky sa vyrazne zvySi intenzita prepravy tovarov,
materidlov a osdb smerujacich z vyrobnych zén na dialnicu D1. Okrem toho je mozné
predpokladat’ vzhl'adom na nové dial'nicné pripojenie aj silny demograficky rast okolitych sidel
vyrazné posilnenie ciel'ovej i tranzitnej osobnej i ndkladnej dopravy v dotknutych Gzemiach.

V rieSenom Uzemi ZMENY 05/2008 bude hluk z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy
priamo suvisiaci s ¢innostou prevadzky a hluk zo stacionarnych zdrojov slvisiacich priamo
s Cinnostou prevadzky. Predpoklada sa, Ze limity pripustnych hodnét hluku pre denny, vecerny
a noCny Cas vo vonkajSom prostredi existujicich obytnych objektov nebudd prekrocené. V
navrhu riesenia su tieto zdroje minimalizované vysadbou izolacnej zelene.

3. VODA

Navrhovanym rieSenim ZMENY 05/2008 by nemalo dojst’ k zneCisteniu spodnych véd.
Odvedenie splaskovych véd z Uzemia priemyselného arealu PZ 11 Majcichov bude rieSené
prostrednictvom vytlaéného potrubia s prepojenim do do navrhovanej akumulaCnej nadrze na
technickom pozemku PZ | Majcichov a nésledne cez vytlacné potrubie v technickom aredli
zavodu Samsung do COV v Zelendi.

Pre odvedenie dazdovych vod je navrhnuta dazdova kanalizacia, ktord bude
zabezpeCovat' odvodnenie navrhovanej komunikéacie a prilahlych spevnenych ploch. Do
navrhovanej dazd'ovej kanalizacie bud( zaroven zalstené aj dazd'ové vody z navrhovanych
objektov priemyselného aredlu PZ Il. Dazd'ova kanalizacia bude odvadzat’ vody juznym smerom
do navrhovanej dazd'ovej kanalizacie priemyselnej zony PZ | Majcichov a nésledne budu
dazd'ové vody z PZ | a PZ Il odvadzané do otvoreného odvodrovacieho kanala s vybudovanou
akumulacnou Cast'ou. Odvodiiovaci kanal bude zatsteny do Trnavky. Navrhované odvedenie
dazd'ovych vod z Uzemia priemyselného aredlu PZ Il. musi byt rieSené tak, aby neboli
prekrocené kapacitné moznosti toku Trnavka (je potrebné zdokumentovat’ to hydrotechnickym
vypoctom).

Pri realizacii zamerov v zmysle navrhu rieSenia ZMENY 05/2008 je potrebné reSpektovat’
jestvujuce ochranné pasma vodnych tokov a vodarenskych zdrojov v predmetnom UGzemi
a vplyv Cinnosti investora konzultovat' so spravcami vodnych tokov a vodarenskych zdrojov.
Zaroven bude potrebné dodrzat’ veobecné ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach
a 0 zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny
zékon).

4. ODPADY

Odpady z rieSenej lokality ZMENY 05/2008 budi( vznikat' pri vykopovych pracach pre
uloZenie inZinierskych sieti, pri ich montdzi a kompletovani na mieste a budovani zariadeni na
nich, pri Uprave terénu pre vybudovanie dopravnej infrastruktiry, Upravach svahov a polozZeni
podkladovych vrstiev a asfaltovych povrchov a pri dalsich stavebnych pracach (vodojem, RS a
pod.). DalSie odpady vznikn( v spojitosti s vykonom préc Cistenia, Gdrzby a drobnych oprav
technologickych a dopravnych zariadeni, prevadzkovej a socialnej hygieny. V socialno-
administrativnej Casti prevadzky a v truck centre (ubytovacie, socialne a stravovacie sluzby pre
prepravcov) vznikne zmesovy komunalny odpad.
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Komunalny odpad jeho odvoz bude zabezpeCeny v sllade s prislusnym v3eobecne
zavaznym nariadenim obce Majcichov. Ostatné odpady budi zneskodrované jednotlivymi
producentmi a drzitemi odpadu v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni nesk.
predpisov. Nakladanie s odpadmi predovietkym kategérie N, budi zabezpeCovat’ opravnené
osoby podl'a samostatnych zmluvnych vzt'ahov.

Predpoklada sa, ze vyrobné prevadzky budi podliehat’ posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie podla zakona ¢. 24/2006. V pripade, Ze sa v priemyselnej zéne bude uvaZovat so
zadmerom vyroby, ktord bude podla Prilohy €. 8 uvedeného zakona vyZadovat posldenie jej
vplyvov na Zivotné prostredie, bude potrebné kazdy takyto konkrétny zamer (Cinnost) posudit’
samostatne.

IX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-

VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo dfia 25.11.2003 pod cislom
658/2003-7 rozhodnutie o ureni prieskumného Gzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny
plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loziskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov: ropa a horlavy zemny plyn. Prieskumné Gzemie bolo uréené
na $tyri roky. Rozhodnutim Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 936/2005-7
zo diia 22.11.2007 bolo prieskumné Gzemie zrusené. V rieSenom Gzemi ZMENY 05/2008 sa
chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory nenachadzaju.

X.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
RieSenim ZMENY 05/2008 UPN obce Majcichov sa nevymedzujd nové plochy vyZadujlce
si zvySenu ochranu.

X1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POENOHOSPODARSKEJ

PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PP

V navrhu rieSenia ZMENY 05/2008 v UPN obce Majcichov sa celé riesené Gzemie
nachadza mimo zastavané Uzemie obce na pol'nohospodarskej péde nachadzajucej sa v 2.
skupine BPEJ 00370002 a 0039002. Navrhovand lokalita sa nachadza na orne pdde a rozvojové
zamery by sa mali realizovat' v I. az Ill. etape do roku 2020.

2. FUNKENE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

V navrhu rie3enia ZMENY 05/2008 UPN obce Majcichov sa navrhuju rozvojové plochy pre
ktoré je potrebny suhlas na zaber PP:

a) pre PZ Il Majcichov, OV, sluzby, izolacnu zelen a pre dopravni a technick( vybavenost

b) pre areal vodného zdroja - vrt HV - M2.

2.a. Lokalita — Priemyselna zona Il Majcichov (C2-B, B2-A)

ZMENA 05/2008 uzemného planu obce MAJCICHOV rieSi GUzemie v lokalite v severnej
Casti katastralneho Gzemia obce Majcichov v dotyku s vychodnou Cast'ou priemyselnej zény PZ |
(kde je v zmysle ZMENY 04/2008 situovany areal priemyselnej vyroby, skladov, logistiky s
prisludnou administrativou, obCianskou vybavenost'ou, sluzbami, izolaCnou zelefiou a technickou
vybavenost'ou). Navrhovany areal PZ 1l je zo zapadnej Casti v dotyku s katastralnou hranicou
obce Voderady a zo severnej Casti je v tesnej blizkosti katastralnej hranice obce ZeleneC. V
tesnej blizkosti sa nachadza aj vyrobny zavod SAMSUNG a jeho dodavatel'sky park. RieSené
Gzemie je mimo zastavané Uzemie obce.

Priemyselna zéna bude funkéne zmie$ana pre I'ahka vyrobu a sluzby - vyroba high-tech
produktov pre telekomunikacny priemysel, technologicky park, skladovacie a logistické arealy,
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administrativny aredl, truck centrum, ktoré bude ponukat’ ubytovacie socialne a stravovacie
sluzby pre prepravcov. V blizkej buducnosti tu vznikne vyrobna a logistickd zona s
predpokladanym poctom az 8 000 zamestnancov. Tato nova priemyselno—logisticka zéna by sa
mala stat’ integralnou suiCast'ou celej priemyselnej oblasti na hraniciach katastrov obci Voderadly,
Majcichov a ZeleneC, ktor( akcelerovala vystavba priemyselného parku pre spoloc¢nost
Samsung. Vytvorenie vyrobno-obsluznych ploch je rieSenim, ktoré m& nadregionalny vyznam.
FunkCné vyuzitie Gzemia bude doplnené plochami vnitroaredlovych komunikacii, statickej
dopravy (parkoviskd), chodnikov, zlozkami technickej vybavenosti a vegetaciou tvorenou hlavne
izola¢nou zelefiou okolo areélu a vnuatroarealovou zelefou.

Celkova plocha lokality pre PZ Il Majcichov je 8,1785 ha. Celkova plocha na zaber
pol'nohospodarskej poédy mimo zastavané (zemie obce prestavuje vymeru 8,1785 ha z toho
3,8306 ha ornej pody v 2. skupine BPEJ 0037002 a 4,3479 ha ornej p6dy BPEJ 0039002.

2.b. Areal vodného zdroja - vrt HV - M2

Navrhovany vrt HV — M2 je alternativnym druhym vodnym zdrojom. Je situovany
vychodne od PZ Il Majcichov v dotyku s katastralnou hranicou obce Zelenec (pri $tvorpruhovej
komunikacii medzi OK 3 a OK 4). Predpokladana vydatnost’ je cca 15 I/s. Z tohto vodného
zdroja sa zriadi vodovodné vytlacné potrubie, ktoré bude ukoncené vo vodojeme na technickom
pozemku PZ | Majcichov, alebo sa zriadi samostatny podzemny vodojem v aredli PZ Il
Majcichov.

Celkova plocha tejto lokality a zaroven aj celkova plocha na zaber pol'nohospodarskej
pbdy mimo zastavané Gzemie obce prestavuje vymeru 0,0100 ha ornej pody z toho 0,0085 ha v
2. skupine BPEJ 0037002 a 0,0015 ha v BPEJ 0039002.

3. SUHRNNE ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF
RieSené Gzemie novych funkénych pléch sa nachadza v nezastavanom Uzemi obce.
Celkova plocha rieSeného Gzemia ZMENY 05/2008 UPN obce Majcichov predstavuje vymeru
8,1885 ha (pol'nohospodarska poda).

Zaber polnohospodarskej pody pri realizacii ZMENY 05/2008 UPN obce predstavuje
celkovl vymeru 8,1885 ha na ornej pode. Podl'a BPEJ je polnohospodarska pdda zaradena do
2. skupiny (BPEJ 00370002, 0039002). Celkovy zaber pléch v druhej skupine BPEJ 0037002
predstavuje vymeru 3,8391 ha a v druhej skupine BPEJ 0039002 je to vymera 4,3494 ha.

Hydromeliora€né zariadenia.
Zavlazovacie a odvodriovacie zariadenia sa v riesenom Gzemi ZMENY 05/2008 UPN O
MAJCICHOV nenachadzaju.

Suhrnny prehlad o Struktare podneho fondu na uvaZovanej lokalite odnatia

polnohospodarskej pody pri realizacii ZMENY 05/2008 UPN obce Majcichov udava tabulka na
nasledujlcej strane.

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, oktéber, 2008
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