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Dokumentacia ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce Majcichov pozostava z textovej Casti a
grafickej Casti. Obsahuje smernt Cast’ a zavaznu Cast'.
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A.  ZAKLADNE UDAJE
1. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY 01/2006 UZEMNEHO PLANU
Vypracovanie ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce Majcichov objednala u Ing. arch.
Evy Krupovej, autorizovaného architekta v Trnave, obec Majcichov v zastlpeni starostom obce
Pavlom Pincekom, v zmysle § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni zakona
¢. 237/2000 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

Dévodov obstarania ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce v roku 2006 bola
skutoCnost’, Ze od schvélenia Uzemného planu obce Majcichov v roku 2005 do3lo k zmenam
uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych predpokladov, na ktorych zaklade bola
navrhnutd a doplnend koncepcia organizacie Uzemia, resp. bolo potrebné umiestnit’
verejnoprospesné stavby.

ZMENA 01/2006 uzemného planu obce Majcichov pozostava z vytvorenia jednej novej
lokality pre byvanie v rodinnych domoch (v pdvodnom Uzemnom plane rieSené ako lokalita na
byvanie v bytovych domoch) s vytvorenim prisludnych pristupovych komunikacii.

I1. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 01/2006

1. CIELE ZMENY 01/2006

Cielom navrhu ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce Majcichov bolo v novych
podmienkach prehodnotit’ redlne moznosti vytvorenia novych funkénych ploch:

1/ byvania v rodinnych domoch - v jednej samostatnej lokalite A1-12 Horné luky

Zaroven bolo potrebné stanovit’ zakladné zasady organizacie navrhovaného Uzemia,
sposobu zastavby, rieSenia dopravy, technickej infrastruktdry pri zohl'adneni zaujmov ochrany a
tvorby Zivotného prostredia a stanovit' redlne moznosti optimalneho vyuZitia tychto funkénych
pléch na tieto Gcely s prihliadnutim na vlastnicke vzt'ahy a ochranu PPF.

Schvélena ZMENA 01/2006 uzemného planu obce Majcichov bude zavaznym podkladom
pre obecné a obvodné organy pri uskutociovani investicnej ¢innosti na tomto Gzemi obce.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Postup spracovania ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce Majcichov je v stlade s § 30
zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich

podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I11. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST
V roku 2005 bol spracovany navrh UPN obce MAJCICHOV, ktory bol po proceduralinom
prerokovani v zmysle Stavebného zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona €. 237/2000 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov, schvéleny v Obecnom zastupitel'stve obce MAJCICHOV dna
28.9.2005 uzn. ¢. 43/2005.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

ZMENA 01/2006 uzemného planu obce Majcichov nie je v rozpore so Zadanim pre
Gzemny plan obce Majcichov, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Majcichov
uznesenim €. 65/2004 zo diia 27.9.2004.
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B. RIESENIE ZMENY 01/2006 UZEMNEHO PLANU

Navrh rieSenia ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce Majcichov bol vypracovany v
stlade so zakonom €. 50/76 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

ZMENA 01/2006 Uzemného planu obce MAJCICHOV riedi tzemie v jednej lokalite,
ktora predstavuje Uzemie rodinnych domov Al-12 Horné Iuky s vytvorenim prislusnych
pristupovych komunikacii. Uzemie je v grafickej Casti vyznacené hranicou rieseného
Uzemia.

1. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ

ZMENA 01/2006 uzemného planu obce MAJCICHQV je v sulade so zavaznymi
regulativmi vztahujucimi sa na obec MAJCICHOV, ktoré vychadzali z Nariadenia viady
SR &. 183 zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasovala zavazna cast Uzemného planu
velkého uzemného celku "Trnavsky kraj" v zneni Nariadenia viady SR ¢. 111 z 12. marca
2003.

111. NAVRH RIESENIA ZMENY 01/2006 UZEMNEHO PLANU OBCE

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 01/2006 uzemného planu obce MAJCICHOV nedochédza k zmene ani k
doplneniu navrhov zachovania kultarnohistorickych hodnét v schvalenom tGzemnom plane obce
Majcichov.

V pripade, Ze pri zemnych pracach v rieSenom Uzemi ZMENY 01/2006 budul zistené
archeologické nélezy, resp. situécie bude ochrana pamiatok zabezpeCovana v zmysle zakona NR
SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

2. NAVRH RIESENIA BYVANIA

FunkCné plochy byvania pre bytov( vystavbu v rodinnych domoch je navrhované v
jednej lokalite. V navaznosti na jestvujuce zastavané Uzemie je vytvorend samostatna lokalita
rodinnych domov A1-12 Horné liky (Cast’ z p6vodnej lokality bytovych domov A2-3), ktora je
pristupnd z cesty 111/0628 smerujucej do obce Hoste.

ZMENA 01/2006 uzemného planu obce MAJCICHOV rieSi moznost’ vytvorenia pléch pre
bytov(l vystavbu v pocte cca 20 bytovych jednotiek (samostatne stojacich RD). Vystavba by
mala prebehndt’ v prvej a druhej etape t.j. do roku 2015.

V navrhu sa uvaZuje s priemernym koeficientom obyvanosti bytov v rodinnych domoch
3,5 obyv./1 byt, Co predstavuje prirastok 70 obyvatelov. Charakter novej zastavby
v predpokladanej polohe by mal mat’ formu nizkopodlaznej zastavby.

Navrh rieSenia ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce Majcichov zasahuje do
jestvujacich  pléch polnohospodarskej pbédy (podrobnejSie informéacie v kapitole XXI.
Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia po/hohospodarskej pody na....)

Graficka schéma navrhovanej lokality na byvanie je na nasledujucej strane.
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X1. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce bolo vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy k 1.1.1990. Po schvaleni tzemného planu obce v roku 2005 bolo k platnej hranici
zastavaného Uzemia priclenené pril'ahlé Gzemie stanovené rieSenim Gzemného planu.

Navrh rieSenia ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce MAJCICHOV vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci navrhu rieSenia). Vymedzenie tohto Gzemia je
v grafickej Casti vyznacCené ako navrhovana hranica zastavaného Gzemia.

X11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
1. OCHRANNE PASMA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 01/2006 Uuzemného planu obce MAJCICHOV nedochadza k doplneniu
ochrannych pasiem verejného dopravného vybavenia. Pre cestu 111/0628 plati ochranné pasmo
20m od osi cesty na kazdu stranu iba mimo zastavané Uzemie.

Pri ochrannych péasmach technického vybavenia dochddza k doplneniu ochrannych
pasiem vodného toku Dudvah. V suvislosti s navrhovanou lokalitou A1-12 Horné luky bolo
stanovené ochranné pasmo vodného toku Dudvéh min. 5 m od vzdudnej péaty hradze, resp. od
brehovej Ciary. Situovanie rodinnych domov v tejto lokalite je mozné vo vzdialenosti min. 12 m
od vzdus$nej paty hradze, resp. od brehovej Ciary.

2. CHRANENE UZEMIA

V rieSenom Uzemi ZMENY 01/2006 sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle
zédkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen
ochrany. Osobitne chranené casti prirody s vy38im stupfiom ochrany sa tu nenachadzajd.
Katastralnym Gzemim obce Majcichov prechadza navrhované chranené vtacie tzemie - CHVU
Ulanskéa mokrad’. RieSené Gzemie ZMENY 01/2006 zasahuje do CHVU Ul'ansk& mokrad’ iba
malou Cast’'ou na okraji zastavaného tzemia, resp. je v dotyku s CHVU.

V rieSenom Uzemi sa chranené loziskové tUzemia ani dobyvacie priestory nenachadzaju.

X111. SIDELNA VEGETACIA

RieSenie ZMENY 01/2006 uzemného planu obce Majcichov po zhodnoteni
vyClenuje v lokalite Horné luky aj plochy verejnej zelene, ktoré su navrhované na
dokomponovanie a zvyraznenie obytnej funkcie a ako prirodzend ochranu pred
hlukom a prachom z automobilov. Zaroven zachovava ostatné jestvujuce plochy
krajinnej vegetacie pri vodnom toku Dudvah.

Pri vysadbe zelene je potrebné preferovaf pévodné druhy drevin, vyhybaf sa
invaznym rastlinnym druhom a tiez druhom, patriacim k sinym pelovym alergénom.

XIV. LESNE HOSPODARSTVO

RieSenim ZMENY 01/2006 Guzemného planu obce MAJCICHOV nedoch&adza k zmene ani k
doplneniu Casti LESNEHO HOSPODARSTVA oproti schvalenému Gzemnému planu obce
MAJCICHOV.

XV. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI
1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA
V zmysle 8§ 15 zakona NR SR C. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva (GpIné
znenie vyhlasené zakonom €. 261/1998 Z. z.) v zneni neskorsich predpisov, obec podla potreby
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urCuje vhodné ochranné stavby pouZitelné na verejné ukrytie obyvatel'stva a v ramci ochrany
obyvatel'stva obce vypractva i plan ochrany obyvatel'stva.

Ukrytie obyvatel'stva (v navrhovanej lokalite) v zmysle Prilohy €. 1 Casf Il k vyhlaske
MV SR C. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civinej ochrany, bude zabezpeené v
novovytvaranych objektoch. Podla tejto vyhlaSky sa v obci Majcichov Ukryty buduji
svojpomocne (podzemné alebo nadzemné priestory so $pecifickymi Gpravami) pre 100% poctu
obyvatel'stva. Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m?/1 osobu, predstavuje v navrhu ZMENY 01/2006
pri vyhl'adovom pocte 70 obyvatel'ov plochu cca 88 m®.

V podrobnejSej tzemnoplanovacej dokumentécii (urbanisticka Studia, resp. tzemny plan
zény), buda stanovené zasady a regulativy pre stavby civilnej ochrany obyvatel'stva (4zemno-
technické, urbanistické, stavebno-technické a dispozi¢né).

2. POZIARNA OCHRANA

V navrhovanej lokalite bud( vybudované poZiarne hydranty, ktoré zabezpecia poZiarnu
vodu v pripade poziaru. Pre jednotlivé rozvojové zamery ZMENY 01/2006 sa musia rieSit
poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej ochrany v stlade so zakonom NR SR €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

Pre Uzemie obce su urené podmienky a poziadavky na ochranu Gzemia pred Zivelnymi
pohromami a zaplavami v Povodfiovom plane obce (schvaleny 27.7.1998 pod ¢. 18/1998)
v zmysle zdkona SNR €. 135/1974 Zb. o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve. Riesenie
ZMENY 01/2006 Gzemného planu obce MAJCICHOV povodiovy plan obce reSpektuje. Po
schvaleni ZMENY 01/2006 bude potrebné povodiiovy plan obce aktualizovat'.

XVI. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V zaujmovom U(zemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona NR SR €.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne
chranené Casti prirody s vy$$im stupfiom ochrany sa tu nenachadzaju.

Katastralnym Gzemim obce Majcichov prechadza navrhované chréner,lé,vtééie Gzemie -
CHVU Ulanska mokrad’. RieSené Uzemie ZMENY 01/2006 zasahuje do CHVU Ul'anska mokrad’
iba malou Cast'ou na okraji zastavaného Gzemia, resp. je v dotyku s CHVU.

V rieSenom Uzemi sa iné navrhované chranené Gzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV)
nenachadzaju.

Navrh rieSenia ZMENY 01/2006 Uzemného planu obce MAJCICHOV nezasahuje do
rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny v schvalenom Uzemnom plane obce MAJCICHOV,
reSpektuje prvky RUSES (Regionalny biokoridor rBK Dudvah) a USES.

XVI1. NAVRH VEREIJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

ZMENA 01/2006 rieSi Uzemie, ktoré je mimo zastavané Uzemie obce a je napojené
na cestu 111/0628 ktora smeruje do obce Hoste.

Novonavrhované miestne komunikacie budu zrealizované v kateg6rii C3 MOU 5,5.
V pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat’ obratistia v zmysle platnych noriem.
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Pri navrhu novych komunikécii a spevnenych ploch je potrebné klast’ déraz na povrchoveé
odvodnenie ploch formou rigolov, zachytnych priekop ako i novonavrhovanej dazd'ovej
kanalizacie.

Pre bytov( vystavbu navrhovani v ZMENE 01/2006 UPN O Majcichov (lokalita Horné
luky Al-12 cca 20 b. j.) su potreby na gardZovanie a odstavenie vozidiel rieSené v ramci
objektov rodinnych domov samostatnymi gardZzami alebo odstavnymi spevnenymi plochami na
vlastnych pozemkoch.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Potreba vody pre obec je kryta z vlastnej studne. Jestvujuca vodovodna siet’ v obci je
zrealizovana tak, Ze zabezpedi aj rozsirenie siete pre uvazovanu vystavbu RD v lokalite A1-12
Horné luky.

Pre uvazovanu vystavbu IBV bude potrebné rozsirit' vodovodni siet’” s napojenim na
jestv. rozvody vodovodu v obci.

3. ODKANALIZOVANIE

Navrhovana splaskova kanalizacia v obci podla vypracovanej PD pokryva celt obec.
Vystavba kanalizécie je realizovana postupne v jednotlivych uliciach. Je potrebné pokracovat’ vo
vystavbe kanalizacnej siete, aby bolo zabezpecené odvadzanie splaskovych véd z celej obce.
V navrhovanej lokalite ZMENY 01/2006 UPN obce bude potrebné zabezpelit' vypracovanie PD
kanalizacie podla navrhu v UPN. Jestvujica vyprojektovana kanalizicia pre obec vyhovuje aj
uvazovanému rozvoju obce.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
V pévodnom Gzemnom plane obce bolo zasobovanie elektrickou energiou rieSené pod bodom :
1) Lokalita A1—-1 ,Svaty Jan*, A2—3 ,Horné luky*
V tychto lokalitach sa uvaZzovalo:
- v lokalite A1-1 v I. etape s vystavbou cca 12 rodinnych domov a v spadovej oblasti
v prelukach s vystavbou dalSich cca 10 rodinnych domov s predpokladanym
stcasnym prikonom 114 kW
- v lokalite A2-3 v I. aZz Ill. etape s vystavbou HBV s 18 b. j. s predpokladanym
stucasnym prikonom 77,2 kW (ZMENA 01/2006 uvaZuje s vystavbou cca 20
RD v lokalite s novym oznadenim A1-12)
- a s rozSirenim arealu pre vyrobu, sklady a sluzby (C2-1) s celkovym prikonom cca
50 kW.
Spolu: 114 kW + 77,2 kW + 50 kW = 241,2 kKW

PoZzadovany prikon el. energie sa v rieSeni ZMENY 01/2006 nemeni a bude zabezpeceny
podl'a pdvodného riedenia v UPN obce z novej kioskovej transformacnej stanice 630 kVA, ktora
nahradi jestvujicu murovan( trafostanicu TS 0051-004 (160 + 100 kVA), ktorej Cinnost’ sa
utimi. Nova trafostanica sa napoji z jestvujicej vzdudnej 22 kV pripojky k murovanej
trafostanici.

Verejné osvetlenie.

V navrhovanej lokalite sa na osvetlenie komunikécie pouZiju vybojkové svietidla, ktoré sa
osadia na ocelové osvetlovacie stoziare. VySka stoZiarov a vykon svietidla sa urCia podlia
funkCnej triedy komunikacie. StoZiare budl situované jednostranne pozdlz navrhovanej
komunikacie v pridruzenom priestore podl'a STN 73 6005. Na rozvod sa pouzije kabel typu NYY-
J 4 x 10 mm?, ktory povedie v zemi vo vykope. Navrhované osvetlenie sa podla podmienok
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danej lokality napoji bud"  z jestvujiceho vzduSného rozvodu VO alebo z
typizovaného rozvadzaca RVO, ktory sa napoji z navrhovaného kablového rozvodu.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Jestvujuca plynovodna siet’ a RS pre obec Majcichov kapacitne vyhovuje terajSiemu
stavu. V ZMENE 01/2006 UPN obce sa uvaZuje s vystavbou rodinnych domov — IBV s narastom
poCtu bytov o cca 20. Pre IBV sa uvaZuje so zasobovanim zemnym plynom pre potreby
vykurovania, ohrevu TUV a varenia. V navrhu V ZMENE 01/2006 UPN obce je plynovodna siet’
rieSend ako NTL s napojenim na jestvujuce rozvody plynu.

6. OZNAMOVACIE VEDENIA

Telefonizéacia.

Z pévodného UPN obce vyplyva, 7e pri sustredenej vystavbe v novych stavebnych
obvodoch nie st v miestnej sieti ponechané dostatocné kablové rezervy a tak ich telefonizacia
moze byt zabezpecena len vybudovanim novych privodnych kablov z DLU. Novoprojektovana
kablova siet’ musi byt' navrhnuta ako pevna siet’ s ukoncenim krabicou ICAS na kazdom dome
resp. s ponechanim kablovej rezervy (v trase alebo pred domom) pre kazdy dom. Vzhl'adom na
charakter rieSenej obce dimenzie novych kablov postaci navrhovat’ na faktor Q=1.

Pripojenie novych lokalit na verejni telefénnu siet’ bude novymi kablami, pri¢om
potrebné dimenzie kablov pre dan( lokalitu sa v spolocnej trase kablov zlicia do jedného kablu.

Prijem TV.
V bududcnosti sa nepredpoklada vybudovat' v obci rozvody kablovej televizie.

Obecny rozhlas. )

Pre novy stavebny obvod je potrebné uvazovat’ s vybudovanim novej siete predlzenim
existujacich rozvodov. Treba tieZz posudit’ potrebu zvysenia celkového vykonu zosilfiovaca a jeho
pripadnd vymenu, pretoZe existujici pocet reproduktorov i s prihliadnutim na vykonové straty
vo vedeni znamena pre Ustrediu takmer 100 % zat'az.

Vzhl'adom k tomu, Ze elektrické nn-rozvody v novej lokalite bud( realizované vylu¢ne
podzemnymi kablami bez beténovych stozZiarov, vedenie obecného rozhlasu mbéze byt
vybudované nadzemnymi vedenim, upevnenym na stoZiaroch vonkajSieho osvetlenia (pokial
vySka stoZiarov to umozni), alebo podzemnymi kablami.

XVII1.STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhovanym rieSenim ZMENY 01/2006 nedochadza znedisteniu ovzdu$ia ani spodnych
vod. Hluk a exhalaty z automobilovej dopravy z cesty 111/0628 a z miestnych komunikécii v
obytnom Gzemi budi minimalizované vysadbou verejnej a izolaCnej zelene.

Odpady z rieSenej lokality ZMENY 01/2006 budl zne$kodrované v zmysle zéakona C.
223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov. Odpady z bytov budd uskladfované v
domovych smetnych nadobach 110 | a odvaZané organizovanym odvozom obcou na skladku
odpadu na zneskodnovanie v zmysle platnych predpisov.

XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-

VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi sa chranené loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory nenachadzaju.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo dfia 25.11.2003 pod cislom
658/2003-7 rozhodnutie o ureni prieskumného Gzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny
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plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loziskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov: ropa a horlavy zemny plyn. Prieskumné Gzemie bolo uréené
na Styri roky.

Hranica uvedeného prieskumného Gzemia je vyznaCena v grafickej Casti. Prieskumné
Uzemie nezasahuje do rieSeného Gzemia ZMENY 01/2006.

XX.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V zaujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeCuje v zmysle zdkona NR SR C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Gzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne
chranené cCasti prirody s vy$§im stupfiom ochrany sa tu nenachadzaji. Cez kataster obce
Majcichov prechadza Cast' navrhovaného Chraneného vtaCieho UGzemia Ulanska mokrad’
(NATURA 2000). RieSeného uzemia ZMENY 01/2006 sa dotyka iba okrajovo.

XX1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPO-
DARSKEJ PODY A LPF NA NEPOENOHOSPODARSKE VYUZITIE
V navrhu rieSenia ZMENY 01/2006 UPN obce Majcichov sa navrhuje rozvojova plocha pre
bytova vystavbu (individualnu) a pre dopravnu vybavenost. Navrhovany rozvojovy zamer by sa
mal realizovat' v 1. a Il. etape do roku 2015.

Navrhovana lokalita pre zaber PP:

Lokalita A1-12 — Horné luky (pévodne lokalita A2-3)

RieSené Uzemie sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce na jej juznom okraji na ornej
pbéde. Navrhuje sa vytvorenim 1 samostatného bytového komplexu RD a technickej a dopravnej
vybavenosti. Lokalita bytovych jednotiek predstavuje spolu vystavbu cca 20 rodinnych domov
tj. cca 20 b. j. v I. a Il. etape. Uvedené funkcné plochy sa nachadzaja v lokalite, kde je
potrebné vybudovat’ kompletna technicku infrastruktiru a komunikacie.

V zmysle ZMENY 01/2006 UPN obce Majcichov mé lokalita A1-12 celkov( vymeru 1,6332
ha. Zaber pol'nohospodarskej poddy pre bytové domy v pdvodnom UPN v lokalite A2-3
predstavoval celkom vymeru 1,0263 ha z toho 0,8413 ha v 5. skupine BPEJ 0038205 a 0,1850
ha v 2. skupine BPEJ 0037002 (sthlas na pouZitie po/hohospodarskej pody na iné ucely v
zmysle §13 a §14 zékona NR SR ¢. 220/2004 bol vydany pod/a pdvodného UPN obce).

V navrhu rieSenia ZMENY 01/2006 v UPN O MAJCICHOV sa preto predpoklada iba trvaly
zaber 0,6069 ha pol'nohospodarskej po6dy mimo zastavané Uzemie obce. Z toho sa nachadza v
5. skupine BPEJ 0038205 0,3494 ha a 0,2575 ha pol'nohospodarskej pody sa nachadza v 2.
skupine BPEJ 0037002.

Hydromelioraéné zariadenia.
Zavlazovacie a odvodriovacie zariadenia sa v riesenom Gzemi ZMENY 01/2006 UPN O
MAJCICHOV nenachadzaju.

Suhrnny prehlad o Struktire p6dneho fondu na uvazovanej lokalite odnatia
pol'nohospodarskej pddy pri realizacii ZMENY 01/2006 UPN obce Majcichov udava nasledovna
tabul'ka.
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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI ZMENY 01/2006 UZEMNEHO PLANU OBCE

Zavazna Cast' ZMENY 01/2006 Gzemného planu obsahuje navrh regulativov Gizemného
rozvoja s formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Gzemia a
limitmi, ktoré stanovujl opatrenia v izemi, podmienky vyuZitia izemia a umiestfiovania stavieb.
Regulativy sa stanu zavaznymi po schvaleni ZMENY 01/2006 uzemného planu obce a budud
stcast'ou zavaznej Casti schvaleného tzemného planu obce.

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
Riesenim ZMENY 01/2006 nedochaddza k zmendm ZASAD A REGULATIVOV
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA oproti schvadlenému Uzemnému
planu obce Majcichov.

1. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

RieSenim ZMENY 01/2006 dochadza k doplneniu PODMIENOK NA VYUZITIE
NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH schvaleného tzemného planu obce Majcichov (v
nasledujucom texte je vyznadené tuénym pismom a kurzivou) v Casti:

1. OBYTNE PLOCHY

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY

A1l Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

Plochy urené na byvanie formou individuainej bytovej vystavby — nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a éatriovych s koeficientom
zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch
max. 0,60, s maximalnou podlaznostou nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

U zékladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zelefiou a zelefou
v sukromnych zdhradéch

U k rodinnym domom patria plochy techn.vybavenosti a prislusné pesie a motorové
komunikacie

U na plochach zahrad je moZné realizovat' pol'nohospodarske cinnosti na Urovni
malovyroby ako sucast’ obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okolitt obytn( zastavbu

U na Uzemi je moZné realizovat’ verejné priestory s parkovo upravenou zeleriou
a liniovou zelemou, detské ihriska, cyklistické a peSie komunikacie, odstavné plochy pre
navstevnikov, zastavky SAD

U moznost umiestfiovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenaruSajluce
obytné prostredie

U stcastou mozu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostrdie

U z&kaz umiestiiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

Svéaty Jan, Pri vodnom zdroji, Za 3kolou I., Od Zelenca, Pod kostolom, Za ihriskom, Za
Cepenom Horné zahrady, Zdhumienky 1., Pri mene Horné luky

A2 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)
Plochy urdené na byvanie formou viacpodlaznej bytovej vystavby — viacpodlazné
zastavba bytovych domov do 3 NP s pripadnym podkrovim.
U zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plodnou zeleriou
U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné peSie a motorové
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komunikéacie

U na Uzemi je moZné realizovat verejné priestory s parkovo upraven zelenou
a liniovou zelenou, malé ihriska pre neorganizovany 3port, detské ihriska, pesSie komunikacie,
odstavné plochy a garéze, zastavky SAD

U moznost umiestfiovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenaruSajlce
obytné prostredie

U zékaz umiestfiovania vyroby, skladov, prevadzok a vsetkych Cinnosti s negativnymi
dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :

Pri Skole 1., Pri Skole 1. (vypusta sa lokalita Horné luky)

111. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 01/2006 nedochadza k zmendm ZASAD A REGULATIVOV
UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA (nekomer¢ného charakteru) oproti schvalenému
Gzemnému planu obce Majcichov.

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 01/2006 nedochaddza k zmenam ZASAD A REGULATIVOV
UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA oproti schvalenému
Gzemnému planu obce Majcichov.

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
RieSenim ZMENY 01/2006 nedoch&dza k zmenam ZASAD A REGULATIVOV ZACHOVANIA
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT oproti schvalenému tizemnému planu obce Majcichov.

V1. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

V rieSenom Uzemi sa chranené loZiskové Gzemia a dobyvacie priestory nenachadzaju.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky vydalo diia 25.11.2003 pod cislom
658/2003-7 rozhodnutie o ureni prieskumného Uzemia "Galanta - ropa a horlavy zemny
plyn" na vykonavanie geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loziskového geologického
prieskumu vyhradenych nerastov : ropa a horlavy zemny plyn. Prieskumné Gzemie bolo uréené
na Styri roky. Hranica uvedeného prieskumného Uzemia je vyznaCend v grafickej Casti,
nezasahuje do rieSeného GUzemia ZMENY 01/2006.

V katastralnom Gzemi obce Majcichov bolo v pévodnom UPN obce Majcichov hranicou
vymedzené aj prieskumné Gzemie "Trnava - ropa a horl'avy zemny plyn" na vykonavanie
geologickych prac v etape - vyhl'adavacieho loZiskového geologického prieskumu vyhradenych
nerastov: ropa a horlavy zemny plyn. Rozhodnutie o urceni prieskumného tzemia ¢. 330/2004-
7 azmenu C. 1 rozhodnutia ¢. 687/2005-7 vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR dia
19.5.2004 a 18.8.2005. Prieskumné tzemie bolo uréené na $tyri roky. PU je uz zrudené.

V rdmci rieSenia ZMENY 01/2006 dochddza k zmendm ZASAD A REGULATIVOV
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV oproti schvalenému Gzemnému planu obce
Majcichov (v nasledujicom texte je vyznadené tuénym pismom a kurzivou).

Pri realizacii zamerov Uzemného planu je v slvislosti s prieskumnymi Uzemiami potrebné

dodrziavat’ nasledovné zésady a regulativy :
U reSpektovat’ Rozhodnutie o urceni prieskumného Gzemia "Galanta - ropa a horlavy
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v

zemny plyn" vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod ¢ 658/2003-7 zo dna
25.11.2003

U neredpektovat’ Rozhodnutie o urceni prieskumného Gzemia "Trnava - ropa a horlavy
zemny plyn" vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod ¢. 330/2004-7 zo dia 19.5.2004
a zmenu €. 1 rozhodnutia ¢ 687/2005-7 zo dfia 18.8.2005

VI1Il. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

RIESENIM ZMENY 01/2006 dochadza k zmenam ZASAD A REGULATIVOV VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY oproti
schvélenému Uzemnému planu obce Majcichov (v nasledujicom texte je vyznadené tuénym
pismom a kurzivou).

V suvislosti so zlepSenim ekologickej stability Uzemia, treba pri realizacii zamerov
Uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

U re$pektovat’ minimalnu Sirku biokoridoru Dudvah 40 m (minimalna
vzdialenost’ zastavby od tohto prvku RUSES)

VII1. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 01/2006 nedochaddza k zmenam ZASAD A REGULATIVOV
STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE oproti schvalenému Gzemnému planu obce
Majcichov.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce platné k 1.1.1990 je rozSirené o vymedzené rozvojové plochy
podla rieSenia pdvodného UPN obce Majcichov. V grafickej Casti je tato hranica doplnena o
Gzemie vyClenené ZMENOU 01/2006 ako "navrhovana hranica zastavaného Gzemia".

RieSenim ZMENY 01/2006 dochédza k zmene VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA
OBCE oproti schvadlenému Uzemnému planu obce Majcichov (v nasledujlicom texte je
vyznacené tuénym pismom a kurzivou).

Pri uplatfiovani zaverov z rieenia izemného planu v rozvoji obce je potrebné:

U reSpektovat’ hranice zastavaného Gzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O a v zmysle navrhu ZMENY
01/2006

U zabezpelit prerokovanie UGpravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy a jej zaznaCenie do prislusnych podkladov

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

RieSenim ZMENY 01/2006 dochadza k zmenam ZASAD A REGULATIVOV VYMEDZENIA
OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI oproti schvalenému Gzemnému planu obce
Majcichov (v nasledujicom texte je vyznaéené tuénym pismom a kurzivou) v casti:

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1. Vodné hospodarstvo.

Ochranné pasma kanalizacie a vodovodu su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z. :

. do DN 500 mm 1,5 m obojstranne

~ Ochranné pasmo vodného zdroja HMS — 1 — PHO 1 stupiia je stanovené v tvare 3tvorca

o dlzke strany 20 m (400 m2). Skuto¢né PHO 1. stupiia tvori oploteny areal s plochou 642 m2.

Cez katastralne uzemie obce Majcichov pretekaju vodné toky —Trnavka, Parna (na hranici
k.(.), Dudvah, Dolny Dudvah a Dernodudvéazsky kanal. Ochranné a pristupové pasmo vodnych
tokov je 6 m od brehovej Ciary pre manipulacné a poZiarne vozidla.
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Ochranné pasmo vodného toku Dudvah v dotyku s lokalitou A1-12 Horné luky
je min. 5 m od vzdusnej paty hradze, resp. od brehovej diary. Situovanie rodinnych
domov vV tejto lokalite je mozné vo vzdialenosti min. 12 m od vzdusnej paty hradze,
resp. od brehovej dary.

X1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
RieSenim ZMENY 01/2006 nedochadza k doplneniu PLOCH NA VEREIJNOPROSPESNE
§TAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE
CASTI KRAJINY oproti schvalenému Gzemnému planu obce Majcichov.

X11. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
RieSenim ZMENY 01/2006 nedochadza k doplneniu poziadaviek NA NASLEDOVNU
UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU oproti schvalenému Gzemnému planu obce Majcichov.

XI111. VEREIJINOPROSPESNE STAVBY
RieSenim ZMENY 01/2006 nedochadza k doplneniu VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
oproti schvadlenému Uzemnému planu obce Majcichov.

Za kolektiv autorov
Ing.arch. Eva Krupovéa
autorizovany architekt
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